UCHWALANR III/ 12/ 10
RADY MIASTA MIEDZYRZEC PODLASKI
z dnia 30 grudnia 2010 .

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ograniczonego ulic g Warszawsk a, ulic g Zytni g i obwodnic g miasta Mi edzyrzec Podlaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr XLVI11/389/10 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ul. Warszawska, Zytnig i obwodnicg miasta Miedzyrzec Podlaski,

Rada Miasta Miedzyrzec Podlaski uchwala, co nastepuje:

DZIAL |

Postanowienia ogdlne

Rozdziat 1

Zakres obowi gzywania i zasi eg terytorialny planu

8§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski, uchwalonego uchwatg Nr XVII1/148/2000
Rady Miejskiej Miedzyrzeca Podlaskiego z dnia 15 marca 2000 r., zmienionego uchwaig
Nr XXXVIII/339/2006 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 31 marca 2006 r. oraz uchwalg
Nr XL/329/2009 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 31 sierpnia 2009 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulica Warszawska, ulicg Zytnig i obwodnicg
miasta Miedzyrzec Podlaski, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Migdzyrzec Podlaski, ograniczony od pétnocnego wschodu
ulicg Warszawska, od potudnia ulicg Zytnia, od potudniowego zachodu granicg miasta oraz od pétnocy
obwodnicg miasta.

3. Przedmiot planu zgodny jest z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne nie wymagajgce uzyskania zgody,
o ktérej mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

8§ 3. Celem zawartych w planie regulacji jest planistyczne uporzgdkowanie obszaru objetego
planem, ustalenie przeznaczenia terenéw o wiodgcych funkcjach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i cmentarnej oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy.

§ 4. Plan sktada sie z:

1) ustaleh dotyczgcych przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania
i zabudowy wyrazonych w formie tekstowej, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

strona 1z 20



2)
3)

4)

zalgcznika nr 1, ktéry jest integralng czescig uchwaty, zawierajgcego rysunek planu w skali 1 : 1000;

zalgcznika nr 2, ktéry jest integralng czescig uchwaly, zawierajgcego rozstrzygniecia w sprawie
zgloszonych uwag w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

zalgcznika nr 3, ktory jest integralng czescig uchwaly, okreslajgcego sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy.

§ 5. 1.Nastepujgce okreslenia w planie oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

10)

11)

12)
13)
14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)

dziatalno$¢ nieucigzliwa — wszelka dziatalno$¢ nie zaliczona do dziatalno$ci ucigzliwej;

dziatalno$¢ ucigzliwa — dziatalno$¢ utrudniajgca zycie lub dokuczliwa dla otaczajgcego
Srodowiska, a w szczegolnosci powodujgca ré6znego rodzaju nadmierne emisje takie jak: hatas,
wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami;

dziatka budowlana — czes¢ terenu, ktéra jest, bedzie lub moze by¢ wydzielona geodezyjnie, ktérej
cechy umozliwiajg przeznaczenie jej pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem tego terenu, przy
czym moze ona skladac sie kilku dziatek posiadajgcych odrebne numery ewidencyjne;

linie rozgraniczajace — $cisle okreslone linie, ktére wyznaczajg tereny o r6znym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania oraz drogi, ulice i ciggi komunikacyjne;

linia zabudowy nieprzekraczalna — linia okreslajgca minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii
rozgraniczajacych oraz ograniczajgca czesé terenu, w granicach ktérego ustala sie mozliwosc
wznoszenia budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli kubaturowych
naziemnych nie bedgcych elementami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami towarzyszgcymi;

linia zabudowy obowigzujgca — umiejscowiona linia, wzdtuz ktérej nalezy sytuowac gtdéwne czesci
okreslonych w ustaleniach planu budynkéw lub budowli kubaturowych naziemnych nie bedgcych
elementami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami towarzyszacymi;

plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy niniejszg uchwale wraz
z zakgcznikami;

przepisy odrebne — obowigzujgce przepisy ustaw oraz rozporzgdzen;

przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci, ktére jako jedyne sg
mozliwe do realizacji na danym terenie;

przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ w danym
terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu — przeznaczenie terenu, ktoére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

rysunek planu — graficzny zatgcznik do niniejszej uchwaty w skali 1 : 1 000;
strefa — zbior terenow, ktérym przypisano tg sama grupe ustalen;

teren — o ile z tresci uchwalty nie wynika inaczej, teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi,
o roznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania oraz okreslony wyrdznikiem
cyfrowym i literowym okreslajagcym sposéb jego uzytkowania;

uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski;

urzadzenia towarzyszace — urzgdzenia budowlane Scisle zwigzane z prawidiowym
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych zlokalizowanych na poszczegdlnych terenach;

ustugi — wszelkie obiekty budowlane, ktore w catosci lub czesci stuzg do dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie potrzeb Iludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych;

ustugi nieucigzliwe — ustugi, w ramach ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ nieucigzliwa;
ustugi ucigzliwe — ustugi, w ramach ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ nieucigzliwa oraz ucigzliwa;

ustugi publiczne — budynki, obiekty i tereny uzytecznosci publicznej przeznaczone na potrzeby
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa
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21)

22)

23)

24)

wyzszego, hauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej,
ogolnodostepnego sportu i turystyki, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub wodnym $rdodlgdowym, $wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, zamieszkania zbiorowego typu dom dziecka, dom rencistéw, dom pomocy
spotecznej oraz inne ogo6linodostepne funkcje niekomercyjne;

ustugi niepubliczne — budynki, obiekty i tereny przeznaczone na potrzeby handlu, gastronomii,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i rzemiesiniczej, sportu, turystyki, opieki zdrowotnej,
administracji niepublicznej, biur, zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko oraz inne ogélnodostepne funkcje komercyjne;

wskaznik intensywno$ci zabudowy — wskaznik okreslajgcy stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow istniejgcych i planowanych w granicach dziatki
budowlanej, do powierzchni tej dzialki;

wysokos$¢ zabudowy — okreslona przez podanie ilosci kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym
okresleniem jakie powinny one spetnia¢ wymogi lub przez podanie warto$ci cyfrowej w metrach
wysokos$é budynku od najnizszego poziomu terenu do zwienczenia attyki Scian lub najwyzszej
krawedzi dachu;

zielen izolacyjna — zréznicowana gatunkowo zieleh wysoka i niska, izolujgca istniejaca i planowang
zabudowe od istniejgcych i planowanych terenéw komunikacji oraz od terenéw ucigzliwych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2

System oznacze n planu

§6.1. Poszczegblnym terenom, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
przypisuje sie okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczone na rysunku planu graficznie, wyr6znikami
cyfrowymi okreslajgcymi kolejng liczbe porzgdkowg oraz wyrdznikami literowymi okreslajgcymi kategorie
przeznaczenia terendw przyjetymi w § 7 uchwaly, ktore sg ustaleniami obowigzujacymi.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce;
4) granice stref ochronnych i stref o okreslonym sposobie uzytkowania:
a) strefa ochronna wokot cmentarza,
b) strefa bezpieczehstwa — strefa o okreslonym sposobie uzytkowania linii napowietrznych
sredniego napiecia.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami orientacyjnymi:
1) es - sie¢ kablowa elektroenergetyczna sredniego napiecia;
2) en - sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia;
3) w - sie¢ wodociggowa;
4) ks - sie¢ kanalizacji sanitarnej;
5) kd - sie¢ kanalizacji deszczowej;
6) g - sie¢ gazowa;
7) napowietrzna sieC elektroenergetyczna $redniego napiecia.
4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami informacyjnymi:
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1) granice gmin, terendéw, obszarOw i stref oraz oznaczenia infrastruktury technicznej i wyrézniki
przebiegajgce i 0znaczone poza granicami obszaru objetego planem.

5. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice obszaréw, terendw i stref biegngce na rysunku
planu wzdluz linii podziatdbw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowa¢ jako
oznaczenia biegnace po tych liniach.

6. Przyjete oznaczenia oraz wyr6zniki sg zgodne z trescig rysunku planu.

DZIAL 1l
Ustalenia ogdlne i strefowe dla obszaru obj  etego planem

Rozdziat 1

Kategorie przeznaczenia terenow

§7. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia teren6w wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz ich wyrézniki literowe, obowigzujace na obszarze objetym planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wustugami irzemiostem
nieucigzliwym;

2) tereny zabudowy ustugowej:
a) U - tereny zabudowy ustugowej;
3) tereny zieleni:
a) ZC —tereny cmentarzy czynnych,
b) ZI —tereny zieleni izolacyjnej;
4) tereny o funkcjach mieszanych:
a) ZI,U —tereny zieleni izolacyjnej i zabudowy ustugowej;
5) tereny komunikacji:
a) KD-D - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe,
b) KDW - tereny dr6g wewnetrznych,

c) KS - parkingi samochodow osobowych.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
obowigzujgce na obszarze objetym planem:

1) zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem muszg uwzglednia¢ zasady
zrbwnowazonego rozwoju; w szczegoélnosci nie moga narusza¢ walorow przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych miasta;

2) ustala sie mozliwos¢ inwestowania wylgcznie zgodnego z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem terenéw oraz zasadami ich zabudowy i zagospodarowania;
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3)

4)

przy projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowaniu terenéw inwestycji obowigzuje
ksztattowanie architektury oraz otoczenia uwzgledniajgce ochrone wartosci kulturowych
i Srodowiska przyrodniczego;

ustala sie mozliwos¢ rozpoczecia uzytkowania nowych iprzebudowywanych budynkéw po
uprzednim lub co najmniej réwnoczesnym wykonaniu niezbednego uzbrojenia terenu, na
zasadach okreslonych w § 26 uchwaty.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.1. Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, obowigzujgce na obszarze objetym planem:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)
10)

11)
12)

13)

zagospodarowanie obszaru objetego planem nie powinno spowodowa¢ przekroczen standardow
jakosci srodowiska;

zakaz przeksztatcania istniejgcego uksztattowania terenéw o wysokos¢ wiekszg niz plus minus
jeden metr, poza przeksztatceniem zwigzanym z budowg obiektéw budowlanych;

jakos¢ odprowadzanych sciekéw powinna spetniac wymagania przepiséw w sprawie warunkéw
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do woéd lub ziemi, oraz w sprawie substanciji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;

zakaz odprowadzania $ciekdéw nieoczyszczonych do ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych
i wod gruntowych;

zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych;

zakaz budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, modernizacji i zmiany sposobu
uzytkowania obiektéw budowlanych oraz montazu urzadzen z przeznaczeniem na cele chowu
i hodowli zwierzat;

nakaz budowy uzbrojenia terenu — zbiorczych urzadzen infrastruktury technicznej
wodociggowych oraz kanalizacji sanitarnej, niezbednych do funkcjonowania budynkéw oraz
obiektéw budowlanych, dla ktérych jest to ustalone w niniejszej uchwale;

obowigzuje spos6b postepowania z odpadami okreslony w obowigzujgcym regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz obowigzujgcych planach gospodarki odpadami;

obowigzuje ochrona terendéw zieleni i zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie obowigzek wprowadzania nowych zadrzewien tam, gdzie nie bedg w kolizji
z planowanym uzytkowaniem - zwlaszcza wzdluz drog iciggow komunikacyjnych oraz
w sgsiedztwie obiektéw ucigzliwych;

ustala sie obowigzek urzadzenia i uzupetnien zieleni izolacyjnej;

nakaz utrzymania w sprawno$ci istniejgcych drenazy, a w przypadku kolizji z planowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu, nalezy je przebudowa¢ w taki sposéb, aby zachowac¢

funkcjonalnos¢ drenowania na gruntach potozonych poza terenami przeznaczonymi w planie pod
zabudowe;

nakaz ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen strefy ochronnej wokét cmentarza, wyznaczonej na rysunku

planu:

1)

2)

zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkow i obiektéw przeznaczonych do produkciji
lub przechowywania zywno$ci w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od granic cmentarza;

zakaz lokalizacji przewodow sieci wodociggowej w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od granic
cmentarza;
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3)

zakaz lokalizacji uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150,0 m od granic cmentarza;

4) nakaz utrzymania zieleni izolacyjnej, izolujgcej istniejgca i projektowang zabudowe od terenu
cmentarza.
3. Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen stref bezpieczenstwa — stref o okredlonym sposobie

uzytkowania linii napowietrznych $redniego napiecia, okreslonych w 8§26 ust. 3 uchwaly,
wyznaczonych na rysunku planu.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

§10. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspdiczesnej
objete ochrong prawng lub wymagajgce ochrony planistycznej.

Rozdziat 5

Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendéw przestrzeni publicznej.

Rozdziat 6

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wska  zniki intensywno $ci zabudowy

§ 12. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczgce parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy, obowigzujgce na obszarze objetym planem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie mozliwos¢ lokalizacji dowolnych obiektdw matej architektury, z zastrzezeniem
w stosunku do drég ustalen okreslonych w § 25 uchwaly;

ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych obiektow reklamowych i tablic informacyjnych,
z zastrzezeniem w stosunku do drég ustalen okreslonych w § 25 uchwaty;

ogrodzenia dzialek nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajgcymi drég oraz nie blizej niz przy
ustalonych liniach rozgraniczajgcych drég, z zastrzezeniem ustalen zawartych w 8§ 25; ogrodzenia
powinny nawigzywac¢ charakterem iwysokoscig do ogrodzen na sgsiadujgcych ze sobg
dziatkach, z ograniczeniem ich wysokosci do 2,2 m oraz zakazem stosowania prefabrykowanych
przeset betonowych;

na terenach, na ktérych ustala sie zabudowe obiektami budowlanymi, ustala sie rowniez
mozliwosé sytuowania urzgdzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to
sprzeczne z ustaleniami planu;

na poszczegdlnych terenach ustala sie mozliwos¢ lokalizacji, w spos6b nie kolidujgcy
z przeznaczeniem tych terenéw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, uzbrojenia terenu,
obiektow gospodarki odpadami (nie zwigzanych z podiozem) oraz innych urzadzen
towarzyszgcych stuzacych bezposredniej obstudze tych terendw lub terenéw sasiednich;

szczegblowe ustalenia w powyzszym zakresie dla poszczegoéinych terendéw objetych planem
okreslone zostaty w dziale Il rozdziale 1 uchwaty.

strona 6 z 20



Rozdziat 7

Inne obiekty i tereny podlegaj ace ochronie

8 13. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny goérnicze, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, ani inne obiekty i tereny podlegajgce ochronie.

Rozdziat 8

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem

§14.1. Ustalenia w zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzujgce na obszarze objetym planem:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych koniecznosci scalania i podziatu nieruchomosci;

2) ustala sie mozliwos¢ potgczen i podziatéw nieruchomosci wedtug przepisdw odrebnych;

3) na poszczegélnych terenach ustala sie mozliwo$¢ wydzielenia dzialek dla drog wewnetrznych lub
ciggéw komunikacyjnych pieszych i rowerowych, o parametrach okreslonych w § 25 uchwaty;

4) zakaz ustanawiania stuzebnosci drogowej na dziatkach nie bedgcych drogami iciggami
komunikacyjnymi;

5) zakaz wydzielania dzialek nie majgcych dostepu do drogi lub ciggu komunikacyjnego,
z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu nieruchomosci sktadajgcej sie
z innej dziatki majgcej dostep do drogi lub ciggu komunikacyjnego.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,MN” oraz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami i rzemiostem nieucigzliwym ,MNU" obowigzujg zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

ustala sie minimalng szerokos¢ pojedynczej dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna:

a) wolnostojagcg - 20,0 m,
b) blizniaczg —16,0 m,
C) sSzeregowg —-10,0 m;

ustala sie minimalng wielko$¢ pojedynczej dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna:

a) wolnostojagcg  — 1000 m2,
b) blizniacza — 800 m2,

c) szeregowg — 600 m2;

przy czym w przypadku braku mozliwosci spetnienia powyzszych warunkéw, w uzasadnionych
przypadkach mozliwa jest mniejsza szerokos¢ lub powierzchnia jednostkowej dziaki.
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Rozdziat 9

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

8§ 15. Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad obejmujgcych szczegolne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, obowigzujgce na obszarze objetym
planem, okreslone zostaty w dziale Il rozdziatach 1 — 3 uchwalty.

Rozdziat 10

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

8 16. Ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, obowigzujgce na obszarze objetym planem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym planowane jest
poprzez istniejgce drogi publiczne, wewnetrzne i inne ciggi komunikacyjne, poprzez zjazdy
indywidualne i publiczne na drogi oraz ukfad planowanych drég publicznych, wewnetrznych
i innych ciggéw komunikacyjnych, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 25 uchwaty;

dla poszczegélnych budynkdéw, obiektdw i przestrzeni przeznaczonych na potrzeby wymienione
ponizej ustala sie minimalne wskazniki stanowisk postojowych samochodéw osobowych, z czego
co najmniej 5% powinny stanowi¢ stanowiska dla samochodéw uzytkowanych przez osoby
niepetnosprawne:

a) mieszkalnictwo — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) obiekty zamieszkania zbiorowego — 1 stanowisko na 1 pokdj mieszkalny,

c) gastronomia — 1 stanowisko na 5 miejsc konsumenckich,
d) kultura, obstuga konferencyjna — 1 stanowisko na 6 uzytkownikéw,

e) wypoczynek, rekreacja, sport — 1 stanowisko na 6 uzytkownikéw,

f)  opieka zdrowotna — 2 stanowiska na 1 zatrudnionego,

g) administracja, biura, oswiata — 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

h) rzemiosto, sktady, magazyny = — 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

i) handel i pozostate niewymienione powyzej ustugi — 1 stanowisko na kazde rozpoczete
50 m kw. powierzchni uzytkowej;

ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych samochodéw
osobowych oraz zabezpieczenie miejsc postojowych samochoddéw ciezarowych, autobuséw
iinnych pojazdéw w liniach rozgraniczajgcych terendéw zabudowy ustugowej oraz terenow
zabudowy techniczno-produkcyjnej, z zastrzezeniem w stosunku do drog ustalen okreslonych

w 8§ 25 uchwaly;

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych;

powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznymi uktadami infrastruktury technicznej
dotyczgcymi zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, gaz oraz odbiér sciekéw sanitarnych
i wéd opadowych i roztopowych deszczowych powinno odbywac¢ sie za posrednictwem
istniejgcych i planowanych zbiorczych systemow infrastruktury technicznej;

uklad sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem stanowi¢ bedzie ukiad
wyznaczony na rysunku planu;
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7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
zasady okreslone w przepisach odrebnych;

8) szczegOtowe ustalenia w powyzszym zakresie dla poszczegélnych terenéw objetych planem
okreslone zostaly w dziale IIl rozdziat 2 i 3.

Rozdziat 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw.

§17.1. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia do budowy uzbrojenia terenu (sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej) oraz drég i ciggéw komunikacyjnych w zakresie wynikajgcym z ustalen planu.

2. Dla dotychczasowego uzytkowania terenow nie ustala sie terminéw czasowych.
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DZIAL IlI

Ustalenia szczeg6towe dla poszczegolnych terenéw ob  jetych planem

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw,
parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wska  zniki intensywno $ci zabudowy,
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

818. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
wyr6znikami cyfrowo-literowymi i literowymi Az1 MN i Az4 MN — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
w tym budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi przeznaczone na Ww.
potrzeby;

ustala sie przeznaczenie uzupelniajgce terenu pod zabudowe wymieniong ponizej, wtym
budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustugii rzemiosto nieucigzliwe, zwigzane z obstuga terenéw,
b) budynki gospodarcze i garazowe obstugujgce zabudowe mieszkaniowa,
C) postoju oraz garazowania samochod6éw osobowych,

d) infrastruktury technicznej ikomunikacji (liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz
urzadzenia);

obowigzuje intensywnos¢ zabudowy netto do 0,5 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 50%;

obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — dwie kondygnacje nadziemne
(w tym druga kondygnacja to poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 10 m,

b) budynki garazowe i gospodarcze — jedna kondygnacja nadziemna oraz maksymalnie 6 m;

ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym
wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia za wyjatkiem sytuowania budynkéw na terenach
0 wysokim poziomie wéd gruntowych;

ustala sie przekrycie budynkéw dachami spadzistymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu
potaci pod katem 20°- 459

funkcje ustug i rzemiosta nieucigzliwego moga by¢ realizowane wytacznie w wydzielonej czesci
budynkdw o innych funkcjach oraz pod warunkiem, ze nie spowodujg one kolizji z istniejgcym lub
projektowanym zagospodarowaniem;

funkcje ustug i rzemiosta nieucigzliwego nie mogg powodowac¢ powstania zagrozen dla
srodowiska i zycia ludzi, a ewentualne ucigzliwosci muszg zamyka¢ sie w granicach
dysponowania nieruchomoscia;

wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowac w tylnej czesci dziatki; zaleca
sie realizacje budynkéw gospodarczych igarazowych we wspéinej bryle z budynkami
mieszkalnymi;

ustala sie mozliwosé usytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, stykajgcych sie
z podobnymi budynkami zlokalizowanymi lub planowanymi wspélnie na dzialce sgsiedniej;

strona 10 z 20



11)

12)
13)
14)

obowigzuje usytuowanie obiektow budowlanych w liniach zabudowy nieprzekraczalnych oraz
w minimalnych odlegtosciach zgodnie z ustaleniami okreslonymi w 8§25 oraz zgodnie
z oznaczeniami graficznymi i cyfrowymi na rysunku planu;

obowigzujg ustalenia ogélne i strefowe okreslone w dziale Il uchwaty;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 25 uchwaty;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 26 uchwaty.

819. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
i rzemiostem nieucigzliwym, oznaczonych wyréznikami cyfrowo-literowymi i literowymi Az2 MNU i Az3 MNU
— obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami niepublicznymi i rzemiostem nieucigzliwym, w tym budynki, obiekty i przestrzenie wraz
Z urzadzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na ww. potrzeby;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym
budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustugi publiczne, zwigzane z obstugg terendw,

b) budynki gospodarcze i garazowe obstugujgce zabudowe podstawowa,
c) magazynowe obstugujgce zabudowe podstawowa,

d) postoju oraz garazowania samochod6éw osobowych,

e) infrastruktury technicznej ikomunikacji (liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz
urzadzenia);

obowigzuje intensywnos¢ zabudowy netto do 1,0 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 30%;

obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe i rzemiesinicze — dwie
kondygnacje nadziemne (w tym druga kondygnacja petna lub poddasze uzytkowe) oraz
maksymalnie 12 m,

b) budynki gospodarcze, garazowe i magazynowe — jedna kondygnacja nadziemna oraz
maksymalnie 6 m;

ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym
wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia za wyjgtkiem sytuowania budynkéw na terenach
0 wysokim poziomie wéd gruntowych;

ustala sie przekrycie budynkéw dachami plaskimi, spadzistymi dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci pod kgtem do 45 st., wielopotaciowymi oraz innymi dachami dostosowanymi
do autorskich rozwigzan indywidualnej architektury planowanych budynkéw (np. naczétkowe,
mansardowe, krzywiznowe, pilaste itp.);

funkcje ustug i rzemiosta nieucigzliwego nie mogg powodowac¢ powstania zagrozen dla
Srodowiska i zycia ludzi, a ewentualne ucigzliwosci muszg zamykaé sie w granicach
dysponowania nieruchomoscig;

wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowac w tylnej czesci dziatki; zaleca
sie realizacje budynkéw gospodarczych igarazowych we wspéinej bryle z budynkami
mieszkalnymi;

ustala sie mozliwos¢ usytuowania budynkéw gospodarczych, garazowych i magazynowych
Sciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, stykajgcych sie z podobnymi budynkami zlokalizowanymi lub planowanymi wspélnie
na dziatce sasiedniej;

10) obowigzuje usytuowanie obiektéw budowlanych w liniach zabudowy nieprzekraczalnych oraz
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11)
12)
13)

w minimalnych odlegtosciach zgodnie z ustaleniami okreslonymi w825 oraz zgodnie
z oznaczeniami graficznymi i cyfrowymi na rysunku planu;

obowigzujg ustalenia ogélne i strefowe okreslone w dziale Il uchwaty;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 25 uchwaty;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 26 uchwaty.

820. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych wyréznikiem cyfrowo-
literowym i literowym Az5 U — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe ustugowg — ustug niepublicznych,
w tym budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na wWw.
potrzeby;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym
budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustug publicznych, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terendw,
b) ustug o ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i rzemieslniczej,

c) magazynowe obstugujgce zabudowe podstawowa,

d) postoju oraz garazowania samochodow osobowych i ciezarowych,

e) infrastruktury technicznej ikomunikacji (liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz
urzadzenia);

obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 20%;

obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — dwie kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie 10 m,

b) budynki garazowe i magazynowe — jedna kondygnacja nadziemna oraz maksymalnie 6 m;

ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym
wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia za wyjgtkiem sytuowania budynkéw na terenach
0 wysokim poziomie wéd gruntowych;

ustala sie przekrycie budynkéw dachami ptaskimi, spadzistymi dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci pod kagtem do 45 st., wielopotaciowymi oraz innymi dachami dostosowanymi
do autorskich rozwigzan indywidualnej architektury planowanych budynkéw (np. naczo6tkowe,
mansardowe, krzywiznowe, pilaste itp.);

budynki magazynowe i garazowe nalezy realizowa¢ w srodkowej lub tylnej czesci terenu; zaleca
sie realizacje wyzej wymienionych budynkéw we wspéinej bryle z budynkami podstawowego
przeznaczenia terenu;

ustala sie mozliwosé usytuowania budynkéw garazowych i magazynowych $ciang oddzielenia
pozarowego bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki
budowlanej lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej
dziatki budowlanej;

obowigzuje usytuowanie obiektow budowlanych w liniach zabudowy nieprzekraczalnych oraz

w minimalnych odlegtosciach zgodnie z ustaleniami okreslonymi w825 oraz zgodnie
z oznaczeniami graficznymi i cyfrowymi na rysunku planu;

obowigzujg ustalenia ogélne i strefowe okreslone w dziale Il uchwaty;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 25 uchwaty;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 26 uchwaty.
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§21. Na wyznaczonych w planie terenach zieleni izolacyjnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych
wyréznikiem cyfrowo-literowym i literowym Az6 ZI,U — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)
13)

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu pod realizacje i utrzymanie zieleni izolacyjnej,
izolujgcej istniejacg zabudowe od terenéw mogacych stwarza¢ ucigzliwosci, z mozliwoscig
realizacji zabudowy ustugowej — ustug niepublicznych, w tym budynki, obiekty i przestrzenie wraz
Z urzadzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na ww. potrzeby;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym
budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustug publicznych, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terendw,
b) ustug o ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i rzemiesiniczej,

c) magazynowe obstugujgce zabudowe podstawowa,

d) postoju oraz garazowania samochod6éw osobowych i ciezarowych,

e) infrastruktury technicznej ikomunikacji (liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz
urzadzenia);

obowigzuje wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,8 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 50%;

nakazuje sie realizacje i utrzymanie zieleni izolacyjnej wysokiej i $redniej, dobranej odpowiednio
do roli, jakg ma spetnia¢;

obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — dwie kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie 10 m,

b) budynki garazowe i magazynowe — jedna kondygnacja nadziemna oraz maksymalnie 6 m;

ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym
wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia za wyjgtkiem sytuowania budynkéw na terenach
0 wysokim poziomie wéd gruntowych;

ustala sie przekrycie budynkoéw dachami ptaskimi, spadzistymi dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci pod kagtem do 45 st., wielopotaciowymi oraz innymi dachami dostosowanymi
do autorskich rozwigzan indywidualnej architektury planowanych budynkéw (np. naczotkowe,
mansardowe, krzywiznowe, pilaste itp.);

budynki magazynowe i garazowe nalezy realizowa¢ w srodkowej lub tylnej czesci terenu; zaleca
sie realizacje wyzej wymienionych budynkow we wspéinej bryle z budynkami podstawowego
przeznaczenia terenu;

ustala sie mozliwosé usytuowania budynkéw garazowych i magazynowych $ciang oddzielenia
pozarowego bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziafki
budowlanej lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej
dziatki budowlanej;

obowigzuje usytuowanie obiektow budowlanych w liniach zabudowy nieprzekraczalnych oraz

w minimalnych odlegtosciach zgodnie z ustaleniami okreslonymi w825 oraz zgodnie
z oznaczeniami graficznymi i cyfrowymi na rysunku planu;

obowigzujg ustalenia ogolne i strefowe okreslone w dziale Il uchwatly;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 25 uchwaly;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w 8§ 26 uchwaty.

822. Na wyznaczonych w planie terenach cmentarzy czynnych, oznaczonych wyréznikiem cyfrowo-
literowym i literowym Az9 ZC — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe funkcje cmentarzy czynnych, w tym
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2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)
10)
11)

§23.
literowymi
terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na Ww.
potrzeby;

ustala sie przeznaczenie uzupeiniajgce terenu pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym
budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) sakralne i ustugi przedpogrzebowe,

b) spopielarni zwtok (krematorium),

c) zaplecza zwigzanego z konserwacjg cmentarza,

d) zaplecza socjalnego dla pracownikéw,

e) postoju samochodbéw osobowych,

f)  postoju autobusow obstugujgcych ceremonie,

g) infrastruktury technicznej i komunikacji (liniowe i punktowe obiekty oraz urzadzenia);

obowigzuje intensywnos¢ zabudowy do 0,1 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 10%;

obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne (w tym druga
kondygnacja to poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 12 m, przy czym ustala sie mozliwosc
miejscowego przekroczenia maksymalnej wysoko$ci czedciami lub elementami budynku
stanowigcymi lokalne akcenty przestrzenne (np. wieza, sygnaturka, swietlik, itp.);

ustala sie przekrycie budynkéw dachami plaskimi, spadzistymi dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci pod kgtem do 45 st., wielopotaciowymi oraz innymi dachami dostosowanymi
do autorskich rozwigzan indywidualnej architektury planowanych budynkéw;

zaleca sie lokalizacje obiektéw kubaturowych obstugujgcych cmentarz na terenie przylegtym do
ulicy Warszawskiej;

teren cmentarza nalezy obsadzi¢ w pasie przy ogrodzeniu zielenig izolacyjng wysoka i srednig;

obowigzuje usytuowanie obiektow budowlanych w liniach zabudowy nieprzekraczalnych oraz
w minimalnych odlegtosciach zgodnie z ustaleniami okreslonymi w825 oraz zgodnie
z oznaczeniami graficznymi i cyfrowymi na rysunku planu;

obowigzujg ustalenia ogolne i strefowe okreslone w dziale Il uchwaly;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 25 uchwaly;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 26 uchwaty.

Na wyznaczonych w planie terenach zieleni izolacyjnej, oznaczonych wyréznikami cyfrowo-
i literowymi Az7 ZI i Az10 ZI — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu pod realizacje i utrzymanie zieleni izolacyjnej,
izolujgcej istniejgcg zabudowe od terenéw mogacych stwarzac¢ ucigzliwosci;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu pod obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej i komunikacji (liniowe,
punktowe i kubaturowe obiekty oraz urzadzenia);

nakazuje sie realizacje i utrzymanie zieleni izolacyjnej wysokiej i sredniej, dobranej odpowiednio
do roli, jaka ma spetnia¢;

obowigzuje intensywnosé zabudowy netto do 0,1 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 90%;

obowigzuje usytuowanie obiektow budowlanych w liniach zabudowy nieprzekraczalnych oraz
w minimalnych odlegtosciach zgodnie z ustaleniami okreslonymi w825 oraz zgodnie
z oznaczeniami graficznymi i cyfrowymi na rysunku planu;

obowigzujg ustalenia ogolne i strefowe okreslone w dziale Il uchwatly;
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7
8)

obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 25 uchwaly;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 26 uchwaty.

824. Na wyznaczonych w planie terenach parkingbw samochodéw osobowych, oznaczonych
wyr6znikiem cyfrowo-literowym i literowym Az8 KS - obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu parkingéw samochodowych pod miejsca postojowe
ze stanowiskami postojowymi samochodéw osobowych z uktadem komunikacyjnym i zielenig
towarzyszaca;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu pod zabudowe wymieniong ponizej, wtym
budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) obstugujgce funkcje podstawowsa,
b) postoju autobuséw,

c) infrastruktury technicznej ikomunikacji (liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz
urzadzenia);

obiekty i urzadzenia o przeznaczeniu uzupetniajgcym mozna realizowac¢ pod warunkiem, ze nie
bedg zajmowaly wiecej niz 10% terenu;

obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto do 0,1 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 10%;

stanowiska postojowe i drogi manewrowe z niezbednej minimalnej ilosci nalezy wykona¢ jako
ziemne umocnione lub z elementéw azurowych iobsiaé trawami bardzo odpornymi na
zniszczenie;

ustala sie wykonanie drég manewrowych z kostki brukowej;
parking nalezy obsadzi¢ zielenig izolacyjng wysoka i $rednia;

obowigzuje usytuowanie obiektow budowlanych w liniach zabudowy nieprzekraczalnych oraz
w minimalnych odlegtosciach zgodnie z ustaleniami okreslonymi w825 oraz zgodnie
z oznaczeniami graficznymi i cyfrowymi na rysunku planu;

obowigzujg ustalenia ogodlne i strefowe okreslone w dziale Il uchwaly;

10) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 25 uchwaty;

11) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 26 uchwaty.

Rozdziat 2

Ustalenia szczeg6towe dotycz gce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

§25.1. Wyznaczone w planie tereny komunikacji, okreslone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
na rysunku planu symbolami, z przeznaczeniem pod:

1)
2)

KD-D — tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;
KDW - tereny dr6g wewnetrznych.

2.  Ustala sie nastepujgce zasady ogélne na terenach komunikaciji:

1)

2)

drogi i ciagi komunikacyjne realizowa¢ wedlug podstawowych parametréw w liniach
rozgraniczajgcych okreslonych ponizej;

lokalizacja, budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont, modernizacja i zmiana
sposobu uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych istniejgcych i planowanych oraz montaz
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)
10)

wszelkich urzadzen w pasie drogowym drég publicznych mozliwe sg jedynie zgodnie
z warunkami okreslonymi przez zarzadce drogi;

lokalizacja, budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont, modernizacja i zmiana
sposobu uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych istniejgcych i planowanych oraz montaz
wszelkich urzgdzen w odlegtosciach od krawedzi jezdni mniejszych, niz okreslone ponizej lub
wyznaczone linig zabudowy nieprzekraczalng, mozliwe sg jedynie zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzagdce drogi;

lokalizacja nowych zjazdéw oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych zjazdéw z drég na dziakki,
za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi;

obowigzujg zasady urzgdzania miejsc do zatrzymywania i postoju pojazdéw w granicach pasa
drogowego drdg publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

ustala sie mozliwos¢ realizacji w pasach drogowych dr6g wewnetrznych zatok postojowych, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

dla zabudowy zlokalizowanej przy drogach i ciggach komunikacyjnych obowigzujg linie zabudowy
i minimalne odlegtosci okreslone ponizej;

ogrodzenia dziatek na terenach przylegtych do drég i ciggéw komunikacyjnych nalezy lokalizowaé
poza liniami rozgraniczajgcymi drdg oraz nie blizej niz przy ustalonych liniach rozgraniczajgcych
drég;

przewiduje sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 26;

na poszczegolnych terenach ustala sie mozliwosé budowy drég wewnetrznych o szerokosci pasa
drogowego minimum 6 m oraz o szerokosci jezdni minimum 4,5 m lub przy zastosowaniu mijanek

0 szerokosci jezdni minimum 3 m oraz ciggdbw komunikacyjnych pieszych i rowerowych;
niebedacych przestrzeniami publicznymi.

Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolami KD-D — drogi publiczne
dojazdowe — obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)
2)

tereny drdg publicznych dojazdowych;

podstawowe parametry, linie rozgraniczajace, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla terenow
potozonych przy ciggu drog publicznych dojazdowych:

a) projektowana szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — min. 10 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 6 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz innych
przeznaczonych na pobyt ludzi inieprzeznaczonych na pobyt ludzi — 10 m od linii
rozgraniczajgcej,

d) minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych nie wymienionych powyzej na terenie
zabudowy — 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

e) minimalna odlegto$¢ dla obiektéw budowlanych nie wymienionych powyzej poza terenem
zabudowy — 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolami KDW — drogi wewnetrzne —
obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)
2)

tereny drég wewnetrznych;

podstawowe parametry, linie rozgraniczajgce, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla terenéw
potozonych przy drogach wewnetrznych:

a) projektowana szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 6 m,
b) minimalna szeroko$¢ powierzchni ruchu — 5 m,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
i nieprzeznaczonych na pobyt ludzi — 10 m od linii rozgraniczajacej,

d) minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych nie wymienionych powyzej — 6 m od
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zewnetrznej krawedzi powierzchni ruchu.

5. Ustala sie linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla terenéw potozonych przy potozonej poza
obszarem planu drodze krajowej nr 19:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw na terenie cmentarza — 10 m od linii
rozgraniczajgcej;

2) minimalna odlegto$¢ dla obiektéw budowlanych nie wymienionych powyzej na terenie zabudowy
— 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

3) minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych nie wymienionych powyzej poza terenem
zabudowy — 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

6. Ustala sie linie zabudowy iminimalne odlegtosci dla terenéw potozonych przy potozonej poza
obszarem planu drodze krajowej nr 2:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw na terenie cmentarza — 25 m od linii
rozgraniczajgcej;

2) minimalna odlegto$¢ dla obiektéw budowlanych nie wymienionych powyzej na terenie zabudowy
— 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

3) minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych nie wymienionych powyzej poza terenem
zabudowy — 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

7. Ustala sie linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla terenéw potozonych przy potozonym poza
obszarem planu odcinku ulicy Warszawskiej, oznaczonym symbolem K-G (droga gtéwna):

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
i nieprzeznaczonych na pobyt ludzi — 10 m od linii rozgraniczajgcej;

2) minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych nie wymienionych powyzej na terenie zabudowy
— 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

3) minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych nie wymienionych powyzej poza terenem
zabudowy — 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

8. Ustala sig linie zabudowy iminimalne odlegtosci dla terendow potozonych przy potozonym poza
obszarem planu odcinku ulicy Warszawskiej oraz odcinku ulicy Zytniej, oznaczonych symbolem K-D
(droga dojazdowa):

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
i nieprzeznaczonych na pobyt ludzi — 10 m od linii rozgraniczajgcej;

2) minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych nie wymienionych powyzej na terenie zabudowy
— 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

3) minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych nie wymienionych powyzej poza terenem
zabudowy — 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Rozdziat 3

Ustalenia szczeg6towe dotycz gce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej

§26.1. Wyznaczone w planie systemy infrastruktury technicznej, wskazujg program potrzeb
infrastruktury technicznej; w zakresie ich szczegétowej lokalizacji obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrebnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegbdtowe dotyczgce wszystkich rodzajéw urzadzen infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie budynkéw i obiektow budowlanych w energie elektryczng, wode, gaz oraz odbior
Sciekéw sanitarnych i wéd deszczowych powinno odbywaé sie za posrednictwem istniejgcych
i planowanych zbiorczych systemoOw infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2;

w przypadku braku mozliwosci podigczenia do zbiorczych systemoéw infrastruktury technicznej,
ustala sie mozliwos¢ skorzystania z rozwigzan indywidualnych;

planuje sie utrzymanie przebiegu istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej
rozbudowy, przebudowy i konserwacji oraz budowe nowej infrastruktury technicznej;

ustala sie mozliwos¢ likwidacji lub przebudowy kolidujgcej z planowanym zagospodarowaniem
istniejgcej infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

zakazuje sie sadzenia drzew i roslinno$ci o rozbudowanych systemach korzeniowych
w miejscach przebiegu podziemnych przewodéw lub urzadzen infrastruktury technicznej;

wszelkie okreslone w ustaleniach planu ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko nie majg
zastosowania do lokalizacji systeméw infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w energie elektryczng:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

utrzymanie przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napiecia
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i konserwacii;

budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napiecia, bedzie realizowana w pasach
technicznych pod drogami i chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajgcych drog lub
réwnolegle do drog;

zasilanie w energie elektryczng zistniejgcych iplanowanych przewodéw iurzgdzen
elektroenergetycznych za posrednictwem planowanych przytgczy niskiego napiecia;

zachowanie strefy o okreslonym sposobie uzytkowania (strefy bezpieczenstwa) dla linii
napowietrznych sredniego napiecia — pozostawienie pasa technicznego o szerokosci minimalnej
15,0 m (27,0 m dla linii podwadjnej wt. PKP);

zachowanie strefy bezpieczenstwa (strefy o okreslonym sposobie uzytkowania) dla linii
kablowych $redniego i niskiego napiecia oraz zlgcz kablowych — pozostawienie pasa
technicznego o szerokosci minimalnej 1,0 m;

w wymienionych w pkt 4 i 5 pasach technicznych zakazuje sie sadzenia drzew, budowy obiektow
kubaturowych oraz sktadowania materiatow;

ustala sie pozostawienie pasOw terenu bez zadrzewien pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi o szerokosci minimalnej okreslonej w przepisach odrebnych oraz
w Polskich Normach;

w pozostawionych pasach bez zalesien i zadrzewien ustala sie mozliwo$¢ prowadzenia
gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymywania pod linia drzew nie przekraczajgcych 2 m
wysokosci oraz pozostawienia wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej i nie zadrzewione;
w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa;

ustala sie mozliwos¢ zblizenia planowanych obiektéw budowlanych do istniejgcych linii
elektroenergetycznych oraz wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

planowane stacje transformatorowe kubaturowe nadziemne nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych
do tego celu dziatkach w potudniowo-zachodniej czesci terenu AzIMN i w péinocnej czesci
terenu Az2MN, przy granicy dzialek z drogami oraz ustala sie mozliwosc ich lokalizacji $ciang bez
otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek sagsiednich;

usuniecie kolizji istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem
terenu, wykonanie potrzebnych obostrzen oraz wymaganej ochrony przeciwporazeniowej na
napowietrznych sieciach elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan z planowanym
zagospodarowaniem terenu odbywaé sie bedzie na warunkach zarzadcy @ sieci
elektroenergetycznych;
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12)
13)

14)

odwietlenie zewnetrzne nalezy przystosowaé do wygaszania;

przytaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub zwiekszenie mocy do
istniejgcych obiektow bedzie uzaleznione od warunkéw technicznych i ekonomicznych
przytagczenia i dostarczania energii elektrycznej, przy czym w przypadku odmowy przytaczenia
z powodu braku ww. warunkéw oraz braku zastrzezen od tej odmowy ze strony Urzedu Regulacji
Energetyki przytgczenie moze by¢ kontynuowane przez strony po zawarciu stosownej umowy,
przy jednoczesnym spetnieniu wymagan efektywnosci inwestycji dla wiasciciela sieci;

ustala sie mozliwosé stosowania indywidualnych agregatéw prgdotwérczych, w przypadku
obiektéw wymagajacych rezerwowych zrédet zaopatrzenia w energie elektryczng, atakze
w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci elektroenergetycznej, wylgcznie jako
rozwigzanie tymczasowe, funkcjonujgce do czasu poditgczenia do sieci elektroenergetyczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ wodociggowa:

1)
2)

3)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i planowanej miejskiej sieci wodociggowej;

wszelkie budowane odcinki wodociggéw powinny posiada¢ petne uzbrojenie komunalne
tj. hydranty, zasuwy w studzienkach, studzienki chionne itp.;

sie¢ wodociggowa powinna zapewni¢ okreslone w przepisach odrebnych zaopatrzenie w wode
do celow przeciwpozarowych obszaru objetego planem i terenéw przylegtych.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej:

1)
2)
3)

odprowadzenie $ciekéw do istniejgcej i planowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
odprowadzanie $ciekéw z miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej do miejskiej oczyszczalni sciekow;
obszar objety planem nie znajduje sie w granicach aglomeracji ,Miedzyrzec Podlaski”
wyznaczonej w rozporzgdzeniu Nr 33 Wojewody Lubelskiego dnia 18 sierpnia 2005 r. sprawie

wyznaczenia aglomeracji Miedzyrzec Podlaski (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 188, poz. 3202,
z dnia 16 wrzesnia 2005 r.).

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ kanalizacji deszczowej:

1)
2)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do planowanej sieci kanalizacji deszczowej;

do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowe] ustala sie mozliwosé odprowadzenia waéd
opadowych i roztopowych powierzchniowo na wiasng dziatke lub po ich oczyszczeniu do gruntu,
ciekbw powierzchniowych i zbiornikéw wodnych, po uzyskaniu pozwoleA wymaganych
przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujagce zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ telekomunikacyjna:

1)

2)

3)

utrzymanie przebiegu istniejgcych sieci telekomunikacyjnych i lokalizacji urzadzen
telekomunikacyjnych z mozliwo$cig ich rozbudowy, przebudowy i konserwacji;

budowa nowych sieci telekomunikacyjnych i urzadzen telekomunikacyjnych na podstawie
przepiséw odrebnych;

podigczenie budynkéw i obiektéw budowlanych do istniejgcej iplanowanej sieci
telekomunikacyjnej.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ gazows:

1)
2)

3)
4)

zasilanie obiektow budowlanych w gaz z planowanej sieci gazowej;

sie¢ gazowa powinna odpowiada¢ warunkom technicznym okreslonym w przepisach odrebnych
(Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe - Dz.U. Nr 97, poz. 1055);

linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu;

szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony drogi) winny byé w miejscu uzgodnionym
z zarzgdzajgcym siecig gazowa;
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5) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawcg i odbiorcg gazu
po spetnieniu kryteribw ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla przedsiebiorstwa
gazowniczego;

6) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci gazowej, ustala sie mozliwos¢ wykonania
indywidualnych zbiornikéw gazu.

9. Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w energie grzewcza:

1) energie do ogrzewania budynkéw, wentylacji, przygotowania cieptej wody, positkéw i potrzeb
technologicznych nalezy przewidywac z istniejgcej i projektowanej sieci ciepinej lub wytwarzaé
w indywidualnych bgdz lokalnych zrédtach ciepta z wykorzystaniem paliw itechnologii nie
powodujgcych pogorszenia stanu srodowiska;

2) jako paliwo ustala sie olej opatowy niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan, energie
elektryczng, pompy cieplne lub systemy solarne;

3) ustala sie mozliwos¢ zastosowania innych paliw o emisji spalin ponizej norm ustalonych
w przepisach odrebnych.

10. Ustala sie nastepujace zasady zorganizowanego gromadzenia odpadow:
1) gromadzenie odpadow w indywidualnie urzgdzonych do tego celu miejscach;

2) zbiorcze kontenery do selektywnej zbiorki odpadéw nalezy umieszcza¢ na ogdlnodostepnych
terenach przy ciggach komunikacyjnych;

3) obowigzuje sposOb postepowania z odpadami okreslony w obowigzujagcym regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz obowigzujgcych planach gospodarki odpadami.

DZIAL IV

Postanowienia ko ncowe

§ 27. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 20 % (stownie: dwadziescia procent) dla
obszaru objetego planem.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Miedzyrzec Podlaski.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Emilia Wiosek
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