UCHWALA NR LVI/451/10
RADY MIASTA Ml EDZYRZEC PODLASKI

z dnia 24 wrzénia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagesdarowania przestrzennego terenéw
potozonych w pétnocno-wschodniej agci miasta Miedzyrzec Podlaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8m 1990 r. 0 samaydzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z g. zm.), art. 20 ust. 1 w zgdku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz@003 r. Nr 80, poz. 71 zfd zm.) oraz
w zwigzku z uchwad Nr XLIV/366/09 Rady Miasta Midzyrzec Podlaski z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie przysgipienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowamiestrzennego terenow
potozonych w pétnocno-wschodniej gxi miasta Méedzyrzec Podlaski, Rada Miasta ddzyrzec
Podlaski uchwala, co naguje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne
Rozdziat 1.
Zakres obowizywania i zasig terytorialny planu

§1.1. Po stwierdzeniu zgodfm  z ustaleniami  Studium  uwarunkofiva i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta¥irzec Podlaski, uchwalonego uchgvilr XV111/148/2000
Rady Miejskiej Medzyrzeca Podlaskiego z dnia 15 marca 2000 r., Zomego uchwat Nr
XXXVII/339/2006 Rady Miasta Mjdzyrzec Podlaski z dnia 31 marca 2006 r. oraz ubhwa
XL/329/2009 Rady Miasta Mdzyrzec Podlaski z dnia 31 sierpnia 2009 r., uchwsit zmiarg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegodw potaonych w pétnocno-wschodniej i
miasta Medzyrzec Podlaski, zwardalej planem.

2. Plan obejmuje tereny palone w migcie Migdzyrzec Podlaski, wtym teren oznaczony
w dotychczas obowzujacym planie miejscowym wytedikiem 22 MN oraz cgci terendw oznaczonych
w dotychczas obowkujgcym planie miejscowym wyedikami 23 MNU, 24 MNU i 27 MS, znajdgge
sie w granicach obszaréw altych planem.

3. Przedmiot planu zgodny jest z ustaleniami zawmairtv art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizgnn

§ 2.Przeznacza sina cele nierolnicze iniedee grunty rolne nie wymaggje uzyskania zgody,
o ktérej mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnylesnych.

§ 3.Celem zawartych w planie regulacji jest planistyezporadkowanie obszaru ofdego planem,
ustalenie przeznaczenia terenéw o wmah funkcjach zabudowy ustugowej oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy.

§ 4.Plan skfada siz:

1) ustalé@ dotyczcych przeznaczenia terendw oraz dlamia sposobéw ich zagospodarowania
i zabudowy wyraonych w formie tekstowej, stanayiych tréc niniejszej uchwaty;

2) zahkcznika nr 1, ktory jest integrajrezeécia uchwaly, zawieracego rysunek planu w skali 1 : 1000;

3) zahcznika nr 2, ktory jest integranczescig uchwaly, zawieracego rozstrzygrtia w sprawie
zgtoszonych uwag w trakcie wytenia projektu planu do publicznego wayl;



4) zahcznika nr 3, ktéry jest integrajnczescia uchwaty, okrélajacego sposoéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastrukturgtteicznej, ktére nalg do zada wtasnych gminy.

§ 5.1. Nastpujace okrdlenia w planie oznaczgj
1) dziatalné¢ nieuchzliwa — wszelka dziatalni@ nie zaliczona do dziataléa uciazliwej;

2) dziatalng¢ ucigzliwa — dziatalnd¢ utrudniajca zycie lub dokuczliwa dla otaczajego srodowiska,
aw szczegoln@wi powodujca r&nego rodzaju nadmierne emisje takie jak: hatas,ragib,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia aipiad

3) dziatka budowlana — e& terenu, ktéra jest,cdzie lub mae by wydzielona geodezyjnie, ktorej
cechy umaliwiaja przeznaczenie jej pod zabudpwrgodn z przeznaczeniem tego terenu, przy czym
moze ona skladasic kilku dziatek posiadafych odebne numery ewidencyjne;

4) linie rozgraniczajce - $cisle okrelone linie, ktére wyznaczajtereny o rénym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania oraz drogi, uliggiikomunikacyjne;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia ckagca minimala odlegtéé zabudowy od linii
rozgraniczajcych oraz ograniczagga cz$¢ terenu, w granicach ktérego ustala snazliwosé
wznoszenia budynkéw oraz okienych w ustaleniach planu rodzajéw budowli kubatuych
naziemnych niedtacych elementami uzbrojenia terenu lubadizeniami towarzysgymi;

6) linia zabudowy obowizujagca — umiejscowiona linia, wzdiuktorej naley sytuowd& gtéwne czsci
okreslonych w ustaleniach planu budynkéw lub budowli &yowych naziemnych nieetlacych
elementami uzbrojenia terenu lub adzeniami towarzysgymi;

7) plan — zmiany miejscowego planu zagospodarowgrdastrzennego, stana@e niniejsz uchwat
wraz z zadcznikami;

8) produkcja — wszelkie obiekty budowlane, ktoreatasci lub czsci stuzg do dziatalnéci o znacznym
rozmiarze, ktérej celem jest wytwarzanie bezpdnio metodami przemystowymi débr materialnych
w celu zaspokojenia popytu konsumentow;

9) przepisy odibne — obowjzujace przepisy ustaw oraz rozpguzen;

10) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospe@aia lub dzialalnéri, ktére jako jedyne gs
dopuszczone na danym terenie;

11) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznacztergau, ktére powinno dominowav danym
terenie w sposoOb okfleny ustaleniami planu;

12) przeznaczenie uzupelnjeg¢ terenu — przeznaczenie terenu, ktére uzupehlia wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w sposolloknew ustaleniach planu;

13) rysunek planu — graficzny aaknik do niniejszej uchwaty w skali 1 : 1 000;
14) strefa — zbiér terenéw, ktérym przypisansany grupe ustal;

15) teren — oile z téei uchwaly nie wynika inaczej, teren wyznaczonyidini rozgraniczajcymi,
o r&enym przeznaczeniu i #ych zasadach zagospodarowania

16) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miastgddirzec Podlaski;

17) uradzenia towarzysge — uradzenia budowlanécisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem
obiektow budowlanych zlokalizowanych na poszczegdirterenach;

18) ustugi — wszelkie obiekty budowlane, ktére wogai lub czsci stuza do dzialalnéci, ktrej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludof a nie wytwarzanie bezp@dnio metodami przemystowymi débr
materialnych;



19) ustugi nieugizliwe — ustugi, w ramach ktérych prowadzona jestti#ha¢ nieuchzliwa;

20) ustugi ucizliwe — ustugi, wramach ktérych prowadzona jestali#nc¢ nieuchzliwa oraz
uciagzliwa;

21) ustugi publiczne — budynki, obiekty iterengyteczndgci publicznej przeznaczone na potrzeby
administracji publicznej, wymiaru sprawiedligad, kultury, kultu religijnego, éwiaty, szkolnictwa
wyzszego, hauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznepocjalnej, obstugi bankowej,
ogoélnodostipnego sportu i turystyki, obstlugi pasadw w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub  wodnym s$rodladowym, $wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, zamieszkania zbiorowego tymumddziecka, dom rencistbw, dom pomocy
spotecznej oraz inne ogélnodgmste funkcje niekomercyjne;

22) ustugi niepubliczne — budynki, obiekty iterepyzeznaczone na potrzeby handlu, gastronomii,
nieuchzliwe] dziatalngci gospodarczej irzemilmiczej, sportu, turystyki, opieki zdrowotnej,
administracji niepublicznej, biur, zamieszkania arbivego typu hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko oraz imgélnodostpne funkcje komercyjne;

23) wskanik intensywnéci zabudowy — wskaik okreslajagcy stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw istiiggh i planowanych w granicach dziatki
budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

24) wysokd¢ zabudowy — okrdona przez podanie idoi kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym
okresleniem jakie powinny one spetgiavymogi lub przez podanie wakt cyfrowej w metrach
wysokas¢ budynku od najriiszego poziomu terenu do zwezenia attykiscian lub najwyszej
krawedzi dachu;

25) zielah izolacyjna — zrénicowana gatunkowo ziglewysoka i niska, izolajca istniegca i planowan
zabudow od istniejcych i planowanych terenéw komunikacji oraz odéxe uchzliwych.

2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumie zgodnie z przepisami ogrymi.

Rozdziat 2.
System oznaczé planu

8 6.1. Poszczeg6lnym terenom, wyznaczonym na rysunkanuplliniami rozgraniczagymi,
przypisuje s okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczone na ryqlaku graficznie, wyrinikami
cyfrowymi okrelajagcymi kolejrg liczbe porzdkows oraz wyr@nikami literowymi okrélajgcymi
kategorie przeznaczenia terenéw peiyini w 8 7 uchwaty, ktéregsustaleniami obovaizujacymi.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami obovizujacymi:
1) granice obszaréw afiych planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne.
3. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami orientacyjnymi:
1) napowietrzna séeelektroenergetyczn@edniego nagcia.
4. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami informacyjnymi:

1) granice terenéw, obszardw i stref oraz oznaezierfiiastruktury technicznej i wyraiki przebiegaice
i 0znaczone poza granicami obszarwtdgo planem.

5. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaezaj granice obszaréw, terendw i stref biggnna rysunku
planu wzdhi linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgranigaaych naley traktowa& jako oznaczenia
biegrgce po tych liniach.



6. Przygte oznaczenia oraz wyindiki sa zgodne z tréig rysunku planu.

DZIAL II.
Ustalenia ogoélne i strefowe dla obszaru obijego planem
Rozdziat 1.
Kategorie przeznaczenia terenéw

§ 7.Ustala s¢ nastpujace kategorie przeznaczenia terendéw wyznaczony@miirrozgraniczajcymi
oraz ich wyréniki literowe, obowizujace na obszarach abych planem:

1) NUP — tereny zabudowy nowoczesnych ustug i gkogdtu
2) MSU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8.Ustala s¢ nastpujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przesnego, obowrzujace
na obszarach odtich planem:

1) zasady zagospodarowania przestrzennego obszab@tych planem musz uwzgkdniat zasady
zrbwnowaonego rozwoju; w szczegOlém nie mog narusza waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych miasta;

2) ustala s mazliwos¢ inwestowania wycznie zgodnego z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem terenéw oraz zasadami ich zabudeagaospodarowania;

3) przy projektowaniu obiektéw budowlanych i zagodarowaniu terenéw inwestycji obaauje
ksztaltowanie architektury oraz otoczenia uwdgiajpce ochrog wartasci kulturowych isrodowiska
przyrodniczego;

4) ustala i mazliwos¢ rozpoczcia wytkowania nowych i przebudowywanych budynkéw pozepinim
lub co najmniej réwnoczesnym wykonaniu niedbego uzbrojenia terenu, na zasadach stkmgch
w 8§ 21 uchwaly.

Rozdziat 3.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.1. Ustala s nastpujace ogoélne zasady ochrony iksztalttowanieodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, obowdujace na obszarach albych planem:

1) zagospodarowanie obszaréw etpgh planem nie powinno spowodoév@rzekroczé standardow
jakaosci srodowiska;

2) zakaz przeksztalcania istrieggo uksztattowania terendw o wysékavieksz niz plus minus jeden
metr, poza przeksztatceniem zmanym z budow obiektéw budowlanych;

3) jakas¢ odprowadzanyckciekbéw powinna speinéawymagania przepisOw w sprawie warunkOow jakie
nalezy speiné przy wprowadzanigciekédw do waéd lub ziemi, oraz w sprawie substaszfizeg6lnie
szkodliwych dlasrodowiska wodnego;

4) zakaz odprowadzaniaiekdéw do ciekéw wodnych, rowdw melioracyjnych idvgruntowych;

5) zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych;

6) zakaz budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowgmontu, modernizacji i zmiany sposobu
uzytkowania obiektéw budowlanych oraz mantaurzdzen z przeznaczeniem na cele chowu
i hodowli zwierat;



7) nakaz budowy uzbrojenia terenu — zbiorczychydaen infrastruktury technicznej wodegjowych
oraz kanalizacji sanitarnej, niezinych do funkcjonowania budynkéw oraz obiektow hwidmych,
dla ktérych jest to ustalone w niniejszej uchwale;

8) obowpzuje sposob pogpowania z odpadami oldleny w obowizujagcym regulaminie utrzymania
czystaci i porzadku w migcie oraz obowizujacych planach gospodarki odpadami;

9) obowizuje ochrona terendw zieleni i zadrzefvigyodnie z przepisami agimymi;

10) ustala si obowhzek wprowadzania nowych zadrzewiam, gdzie nie ¢xla w kolizji z planowanym
uzytkowaniem — zwlaszcza wzdtudrdg i chgébw komunikacyjnych oraz wgsiedztwie obiektow
uciagzliwych;

11) ustala si obowizek uzupetni# zieleni izolacyjne;j.

2. Ustala sj nakaz przestrzegania ustalstref bezpieczestwa — stref o oki&onym sposobie
uzytkowania linii napowietrznycliredniego nagicia, okrélonych w § 21 ust. 3 uchwaly, wyznaczonych
na rysunku planu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw @z dobr kultury wspétczesnej

§ 10.Na obszarach o#tiych planem nie znajdwj sic obiekty zabytkowe oraz dobra kultury
wspotczesnej obfe ochron prawny lub wymagajce ochrony planistycznej.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§ 11.Na obszarach oftiych planem nie wyznaczacderenOw przestrzeni publicznej.

Rozdziat 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaniki intensywnosci zabudowy

§ 12.Ustala st nastpujace ogolne zasady dotygze parametréw i wskaikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym lmadudowy, gabaryty obiektow i wshaki
intensywndci zabudowy, obowizujagce na obszarach @lych planem:

1) ustala s mazliwos¢ lokalizacji dowolnych obiektow matej architektuy zastrzeeniem w stosunku
do drdg ustale okreslonych w § 20 uchwaty;

2) ustala s mazliwosé lokalizacji wolnostajcych obiektow reklamowych i tablic informacyjnych,
z zastrzeeniem w stosunku do drdg ustalekreslonych w § 20 uchwalty.

3) ogrodzenia dziatek nafg lokalizowa poza liniami rozgraniczagymi drég oraz nie hiej niz przy
ustalonych liniach rozgraniczgjych drég, z zastrzeniem ustabke zawartych w § 20; ogrodzenia
powinny nawizywa: charakterem iwysokcia do ogrodzé na gsiadupcych ze solp dziatkach,
Z ograniczeniem ich wysoko do 2,2 m oraz zakazem stosowania prefabrykowanyczset
betonowych;

4) na terenach, na ktorych ustala sabudow obiektami budowlanymi, ustalagsiéwniez mazliwosé
sytuowania urgdzen towarzyszcych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sproecz ustaleniami
planu;

5)na poszczegllnych terenach ustaleg snhazliwo$é lokalizacji, w sposéb nie kolidagy
Z przeznaczeniem tych terenéw oraz zgodnie z paepi odebnymi, uzbrojenia terenu, obiektéw
gospodarki odpadami (nie zyganych z podtgem) oraz innych ugdzen towarzysacych shiacych
bezpdgredniej obstudze tych terenéw lub teren@siednich;



6) szczegoOtowe ustalenia w pasgym zakresie dla poszczegdlnych terendwtgbih planem okrdone
zostaty w dziale Il rozdziale 1 uchwaty.

Rozdziat 7.
Inne obiekty i tereny podlegapce ochronie

§ 13.Na obszarach oltiych planem nie znajdaljsie tereny gérnicze, natane na niebezpieczstwo
powodzi, zagr#one osuwaniem simas ziemnych, ani inne obiekty i tereny podlggajochronie.

Rozdziat 8.
Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatuaruchomasci objetych planem

§ 14.Ustalenia w zakresie szczegbtowych zasad iwarunlgdalania ipodzialu nieruchosm
obowigzujgce na obszarach @bych planem:

1) nie wyznacza siterendw wymagagych koniecznéci scalania i podziatu nieruchosw,

2) ustala s mazliwo$¢ polaczen i podziatow nieruchomi@i wedtug przepiséw ogbnych;

3) na poszczegllnych terenach ustatamsizliwo$é wydzielenia dziatek dla drog wewtnznych lub
ciggéw komunikacyjnych pieszych i rowerowych, o paraah okrélonych w 8§ 20 uchwaty;

4) zakaz ustanawiania gkbndci drogowej na dziatkach nie ¢tlacych drogami icjgami
komunikacyjnymi;

5) zakaz wydzielania dzialek nie meych dos¢pu do drogi lub cigu komunikacyjnego, z watkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki sty powigckszeniu nieruchonsai sktadajcej sk z innej dziatki
majcej dos¢p do drogi lub cigu komunikacyjnego.

Rozdziat 9.

Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz mgiczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy

§ 15.Szczegbtowe ustalenia dotyce zasad obejmugych szczegdllne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ictkytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, oba@aijace na obszarach
objetych planem, okrdone zostaty w dziale 11l rozdziatach 1 — 3 uchwaly

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kmunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16.Ustala s nastpujace ogolne zasady dotyg®e modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, obaaujace na obszarach @lbych planem:

1) powizanie obszaréw oktych planem z zewstrznym ukltadem komunikacyjnym planowane jest
poprzez istnigjce drogi publiczne, wewgtrzne iinne cgi komunikacyjne, poprzez zjazdy
indywidualne i publiczne na drogi oraz uktad plamowch drég publicznych, wewttiznych i innych
ciagéw komunikacyjnych, z zastrzeniem ustalé okreslonych w § 20 uchwaly;

2) dla poszczegoélnych budynkéw, obiektéw i przestizprzeznaczonych na potrzeby wymienione
ponizej ustala g minimalne wskaniki stanowisk postojowych samochodéw osobowycbzemo co
najmniej 5% powinny stanowi stanowiska dla samochodéwzytkowanych przez osoby
niepetnosprawne:

a) mieszkalnictwo — 1 stanowisko na 1 lokal miefnka

b) obiekty zamieszkania zbiorowego — 1 stanowiskd pokoj mieszkalny,
) gastronomia — 1 stanowisko na 5 miejsc konsukieimc

d) kultura, obstuga konferencyjna — 1 stanowisk® maytkownikdw,



e) wypoczynek, rekreacja, sport — 1 stanowisko nzytkownikow,

f) opieka zdrowotna — 2 stanowiska na 1 zatrudrgone

g) administracja, biura,swiata — 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

h) produkcja, rzemiosto, skltady, magazyny — 1 stasko na 4 zatrudnionych,

i) handel i pozostate niewymienione pawey ustugi — 1 stanowisko na #@e rozpocgte 50 m kw.
powierzchni uytkowej;

3) ustala s obowhzek zapewnienia odpowiedniej 4l stanowisk postojowych samochodéw
osobowych oraz zabezpieczenie miejsc postojowyaioshoddéw cjzarowych, autobusoéw i innych
pojazdow w liniach rozgraniczgjych terenéw zabudowy ustugowej oraz terenéw zalwydo
techniczno-produkcyjnej, z zastéamiem w stosunku do drog ustalekrelonych w § 20 uchwaty;

4) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy eysdw komunikacji obovgzuja zasady okrdone
w przepisach odbnych;

5) powizanie obszaru otfiego planem z zewtrznymi uktadami infrastruktury technicznej
dotyczicymi zaopatrzenia w eneegelektryczn, wodk, gaz oraz odbidiciekdw sanitarnych powinno
odbywa& sie za pdrednictwem istnigjcych i planowanych zbiorczych systemow infrastroktu
technicznej;

6) uklad sieci infrastruktury technicznej na obgeanbgtym planem stanowibedzie uktad wyznaczony
na rysunku planu;

7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy egsbw infrastruktury technicznej obaaujg
zasady okrdone w przepisach oglonych;

8) szczegblowe ustalenia w pasyym zakresie dla poszczegdlnych terendwtgbih planem okrdone
zostaty w dziale Il rozdziat 2 i 3.

Rozdziat 11.
Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terenéw

§ 17.1. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia,ce@su jego realizacji, megby¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod warunkiemuidbstpnienia do budowy uzbrojenia terenu
(sieci i uradza infrastruktury technicznej) oraz drég agdw komunikacyjnych w zakresie wynikaym
Z ustal@ planu.

2. Dla dotychczasowegaytkowania terendw nie ustaleegerminéw czasowych.

DZIAL III.
Ustalenia szczeg6towe dla poszczegoélnych terendweipch planem
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i vekazniki intensywnosci zabudowy, szczegélne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeniw ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§ 18.Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy nowagodsustug i produkcji, oznaczonych
wyrdznikiem cyfrowym 50 i wyranikiem literowym NUP — obowizuja nastpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si podstawowe przeznaczenie terenu pod zabedwewoczesnych ustug i produkcji wraz

Z uradzeniami towarzysymi, wtym budynki, obiekty iprzestrzenie przezmane na ww.
potrzeby;

2) ustala si uzupetniagce przeznaczenie terenu pod zabugavwmieniory ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie przeznaczone na potrzeby:



a) mieszkalnictwa realizowanego wgtnie na potrzeby wiaicieli nieruchoméci,
b) zamieszkania zbiorowego,
C) postoju oraz garawania samochodéw osobowych,

d) infrastruktury technicznej ikomunikacji (lini@y punktowe ikubaturowe obiekty oraz
urzadzenia);

3) obiekty i uradzenia o przeznaczeniu uzupetatdm mana realizowa pod warunkiemze nie lgda
zajmowaly wecej niz 20% terenu;

4) funkcje mieszkalne i zamieszkania zbiorowego mieg wystpowa na nieruchomaiach lub
w budynkach samodzielnie oraz nie m@gzekraczé 30% powierzchni zytkowej budynkow;

5) obowizuje wskanik intensywndci zabudowy do 2 oraz minimalny udziat powierzchitlogicznie
czynnej 20%;

6) obowizuje maksymalna wysoké zabudowy:

a) budynki ustugowe i produkcyjne, rownie funkcg mieszkalg i zamieszkania zbiorowego — dwie
kondygnacje nadziemne i dodatkowo trzecia kondygnagtacznie jako poddaszezytkowe oraz
maksymalnie 10 m,

b) budynki garaowe i magazynowe — jedna kondygnacja nadziemnarmeaisymalnie 6 m;
7) ustala s mazliwo$é realizacji budynkéw podpiwniczonych i bez podpiea@nia;

8) ustala s przekrycie budynkéw dachami ptaskimi, spadzistyohivu- lub wielospadowymi
0 nachyleniu potfaci podagkem do 45 st., wielopotaciowymi oraz innymi dachatostosowanymi do
autorskich rozwizah indywidualnej architektury planowanych budynkow p.(nnaczétkowe,
mansardowe, krzywiznowe, pilaste itp.);

9) funkcje ustugowe i produkcyjne nie mpogowodow& powstania zagren dla srodowiska izycia
ludzi, a ewentualne ugiliwosci musz zamyka sie w granicach dysponowania nieruchcitig;

10) funkcja garzowania samochodéw osobowych reoby¢ realizowana wycznie w wydzielonej
czesci budynkéw o innych funkcjach, jako gaeaotwarte lub zamksie, jedno- lub wielopoziomowe,
przy czym ustala sizakaz budowy wolnostggych budynkéw gatawych;

11) obowyzuje utwardzenie nawierzchni drég westianych, cygéw komunikacyjnych, dé§,
dojazdéw, miejsc postojowych i placéw, w technalagykonania warstwy wierzchniegdieralnej)
z elementéw drobnowymiarowych;

12) obowizuje odprowadzeniéciekow z odwodnienia dachdw, utwardzonych nawienzaojazdow,
miejsc postojowych iplacow manewrowych oraziekdbw z mycia powierzchni w sposéb
zorganizowany poprzez kanalizagdwadniajca wyposaong w separator z osadnikiem, przy czym
wody opadowe ,czyste” pochogtz z dachéw budynkéw nale oddzielé od wod opadowych
zanieczyszczonych z nawierzchni utwardzonych papicte ewentualne zagospodarowanie w miejscu
powstawania;

13) obowizuje usytuowanie obiektow budowlanych w liniach wddwy nieprzekraczalnych oraz
w minimalnych odlegtéciach zgodnie z ustaleniami okienymi w 8 20 oraz zgodnie z oznaczeniami
graficznymi i cyfrowymi na rysunku planu;

14) obowizujg ustalenia ogdlne i strefowe oklene w dziale Il uchwaty;
15) obowigzuja ustalenia w zakresie komunikacji oslane w § 20 uchwaly;
16) obowigzuja ustalenia w zakresie infrastruktury technicznepélkne w 8§ 21 uchwaty.



§ 19.Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy miesakamustugowej, oznaczonych
wyréznikiem cyfrowym 51 i wyrénikiem literowym MSU — obowizuja nas¢pujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala s podstawowe przeznaczenie terenu pod zabedoigszkaniow i mieszkaniowo-ustugoyy
w tym budynki, obiekty i przestrzenie przeznaczoaevw. potrzeby;

2) ustala si uzupetniagce przeznaczenie terenu pod zabugawmieniory ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie przeznaczone na potrzeby:

a) postoju oraz gatawania samochodoéw osobowych,

b) infrastruktury technicznej ikomunikacji (lini@y punktowe ikubaturowe obiekty oraz
urzadzenia);

3) obiekty i uradzenia o przeznaczeniu uzupetgizim mana realizowéa pod warunkiemze nie keda
zajmowaly wecej niz 20% terenu;

4) obowizuje wskanik intensywndci zabudowy do 1,5 oraz minimalny udziat powierachn
biologicznie czynnej 30%;

5) zaleca si aby funkcja ustugowa byta lokalizowana w parterbablynkéw mieszkalno-ustugowych;
6) obowizuje maksymalna wysoké zabudowy:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe — tkondygnacje nadziemne i dodatkowo trzecia
kondygnacja wycznie jako poddaszezytkowe oraz maksymalnie 12 m,

b) budynki ustugowe — dwie kondygnacje nadziemehedatkowo trzecia kondygnacja wgknie jako
poddasze xytkowe oraz maksymalnie 10 m,

¢) budynki garaowe i magazynowe — jedna kondygnacja nadziemnamaksymalnie 6 m;
7) ustala si mazliwo$é realizacji budynkéw podpiwniczonych i bez podpiea@nia;

8) ustala s przekrycie budynkéw dachami ptaskimi, spadzistyochivu- lub wielospadowymi
0 nachyleniu potfaci podagkem do 45 st., wielopotaciowymi oraz innymi dachatostosowanymi do
autorskich rozwizah indywidualnej architektury planowanych budynkow p.(nnaczétkowe,
mansardowe, krzywiznowe, pilaste itp.);

9) funkcje ustugowe nie mag powodowg powstania zaguen dla srodowiska izycia ludzi,
a ewentualne ugtliwosci musz zamyka sie w granicach dysponowania nieruchditig;

10) zakaz realizacji przedsizi¢¢, lokalizacji, budowy, rozbudowy, nadbudowy, przébwy, remontu,
modernizacji izmiany sposobuzyikowania obiektéw budowlanych oraz manta urzdzen
mogacych zawsze znageo lub potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko, z wydczeniem
Zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

11) funkcja garzowania samochoddéw osobowych zeoby realizowana wycznie w wydzielonej
czesci budynkéw o innych funkcjach, jako gaeaotwarte lub zamksie, jedno- lub wielopoziomowe,
przy czym ustala sizakaz budowy wolnostggych budynkéw garawych;

12) obowyzuje utwardzenie nawierzchni drég westianych, cygéw komunikacyjnych, dé§,
dojazdow, miejsc postojowych i placow, w technaolagykonania warstwy wierzchniegdieralnej)
Z elementéw drobnowymiarowych;

13) obowgzuje odprowadzeniéciekow z odwodnienia dachdow, utwardzonych nawienzcojazdow,
miejsc postojowych iplacow manewrowych oraziekdbw z mycia powierzchni w sposéb
zorganizowany poprzez kanalizagdwadniajca wyposaong w separator z osadnikiem, przy czym
wody opadowe ,czyste” pochogte z dachéw budynkéw nale oddzielé od woéd opadowych



zanieczyszczonych z nawierzchni utwardzonych papicte ewentualne zagospodarowanie w miejscu
powstawania;

14) obowizuje usytuowanie obiektow budowlanych w liniach wddwy nieprzekraczalnych oraz
w minimalnych odlegtéciach zgodnie z ustaleniami okienymi w 8 20 oraz zgodnie z oznaczeniami
graficznymi i cyfrowymi na rysunku planu;

15) obowizuja ustalenia ogdlne i strefowe oklene w dziale Il uchwaly;
16) obowizuja ustalenia w zakresie komunikacji ollane w § 20 uchwaly;
17) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznepélkne w 8§ 21 uchwaty.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczeg6towe dotygze zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemokomunikaciji

§ 20.1. Na obszarach afiych planem nie wyznaczacdierendéw komunikacji.

2. Dla terenéw przylegtych do istniejch terendw komunikacji ustaleesnastpujace szczegotowe
zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja, budowa, rozbudowa, nadbudowa, prdetwa, remont, modernizacja i zmiana sposobu
uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych istgmjch i planowanych oraz mortavszelkich
urzadzea w odlegtaciach od krawdzi jezdni mniejszych, niokreslone ponkej lub wyznaczone ligi
zabudowy nieprzekraczalnmazliwe s3 jedynie zgodnie z warunkami oktenymi przez zargdce
drogi;

2) lokalizacja nowych zjazdéw oraz przebudowa braiowa istnigjcych zjazdéw z drog na dziatki, za
zgody i na warunkach okéonych przez zargcg drogi;

3) dla zabudowy zlokalizowanej przy drogachageich komunikacyjnych obow#uija linie zabudowy
i minimalne odlegtéci okreslone pontej;

4) ogrodzenia dziatlek na terenach przylegtych digdrciggéw komunikacyjnych naky lokalizowa
poza liniami rozgraniczggymi drdg oraz nie hiiej niz przy ustalonych liniach rozgraniczeych
drog;

5) przewiduje si realizacy urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach ékneych w § 21;

6) na poszczegllnych terenach ustatarsozliwosé budowy drég wewgtrznych o szerokai jezdni
minimum 4,5 m lub przy zastosowaniu mijanek o skafti jezdni minimum 3 m oraz ajyow
komunikacyjnych pieszych i rowerowych; néelgcych przestrzeniami publicznymi.

3. Ustala g linie zabudowy i minimalne odlegioi dla terenéw potzonych przy drodze publicznej
lokalnej, oznaczonej wyidikiem cyfrowym i literowym 3 KD-L.:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw gni@linych jednorodzinnych oraz innych
przeznaczonych na pobyt ludzi i nieprzeznaczonychabyt ludzi — 6,0 m od linii rozgraniczagj;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw smk@inych wielorodzinnych — 20,0 m od linii
rozgraniczajcej;

3) minimalna odlegt& dla budowli na terenie zabudowanym — 6,0 m od kdaijezdni.
4. Ustala si linie zabudowy iminimalne odlegioi dla terenéw potonych przy drogach

publicznych dojazdowych, oznaczonych wymikami cyfrowymi i literowymi 4 KD-D, 5 KD-D i 6 KD
D:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw gnii@inych jednorodzinnych oraz innych
przeznaczonych na pobyt ludzi i nieprzeznaczonychabyt ludzi — 6,0 m od linii rozgraniczagj;



2) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw gni@inych wielorodzinnych — 20,0 m od linii
rozgraniczajcej;

3) minimalna odlegk dla budowli na terenie zabudowanym — 6,0 m od kdaijezdni.

5. Ustala si linie zabudowy i minimalne odlegioi dla terenéw potzonych przy cigu pieszo-
rowerowym, oznaczonym wyzaikiem cyfrowym i literowym 8 KX:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw gni@linych jednorodzinnych oraz innych
przeznaczonych na pobyt ludzi i nieprzeznaczongchabyt ludzi — 6,0 m od linii rozgraniczegj;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw smi@inych wielorodzinnych — 20,0 m od linii
rozgraniczajcej;
3) minimalna odlegt& dla budowli na terenie zabudowanym — 6,0 m od kdaijezdni.

6. Ustala si linie zabudowy i minimalne odlegtoi dla terenéw polzonych przy cigu pieszo-
rowerowym z zielenj urzadzory, oznaczonym wyrinikiem cyfrowym i literowym 4 KX,ZP:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw gnii@inych jednorodzinnych oraz innych
przeznaczonych na pobyt ludzi i nieprzeznaczonychabyt ludzi — 6,0 m od linii rozgraniczagj;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw gni@inych wielorodzinnych — 20,0 m od linii
rozgraniczajcej;

3) minimalna odlegk dla budowli na terenie zabudowanym — 6,0 m od kdaijezdni.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe dotygze zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemoinfrastruktury
technicznej

§ 21.1. Wyznaczone w planie systemy infrastruktury téchmej, wskazuyj program potrzeb
infrastruktury technicznej; w zakresie ich szczegd] lokalizacji obowizuja zasady okrédone
w przepisach ogdbnych.

2. Ustala si nastpujace zasady szczegotowe dotycaz wszystkich rodzajow wdzen infrastruktury
technicznej na obszarach etyich planem:

1) zaopatrzenie budynkéw i obiektéw budowlanych nerge elektryczm, wode, gaz oraz odbiér
sciekéw sanitarnych iwéd deszczowych powinno odhiyvex za pdrednictwem istnigjcych
i planowanych zbiorczych systemow infrastrukturghigicznej, z zastrzeniem pkt 2;

2) w przypadku braku nmitiwosci podhczenia do zbiorczych systemoéw infrastruktury techngj, ustala
sie mazliwos¢ skorzystania z rozwkan indywidualnych;

3) planuje s} utrzymanie przebiegu istnigiej infrastruktury technicznej z mowoscia jej rozbudowy,
przebudowy i konserwaciji oraz budewowej infrastruktury technicznej;

4) ustala & mazliwos¢ likwidacji lub przebudowy kolidujcej z planowanym zagospodarowaniem
istniefjgcej infrastruktury technicznej na zasadach dkrg/ch w przepisach oghonych;

5) zakazuje si sadzenia drzew i gbnnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych w migjsca
przebiegu podziemnych przewodow lubaatzer infrastruktury technicznej;

6) wszelkie okrédone w ustaleniach planu dotyez ograniczenia dotygee lokalizacji przedsgivzigé
mogacych zawsze znageo lub potencjalnie znagzo oddzialywa na srodowisko nie maj
zastosowania do lokalizacji systemow infrastruktigghnicznej.

3. Ustala si nastpujace zasady uzbrojenia obszaréw w eneelgktryczn:



1) utrzymanie przebiegu istnagjych linii elektroenergetycznychéredniego i niskiego nagtia
Zz mazliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i konserwacii;

2) budowa nowych linii kablowychéredniego i niskiego nagiia, lkedzie realizowana w pasach
technicznych pod drogami i chodnikami lub w pasaigieni w liniach rozgraniczagych drég lub
réwnolegle do drdg;

3) zasilanie  wenergi elektryczm  zistniejcych i planowanych  przewodéw i udzea
elektroenergetycznych zagpednictwem planowanych przylzy niskiego nagcia,;

4) zachowanie strefy o0 oldlenym sposobie aytkowania (strefy bezpiecéstwa) dla linii
napowietrznychiredniego napicia — pozostawienie pasa technicznego o szécokoinimalnej 15,0
m (27,0 m dla linii podwojnej wt. PKP);

5) zachowanie strefy bezpiedséwa (strefy o okrdonym sposobie aytkowania) dla linii kablowych
sredniego i niskiego nagiia oraz zicz kablowych — pozostawienie pasa techniczneg@®mkaci
minimalnej 1,0 m;

6) w wymienionych w pkt 4 i 5 pasach technicznyekazuje si sadzenia drzew, budowy obiektéw
kubaturowych oraz sktadowania materiatow;

7)ustala s pozostawienie paséw terenu bez zadrzéwi@od napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi o szergkd minimalnej okrélonej w przepisach odbnych oraz w Polskich
Normach;

8) w pozostawionych pasach bez zabesieadrzewi@ ustala si mazliwosé prowadzenia gospodarki
lesnej pod warunkiem utrzymywania pod fntdrzew nie przekraczgych 2 m wysokéci oraz
pozostawienia wokét kalego stupa powierzchni nie zalesionej i nie zadraegj w odlegtdéci co
najmniej 4,0 m od stupa;

9)ustala s maziwosé zblizenia planowanych obiektéw budowlanych do istuggh linii
elektroenergetycznych oraz wykonanie obosgtr@emiejscach skrzzowan, na zasadach olglenych
w przepisach ogbnych;

10) planowane stacje transformatorowe kubaturovezieene nalgy lokalizowa na wydzielonych do
tego celu dziatkach, przy granicy dziatek z drogamaiz ustala simazliwosé ich lokalizacji sciam
bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegébd 1,5 m od granicy dziatelkysiednich;

11) usungcie kolizji istniepcych uradzer elektroenergetycznych z planowanym zagospodar@mani
terenu, wykonanie potrzebnych obosfrzeraz wymaganej ochrony przeciwpoeaiowej na
napowietrznych  sieciach elektroenergetycznych  wsoéeh  skrzyowan  z planowanym
zagospodarowaniem terenu odbyve& bedzie na warunkach zaydcy sieci elektroenergetycznych;

12) ddwietlenie zewntrzne naley przystosowa do wygaszania,

13) przyhczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obigKtd zwickszenie mocy do istniggych
obiektow edzie uzalenione od warunkéw technicznych i ekonomicznych fa@aenia i dostarczania
energii elektrycznej, przy czym w przypadku odmaopvgylaczenia z powodu braku ww. warunkéw
oraz braku zastrzen od tej odmowy ze strony Ugdu Regulacji Energetyki przy¢zenie mae by
kontynuowane przez strony po zawarciu stosownejyym@rzy jednoczesnym spetnieniu wymaga
efektywndgci inwestycji dla whaciciela sieci;

14) ustala si mazliwo$¢ stosowania indywidualnych agregatovagwtworczych, w przypadku obiektéw
wymagagcych rezerwowychzrédet zaopatrzenia w eneggelektryczn, a take w przypadku braku
mozliwosci podhczenia do sieci elektroenergetycznej, agyhie jako rozwjzanie tymczasowe,
funkcjonupce do czasu pogttzenia do sieci elektroenergetyczne;.

4. Ustala si nastpujace zasady uzbrojenia obszaruéwwé simdochagows:



1) zaopatrzenie w w@dz istniepcej i planowanej miejskiej sieci wodagowej;

2) wszelkie budowane odcinki wodagbw powinny posiadapetne uzbrojenie komunalne tj. hydranty,
zasuwy w studzienkach, studzienki chtonne itp.;

3) si¢ wodochgowa powinna zapewdiokreslone w przepisach oelonych zaopatrzenie w weddo
celéw przeciwpgarowych obszaru offiego planem i terenéw przylegtych.

5. Ustala sj nastpujace zasady uzbrojenia obszarow wédianalizacji sanitarnej:
1) odprowadzeniéciekéw do istnigjcej i planowanej miejskiej sieci kanalizacji sani;
2) odprowadzaniéciekow z miejskiej sieci kanalizacji sanitarnejm@jskiej oczyszczalniciekow;

3) obszary oljte planem znajdgjsie w granicach aglomeracji ,Mdzyrzec Podlaski” wyznaczonej
w rozporadzeniu Nr 33 Wojewody Lubelskiego dnia 18 sierpRi@05 r. sprawie wyznaczenia
aglomeracji Médzyrzec Podlaski (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 188z. 3202, z dnia 16 wrggia
2005 r.).

6. Ustala si nastpujace zasady uzbrojenia obszaréw wédianalizacji deszczowej:
1) odprowadzanie wéd opadowych do planowanej &mtalizacji deszczowej;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszcpowstala s mazliwos¢ odprowadzenia wod
deszczowych powierzchniowo na wigsulziatke lub po ich oczyszczeniu do gruntu, ciekéw
powierzchniowych i zbiornikbw wodnych, po uzyskanijpozwolés wymaganych przepisami
odrebnymi.

7. Ustala sj nastpujace zasady uzbrojenia obszaréw wégdefoniczn:

1) utrzymanie przebiegu istniglych linii telefonicznych z mdiwoscia ich rozbudowy, przebudowy
i konserwaciji;

2) podhczenie budynkow i obiektéw budowlanych do istgiej i planowanej sieci telefonicznej.
8. Ustala sj nastpujace zasady uzbrojenia obszaréw wegiazovy:
1) zasilanie obiektéw budowlanych w gaz z planowarezi gazowej;

2) si¢ gazowa powinna odpowiaflavarunkom technicznym olkslenym w przepisach oedbnych
(Rozporadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 200wrsprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadasieci gazowe - Dz.U. Nr 97, poz. 1055);

3) linia ogrodzé winna przebiegaminimum 0,5 m od gazogju;

4) szafki gazowe (otwierane na zeva od strony drogi) winny hky w miejscu uzgodnionym
Z zaradzapcym siecy gazowy;

5) gazyfikacja jest mdiwa, o ile zawarte {dzie porozumienie poriilzy dostawg i odbiorg gazu po
spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacadnodostaw gazu dla przedbiorstwa gazowniczego;

6) w przypadku braku niatiwosci podhczenia do sieci gazowej, ustala shazliwosé wykonania
indywidualnych zbiornikéw gazu.

9. Ustala sj nastpujace zasady uzbrojenia obszaréw w engggzewca:

1) energé do ogrzewania budynkéw, wentylacji, przygotowami@ptej wody, positkdw i potrzeb
technologicznych nahy przewidywa z istniejcej i projektowanej sieci cieplnej lub wytwaéza
w indywidualnych Bhdz lokalnych zrédtach ciepta z wykorzystaniem paliw i technologiie
powodugcych pogorszenia stastodowiska,



2) jako paliwo ustala si olej opatowy niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propatan, energi
elektryczn, pompy cieplne lub systemy solarne;

3) ustala s mazliwos¢ zastosowania innych paliw o emisji spalin gepnorm ustalonych w przepisach
odrebnych.

10. Ustala si nastpujace zasady zorganizowanego gromadzenia odpadow:
1) gromadzenie odpadow w indywidualnie getzonych miejscach do tego celu;

2) zbiorcze kontenery do selektywnej zbiorki odpad@lezy umieszczé na ogdinodogpnych terenach
przy cigach komunikacyjnych;

3) obowpzuje sposob pogpowania z odpadami olileny w obowizujagcym regulaminie utrzymania
czystaci i porzadku w migcie oraz obowjzujacych planach gospodarki odpadami.

DZIAL IV.
Postanowienia kaicowe

§ 22.Ustala st stawle procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrosturiesci
nieruchoméci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysala 20% (stownie: dwadzégia procent) dla
obszaru ohjtego planem.

§ 23.Na obszarach oltiych planem trac moc ustalenia uchwaty Nr XXXV/306/2005 Rady Miasta
Miedzyrzec Podlaski zdnia 28 grudnia 2005 r. w speawichwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zpokeh w pétnocno-wschodniej i miasta
Miedzyrzeca Podlaskiego (Dz. Urz. Woj. Lubelskieg®@&. Nr 64, poz. 1222).

§ 24.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Midzyrzec Podlaski.

§ 25.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidmonUrzzdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.



