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UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta W dnil .......ccoooeeieniininecee e, roku w Miedzyrzecu Podlaskim pomigdzy Gming
Miejska Miedzyrzec Podlaski reprezentowang przez Mirostawa Malinowskiego - Naczelnika
Wydzialu Zarzadzania Mieniem Komunalnym, dziatajacego z upowaznienia Burmistrza
Miasta Migdzyrzec Podlaski, zwang w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”,

T 7211 1 sull oo
/PESEL ........ccvvnin. , NIP ..o / zwanym dalej ,,Najemcg”.
§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wilascicielem lokalu uzytkowego Nr 1 o powierzchni uzytkowe;j
35,28 m? znajdujacego si¢ na parterze budynku przy ul. Zarowie 13A. Budynek wyposazony jest
w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjna, c.o.

Z lokalem zwigzany jest grunt o powierzchni 28 m? stanowiacy cze$¢ dziatek oznaczonych
numerami 916/6, 916/7 na ktoérych usytuowany jest budynek, w ktorym lokal ten si¢ znajduje.
Administratorem nieruchomos$ci jest Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Spotka z o.o.
w Miedzyrzecu Podlaskim.

§2

Wynajmujacy oddaje w najem, a Najemca przyjmuje opisang w § 1 nieruchomo$¢ w stanie
opisanym w protokole przyjecia lokalu.

§3

=

Umowa zostaje Zzawarta na czas nieoznaczony.
2. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ rozwigzania umowy za uprzednim 3 — miesigcznym
wypowiedzeniem, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 4

1. Wynajmowany lokal przeznaczony jest na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej

nieucigzliwej dla otoczenia zgodnej z planem zagospodarowania przestrzennego miasta.

Koszty przystosowania i odnowienia lokalu ponosi Najemca.

3. Najemca moze za zgoda i1 na zasadach ustalonych pisemnie przez Wynajmujacego dokonywac
na wlasny koszt w wynajetym obiekcie remontow bez prawa do zwrotu nakladow przez
Wynajmujacego w przypadku rozwigzania umowy.

4. Strony umowy mogg ustali¢ oddzielng umowg zakres 1 koszt przystosowania lokalu do potrzeb
Najemcy i okres$li¢ w niej szczegdtowe warunki wykonania i podzialu kosztéw przystosowania
oraz okresli¢ ktora ze stron 1 jakie obowigzki z tego tytutu na siebie przyjmuje.

5. Strony nie przewiduja mozliwosci wykorzystania wynajmowanego lokalu do
urzadzania gier hazardowych w rozumieniu ustawy z dnia 19 listopada 2009 roku

o0 grach hazardowych.

N

§5

1. Miesigczny czynsz z tytulu najmu wynosi ............. zt plus 23% podatku VAT w kwocie
........ zt czyli tacznie .......... zl (sfownie zlotych: ............................... 00/100) brutto.
Po zaliczeniu wptaconego przez Najemc¢ wadium do przetargu w kwocie ........... zt Najemca



zobowigzany jest dopfaci¢ kwotg ........... zt brutto tytulem czynszu za najem za okres
............. roku w terminie do dnia 10-tego ...................... roku.

2. Czynsz platny jest do dnia 10-tego kazdego miesigca z gory na konto Urzedu Miasta
Migdzyrzec Podlaski w Banku Spoétdzielczym w Miedzyrzecu Podlaskim Nr 16 8039 0006
0000 0000 0452 0003.

3. Od niezaptaconych w terminie nalezno$ci naliczane beda odsetki za zwloke
w wysokosci ustawowe;.

4. Najemca ponosi wszelkie oplaty eksploatacyjne zwigzane 2z najmem lokalu.
Koszty energii elektrycznej ponoszone beda na podstawie umowy zawartej z Zakladem
Energetycznym lub w/g wskazan licznika na podstawie otrzymanych faktur, opfata za wode i
odprowadzenie $ciekdw na podstawie wskazan wodomierza i wg obowigzujacych taryf.

Optaty za centralne ogrzewanie ponoszone bgda na podstawie odrgbnie zawartej umowy
z dostawcg ciepla.

5. Wysoko$¢ czynszu bedzie waloryzowana corocznie po zakonczeniu kazdego roku
kalendarzowego na rok nastgpny w/g S$redniorocznego wskaznika cen towardw 1 uslug
konsumpcyjnych po opublikowaniu tego wskaznika przez Prezesa GUS z moca obowigzujaca
od dnia 1 stycznia danego roku. Zmiana wysokos$ci czynszu z uwagi na waloryzacj¢ nie
powoduje koniecznosci zmiany umowy w formie aneksu.

6. Najemca ponosil bedzie podatki i1 oplaty lokalne zwigzane z najmowanym lokalem
w wysokosci 1 w terminach wynikajacych z powszechnie obowigzujacych przepisow.

7. Jakakolwiek zmiana stawki VAT (zwigkszenie lub zmniejszenie) wynikajaca
z przepisdw powszechnie obowigzujacych nie wymaga zmiany tresci umowy. Nalezno$¢ brutto
zostanie kazdorazowo ustalona w oparciu o stawki VAT obowigzujagce w dniu powstania
obowigzku podatkowego.

§6

1. Jezeli najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu i dodatkowych §wiadczen Wynajmujacy
ma prawo wypowiedzie¢ umowe¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, uprzedzajac
Najemce na pismie, udzielajagc mu jednoczesnie dodatkowego terminu miesigcznego do zaplaty
zaleglego czynszu wraz z ustawowymi odsetkami za zwiloke.

2. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego zgodnie z ust. 1, Najemca
zobowigzany jest do zwolnienia lokalu w terminie 1 miesigca na koszt wlasny.

§7

1. Najemca zobowigzany jest do korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki, utrzymywac lokal we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,
aby po zakonczeniu trwania umowy zwrdci¢ nieruchomo$¢ w stanie nie pogorszonym,
utrzymania porzadku 1 czysto$ci w wynajetym lokalu oraz w tych czesciach wspolnych
budynku, ktore stuzg do uzytku wspdlnego oraz ubezpieczenia mienia wniesionego
do wynajmowanego lokalu we wlasnym zakresie.

2. Najemca ponosit bedzie pelng odpowiedzialnos$¢ cywilng wobec Wynajmujacego i 0sob trzecich
za ewentualne szkody 1 wszelkie zdarzenia powstale w wyniku zar6wno zawinionego dziatania
1 zaniechania wlasnego, jak 1 osob trzecich w szczegdlno$ci w przypadku niedopeinienia
obowigzkoéw okreslonych w ust.1.

§8

Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie oddawac przedmiotu najmu
osobom trzecim pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.



§9

W przypadku wykorzystywania lokalu niezgodnego z umowa najmu Wynajmujacy ma prawo
niezwlocznie odstapi¢ od umowy.

§10

Wynajmujagcemu  przystuguje prawo kontroli nieruchomo$ci w  zakresie zwigzanym
z wykonaniem niniejszej umowy.

§11
Wszelkie oplaty wynikajace z zawarcia niniejszej umowy obcigzajg Najemce.
§12

Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 14

Rozstrzygniecie sporéw powstalych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do wilasciwosci
Sadu Powszechnego, wlasciwego z uwagi na siedzibe Wynajmujacego.

§15

Umowa zostala przez strony odczytana, przyjeta i podpisana w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach z ktorych jeden otrzymuje Najemca.

Najemca Wynajmujacy



