UZASADNIENIE
do uchwaly nr......ccceevcecnriiiiennnn. Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski
AL [ T w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski terenu przy ul. Lecha Kaczyniskiego, ul. Lesnej
i ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego

Przedmiotowa Uchwata Rady Miasta jest wynikiem realizacji uchwaty nr XL/354/21 Rady Miasta
Miedzyrzec Podlaski z dnia 15 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski terenu przy
ul. Lecha Kaczynskiego, ul. Lesnej i ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego.

W wyniku uchwalenia zmiany planu, w czesci objetej jego ustaleniami utracg swojg moc prawng
uchwaty nr:

1) XLI/370/2002 Rady Miejskiej Miedzyrzeca Podlaskiego z dnia 30 stycznia 2002r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyrzec Podlaski;

2) XXXV/306/2005 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 28 grudnia 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych
w pétnocno — wschodniej czesci miasta Miedzyrzeca Podlaskiego;

3) LVI/451/10 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 24 wrzesnia 2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w pétnocno — wschodniej czesci miasta Miedzyrzec Podlaski;

4) XLI/348/13 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendédw potozonych
w pétnocno — wschodniej czesci miasta Miedzyrzec Podlaski.

W zmianie planu nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak tych débr;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak
takich przestrzeni;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendédw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewOdztwa - ze wzgledu na brak takich terendéw, obszaréw, obiektow
i krajobrazéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terendw w granicach opracowania pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw oraz zabudowy ustugowej, tereny drég wewnetrznych
oraz tereny drég publicznych.

Teren objety zmiang planu obejmuje fragment miasta Miedzyrzec Podlaski, zlokalizowany w rejonie
ul. Lecha Kaczynskiego, ul. Lesnej i ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnos$ci z politykg przestrzenng miasta okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski, przyjetego
uchwatg nr XV1/143/20 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 30 stycznia 2020 r., stwierdzono,
iz zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat opracowany w skali 1:1000 z wykorzystaniem map
zasadniczych pozyskanych z zasobow Starostwa Powiatowego na licencji
nr GKN.6642.1924.2020_0601_P.

Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy
i instytucije.

Komendant Miejski Panstwowej Strazy Pozarnej postanowieniem nr MZ.5263.35.1.2022 z 21 lipca
2022 r. negatywnie uzgodnit projekt zmiany planu. Projekt zostat zmieniony zgodnie z warunkami
zawartymi w postanowieniu, a nastepnie ponownie przekazany do uzgodnienia.

Lubelski Urzad Wojewodzki pismem z 19 lipca 2022 r. wskazat uwagi do projektu zmiany planu.
Projekt zmiany planu zostat zmieniony zgodnie z tymi uwagami.



Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany planu miejscowego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci
tekstowej uchwaty, jak rowniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajdujag sie ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw, a na rysunku zmiany planu zawarto elementy obligatoryjne
wynikajace z przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te
zapewniajg uwzglednienie w zmianie planu wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane réwniez ustaleniami dotyczagcymi zasad
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegétowymi w zakresie
proponowanych parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajacych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa lubelskiego
nie zostaly dotychczas sporzadzone. W granicach zmiany planu nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz nie wystepuja formy ochrony przyrody objete
ochrong prawng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
W toku opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie byto potrzeby
wystepowa¢ o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.
W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (j.t.. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczgcy
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko .

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
W projekcie zmiany planu nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych z uwagi na brak przedmiotu ochrony. Na obszarze objetym ustaleniami
zmiany planu nie stwierdzono réwniez wystepowania débr kultury wspotczesnej.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegbIinymi potrzebami

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposdb, poprzez ustalenia
z zakresu ochrony $rodowiska. W ustaleniach zmiany planu zawarto ustalenia dotyczace nakazu
zachowania standardéw akustycznych dla poszczegélnych przeznaczen zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja
tereny, dla ktérych nalezato ustali¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Uniwersalne
projektowanie, w tym zapewnie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zostato
uwzglednione poprzez ustalenia odnoszacego sie m.in. do konieczno$ci realizacji miejsc postojowych
dla oséb z kartg parkingowa.
W granicach zmiany planu nie wystepujga udokumentowane zioza objete ochrong
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych.
W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomos$ci w jego granicach
z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, powigzanych
z uktadem zewnetrznym.

» walory ekonomiczne przestrzeni
Ustalenia zmiany planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe byto w tresci uchwaty
odniesienie sie do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu maja

' dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete zmiang
planu zlokalizowane sg w sgsiedztwie centrum Miedzyrzeca Podlaskiego, wzdtuz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych oraz czesciowo s3g zainwestowane. Zmiana planu miejscowego zakfada
wykorzystanie potencjatu terenéw do dalszego rozwoju miasta przy uwzglednieniu ochrony tadu
przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wlasnosci
W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
wytozenie do publicznego wglgdu, w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob
uwagi zainteresowanych oséb .

» potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato ustali¢
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

» potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie
planu ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkédw finansowych uchwalenia zmiany planu,
w szczeg6lnosci dotyczgcych budowy infrastruktury nalezgcych do zadan wiasnych miasta.

» potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci

szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji

takich inwestyciji.

e zapewnienie udzialu spofeczehstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow
do projektiu, zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusiji
publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu. Informacje
o tych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych
wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Projekt zmiany planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wglgdu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od......... r. do.......... r.
a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu............ r. W wyznaczonym terminie
wplynety..... uwagi do projektu zmiany planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta
Migdzyrzec Podlaski w ustawowym terminie.

» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

» potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym zmiang planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy miasto ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

' dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej

dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntdw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag
dotyczagcych ksztattowania zabudowy i warunkow zagospodarowania terenéw. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementéw
uktadu drogowego oraz terenow infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwosé przebudowy
i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci
i urzadzen.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
W ustaleniach zmiany planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
W celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej nowoprojektowanych terenéw wyznaczono nowa droge
publiczng oraz droge wewnetrzng. Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w zmianie planu
nie wprowadzajg ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw
oraz wykorzystywania transportu zbiorowego.
Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg mozliwos¢ realizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych
na terenach drég publicznych oraz wewnetrznych. Obszar opracowania obejmuje fragment miasta
Miedzyrzec Podlaski, ktéry zasadniczo jest dobrze skomunikowany istniejgca siecig drég publicznych.
Obszar objety zmiang planu nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej. Do rozwigzan
przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie
umieszczania w liniach rozgraniczajgcych drog chodnikdw i sciezek rowerowych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustalenia zmiany planu sg zgodne z uchwatg nr 1IV/39/19 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia
29 stycznia 2019r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
W ww. uchwale stwierdzono potrzebe opracowania nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na to, ze najstarszy obowigzujgcy miejscowy plan sporzadzony w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139
ze zm.) nie wyczerpuje obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego okreslonego
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dokument dopuszcza opracowanie nowych planéw miejscowych na terenach, na ktérych pojawi sie
potrzeba zmiany, z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Miedzyrzeca
Podlaskiego i jej mieszkancow. W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢, ze przedmiotowa zmiana
planu wypetnia postanowienia zawarte w analizie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig zgodny.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta:
Analize wptywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta przeprowadzono
w toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego,
wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje,
iz uchwalenie zmiany planu w badanym obszarze zwigzane bedzie prawdopodobnie z ....

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyrzec Podlaski terenu przy ul. Lecha Kaczynskiego, ul. Lesnej i ul. Prymasa Stefana
Wyszynskiego jest zgodna z politykg przestrzenng miasta Miedzyrzec Podlaski oraz sporzgdzona
zostata w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe
do realizacji celu, o ktéorym mowa wczesniej. Ponadto zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski.

Biorgc powyzsze pod uwage, Burmistrz Miasta Miedzyrzec Podlaski uznat za uzasadnione
przedfozenie Radzie Miasta Miedzyrzec Podlaski przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia

' dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski terenu
przy ul. Lecha Kaczyniskiego, ul. Lesnej i ul. Prymasa Stefana Wyszyriskiego*.

' dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



