Zalgcznik do uchwaty Nr XVII1/141/12
Rady Miasta Midzyrzec Podlaski
z dnia 27 stycznia 2012r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZ ACYCH W SKtAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA MIEDZYRZEC PODLASKI

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

81. Niniejszy zadcznik do Uchwaty Rady Miasta Mllzyrzec Podlaski reguluje zasady
wynajmowania i podnajmowania lokali mieszkalnycksacjalnych wchodcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta ddiyrzec Podlaski zwanego dalej ,Miastem” oraz wastal
zasady i kryteria wyboru 0séb, z ktorynedh zawierane umowy najmu lub podnajmu.

Rozdziat 2

Wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnagjp oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu sodjeego oraz wysokéé¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadnigga zastosowanie obriek czynszu.

§ 2. 1. Za dochdd uprawniggy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony ilioka
socjalnego uwza st dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca R06ldodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r. Nr 71, poz. 734dzn. zm.) tym,ze do dochodu zalicza
sie dochod uzyskiwany przez wnioskodawtc cztonkéw jego gospodarstwa domowego,
W rozumieniu tej ustawy, zgtoszonych do wspolnegmieszkiwania.

2. Lokal mieszkalny me by oddany w najem lub podnajem na czas nieoznaczsolie,
ktorej s$redni miesgczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa dommweg
w okresie 3 miescy poprzedzacych dag ztozenia wniosku o najem, podnajem lub
podpisania umowy najmu (podnajmu), nie przekracza:

a)100% najriiszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobuawy

b)150% najusze] emerytury w gospodarstwie domowym jednoosolbowy
3. Lokal socjalny mee by oddany w najem osobie znajdcgj st w trudnej sytuacji
materialnej, ktoregredni mies¢czny dochod na jednego czionka gospodarstwa dommweg
w okresie 3 miegty poprzedzarych dag ztozenia wniosku nie przekracza:

a)75% najuszej emerytury na 1 oselv gospodarstwie domowym wieloosobowym,

b)100% najusze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

4. Kwot najnizszej emerytury przyjmuje ¢iw wysokaci ogtoszonej przez Prezesa
Zakltadu Ubezpiecze Spotecznych w ,Monitorze Polskim” w chwili ztenia wniosku

0 przydziat mieszkania i podczas wskazywania dasepy do zawarcia umowy najmu.
5. Istnienie ,trudnej sytuacji materialnej”, o k& mowa w ust. 3 ustalagsha podstawie
ztozonej przez wnioskodawcdeklaracji o wysok&i dochodow gospodarstwa domowego
wedtug wzoru stanowcego zajcznik Nr 2 do rozpormlzenia Rady Ministrow z dnia 28
grudnia 2001 r. w sprawie dodatkéw mieszkaniowyah.(J. Nr 156, poz. 1817, z pd. zm);

6. Dochdd gospodarstwa domowego uzasagyigastosowanie ohrek czynszu nie me
przekroczy wysokaci dochodu okrdonego w ust 2.



Rozdziat 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikuj gce wnioskodawe do ich poprawy.

83.1 Warunki zamieszkiwania kwalifikage wnioskodawg do ich poprawy:
1) powierzchnia pokoi dotychczas zajmowanego lokghzypadajca na czionka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy, o ktérym mov@2wst. 1, jest mniejszazh nt
w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza 1 nf w gospodarstwie jednoosobowym:;
2) lokal dotychczas zajmowany nie nadajers staty pobyt ludzi;

3) lokal dotychczas =zajmowany nie jest dostosowady potrzeb wynikajcych

Z niepetnosprawrigi jednej z os6b wymienionych w pkt 1, ktéra potsliEona jest
odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

2. W przypadku ubieganiaesp popraw warunkoéw zamieszkiwania wystarczy spetnienie
jednego z warunkow okémnych w ust.1.

Rozdziat 4

Kryteria wyboru osoéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

84.1. Pierwszastwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w \okdch
stanowjcych mieszkaniowy zasOb Miasta na czas nieoznagaaygtuguje osobom, ktore:
1) utracity lokal mieszkalny na skutek katat budowlanej lub dziatania édk

zywiotowych;

2) utracity na podstawie athnych przepiséw lub orzeczenigdswego tytut prawny do
zajmowanego lokalu mieszkalnego;

3) pozostaty w lokalu opuszczonym przez datgasowego najeracjezeli ktérys z nich jest
jego petnoletnim zgpnym, wsg¢pnym lub osol, wobec ktérej dotychczasowy najemca

ma obowgzek alimentacyjny stwierdzony prawomocnym wyrokiggdowym i nie ma

warunkéw zamieszkania w lokalu lub budynkunst@igcym nowe miejsce zamieszkania

najemcy;

4) mieszkaty bez tytutu prawnego na skutekwigzania umowy najmu z powodu zalegio

czynszowych, jgeli spetniag tacznie nasfpujace warunki:

a) uregulowaty w cadoi naleznosci z tytutu zajmowania lokalu (zaledid czynszowe wraz

z odsetkami i dodatkowymi kosztami egzelougyi i sadowymi, innymi kosztami

eksploatacyjnymi, natecsci z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie

z lokalu);

b)mieszkanie utrzymane jest w nggm stanie technicznym i sanitarnym;
5)sptacity zadhlaenie czynszowe za poprzedniego Najemma podstawie przyjego

zobowjzania uzgodnionego z Wynajmaym.

2. Pierwszastwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego praysje osobom, ktoére:

1) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu

2) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawizeczeniagowego;

3) w zwizku z uzyskaniem pelnoletrdicd opuscity catodobowe placéwki opiekiczo
-wychowawcze lub zawodowe rodziny zgmize, pod warunkiemze z wnioskiem
o zawarcie umowy najmu lokalu wypia w ciggu trzech lat od uzyskania
petnoletnidci;

4) po uptywie okresu najmu lokalu socjalnego dbotychczasowym najemc tego
lokalu na jego wniosek w przypadku braku innych epzkdéd meéna zawrzé nows
umowe najmu tego samego lub innego lokalu:



a) na czas oznaczony — pod warunkiene, najemca spetnia kryteria okiene

w 8§ 2 ust. 3 uchwaly,

b) na czas nieoznaczony — pod warunkieenhajemca spetnia kryteria oklene w

§ 2 ust. 2 uchwaly oraz w dotychczas najmowanykallo na cztonka gospodarstwa
domowego przypada nie ¢giej niz 10nf powierzchni 4cznej pokoi, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego nieagj 20 nf. W takim przypadku przed zawarciem
umowy, lokal podlega wykseeniu z ewidenciji lokali socjalnych.

8§ 5.Tymczasowe pomieszczenia wchedz w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
wynajmowane $ osobom, wobec ktorych wszta egzekugj na podstawie tytutu
wykonawczego, na zasadach ckoaych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001roku o agiero
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o ame Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005r. Nr 31, poz. 266, z fxd zm.)

Rozdziat 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz zamiany pomedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach.

86. 1. Najemcy lokali stanowtych mieszkaniowy zasob Miasta, z ktorymi zawarte
umowy najmu, mog dokonywa& zamiany tych lokali na inne wolne lokale pozastajw
dyspozycji Wynajmujcego.

2. Najemcy lokali stanowcych mieszkaniowy zasob Miasta, z ktorymi zawagaisowy
najmu mog dokonyw& zamiany dobrowolnej zajmowanych przez siebie lpkab
uprzednim uzyskaniu zgody przez Wynajgoggo i zawarciu nowych uméw najmu na
zamieniane lokale.

3. Odmowa udzielenia zgody na zawarcie umowy hajnwyniku zamiany mieszka
pomiedzy osobami zainteresowanymi seonasipi¢ w przypadku, gdy:

1) w wyniku zamiany mieszkania nast zanienie normy poriej 5nf powierzchni
mieszkalnej w przeliczeniu na 1cztonka gospodarsiwraowego;

2) wystpujacy 0 zamian map nieuregulowane zalegdo czynszowe,

3) wnioskodawca dopait si¢ dewastacji obecnie zajmowanego mieszkania;

4) jedna ze stron zamiany jest $glaielem lub posiada ograniczone prawo rzeczowe do
innego lokalu hdz budynku mieszkalnego.

4. Najemcom zamieszlkgym w budynkach, w ktérych Miasto prowadzi sprzedakali
mieszkalnych, ktérzy nie skorzystali z przystuggigo im pierwszgstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu me zostéa zaoferowane wynegie innego lokalu, spetnigego
wymagania lokalu zamiennego.

Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz spob@oddania tych spraw kontroli
spoteczne;.

§ 7.1. Druki wnioskow o najem lokali oraz formularzektigacji o dochodach pobierane
sa w Wydziale Zarzdzania Mieniem Komunalnym Ugdu Miasta M¢dzyrzec Podlaski.
2.Wniosek wraz z formularzem deklaracji dochodasbby ubiegajcej st 0o najem lokali
skltada s} w sekretariacie Uerlu Miasta Médzyrzec Podlaski, ktére po ocenie spetnienia



kryteriow do zawarcia umowy podlegaj rejestracji w Wydziale Zagdzania Mieniem
Komunalnym Urzdu Miasta.

3. Wniosek z dakzory deklaracy o dochodach, powinien zawiéraiezlzdne informacje
okreslone  w niniejszych Zasadach z oiemiem dotychczasowych warunkéw
zamieszkiwania.

4. Sktadajc wniosek, wnioskodawca wyita zgo@ na przetwarzanie danych osobowych
zawartych we wniosku, zgodnie z ustaw dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych Dz. U. z 2002r. Nr 101, poz. 926, z400 zm.).

5. Wnioskodawca jest zoboyziany do niezwtocznego sktadania informacji o zmidna
majcych wptyw na realizagjwniosku.

6.Przed sporgdzeniem projektu listy wnioskodawca jest zobgmany przedstawiaktualry
sytuacgi dochodows i mieszkaniow jezeli od daty zieenia  wniosku
uptynat okres trzech miescy.

7. Kryteria wymienione w 8 2 ust. 2 lub 3 oraz . 1 musz by¢ spetnione 4cznie
zardbwno w momencie rozpatrywania wniosku osoby gdjeej st 0 ugcie na list osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokaluh@dzcego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz w momencie wskazywania osolgaawarcia umowy najmu.

8. Po zitaeniu wniosku, dwéch cztonkéw Komisji SpotecznejdiRa Miasta Medzyrzec
Podlaski wskazanych przez Komisje, z udzialem wskazanego przez Burmistrza Miasta
pracownika Urzdu Miasta Megdzyrzec Podlaski dokoryj ogledzin miejsca
zamieszkiwania wnioskodawcy.

9. Przy opiniowaniu wnioskéw o wynajem lokali idisja Spoteczna Rady Miasta winna
uwzgkdnia¢  poza  wysokécia dochodow, stanem technicznym i wypos@em

w urzadzenia zajmowanego lokalu m.in.;

1) sytuac} zdrowotry wnioskodawcy i jego rodziny;

2) powierzchng taczmg pokoi przypadajca na czionka gospodarstwa domowego oraz
wielopokoleniowd¢ rodziny;

3) dbata¢ wnioskodawcy o wigciwe utrzymanie, w tym konserwg@amieszkiwanego
lokalu;

4) okres oczekiwania digszy ni trzy lata.

10. Osoby, z ktorymi ma Byzawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego i socgine
kwalifikuje Komisja Spoteczna Rady Miasta, ktémaada zgodnie z nagbujagcymi zasadami:
1) tworzy projekty list oso6b zakwalifikowanych do ymajmu lokali mieszkalnych

I socjalnych;

2) wiw projekty list powinny zawietainformacg o maliwosci zgtoszenia ewentualnych
uwag, ktére to uwagi rozpatrywane ¢dg przez Burmistrza Miasta po
zasegnieciu opinii Komisji Spotecznej Rady Miasta;

3) projekty list osob zakwalifikowanych do zawaraienowy najmu lokalu mieszkalnego
komunalnego lub socjalnego przedstawiang do akceptacji Burmistrzowi Miasta,
a nasgpnie podawanegsdo publicznej wiadomiei w sposob zwyczajowo prayy poprzez
wywieszenie na tablicy ogtosz&rzedu Miasta na okres 14 dniu po ich ustanowieniuyarcz
Burmistrz Miasta pisemnie zawiadamia te osoby;

4) wskazujcym osoby do zawarcia umow w najmu lokali mieszieln i socjalnych
jest Burmistrz Miasta,

11. Z rejestru 0sOb oczekaych na najem lokali podlegajvykresleniu osoby, ktére:

1) przestaty spetnéawymogi oznaczone w § 2 ust. 2 lub 3 albo §t3 Lis
2) nie zamieszkygjna terenie Miasta.

8 BWskazania oséb do zawarcia umow najmu tymczasovpamieszczé dokonuje
Burmistrz Miasta, po uzgodnieniu z Komji§poteczg Rady Miasta.



Rozdziat 7

Zasady postpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalopuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktdrego najem nie wsapity po §mierci najemcy.

§ 9.1. Umow najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu doego mana zawrzé
z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonymep najeme lub w lokalu, w ktérego
najem nie wsipity po smierci Najemcy, jeeli ztoza wniosek, o ktbrym mowa w 8§ 7 ust. 4
I spetnia kryterium dochodowe okéne w § 2 ust. 2 lub 3 orazz@i w tym lokalu na
jedmm osoly przypada nie wtej niz 10nf powierzchni pokoi w gospodarstwie
wieloosobowym i 20 mw gospodarstwie jednoosobowym.
2. Warunkiem zawarcia umowy z osobami dlaeymi w ust. 1 jest:
1) brak maliwosci zamieszkiwania wspolnie z rodzicami - posiadavtesnej rodziny;
2) brak maliwosci przekwaterowania na poprzednie miejsce zamiesak@a jedn osolz
przypada mniej ii5n¥ powierzchni pokoi);
3) brak tytutu prawnego do innego lokalu mieszkgtne
4) faktyczne zamieszkiwanie z najepao chwili jegosmierci;
5) faktyczne zamieszkiwanie z najegrn chwili opuszczenia lokalu przez najemc
3.0soby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokala podstawie ust.1l, wzywaesdo
opr&nienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnegazeliéokal nie zostanie opgdiony
w terminie wskazanym w wezwaniu, Miasto wymije do gdu z powddztwem
0 nakazanie opedienia lokalu.

Rozdziat 8

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 nf.

§ 101. Lokale o powierzchni aytkowej przekraczapej 80nf zwolnione przez
dotychczasowych najemcow, o ile nigrsezlzdne do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
rodzin spetniaicych warunki okrdone w 8§ 2 ust. 2 lub 3 oraz § 3 ust. 1 i skiackggh s¢
Z co najmniej 5 os6b, medy¢ oddawane w najem w drodze przetargu publicznegoelw
uzyskania najwiszej stawki czynszu.

2. Ustalenia o przeznaczeniu lokali, o ktérych mowast. 1, do wynagia w drodze
przetargu, podejmuje Burmistrz Miasta po uzyskgroaytywnej opinii Komisji Spotecznej
Rady Miasta.

3. Osobom, ktore pozostaty pmierci najemcy w lokalach, o ktérych mowa w ust.nle
wstapity w stosunek najmu, nie zosta wynagty zajmowany lokal, jeeli ztoza wniosek
| spetniag kryterium dochodowe okéone w 8 2 ust. 2 lub 3 oraz § 3¢ w tym lokalu na
jedrs osolg przypada nie witej niz 10nf powierzchni pokoi.

4. Do 0s0b, o ktérych mowa w ust. 3, z ktorymi ré@varto umowy najmu odpowiednie
zastosowanie mapostanowienia 8 9 ust. 3.



