Uchwata Nr LVI1/492/23
Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski
z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyrzec Podlaski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XX1/192/20 Rady Miasta Miedzyrzec
Podlaski z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski
przyjetego uchwatg nr XVI1/143/20 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 30 stycznia 2020 r., Rada Miasta
Miedzyrzec Podlaski uchwala, co nastepuije:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec
Podlaski zwang dalej planem, obejmujgcg obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgczniki nr 1, bedgcy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzgdzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe lub telekomunikacyjne;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnedgo w rozumieniu przepiséw odrebnych do powierzchni dziatki budowlanej;

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére zostato ustalone
planem jako jedyne lub przewazajgce na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przeznaczenia terenu, ktére
powinno dominowa¢ w danym terenie w ilosci wiekszej niz 50% powierzchni dziatki lub wiekszej niz
50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce;

5) przeznaczenie uzupetniajagce terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje
samodzielnie na dziatce;

6) teren — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem;

7) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia;

8) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysokos¢ budynkéw,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od sredniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;
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4) granice pasa technologicznego od linii sredniego napiecia;
5) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
6) granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;
7) pas zieleni izolacyjne;j.
2. Oznaczenia graficzne wystepujagce na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg
charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru

§ 4. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 5. W zakresie ksztattowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego wysokosci zabudowy
ustalonej w Dziale Il uchwaty nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci publicznej.

§ 6. 1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci
infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

3. Zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 7. Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 224 ,Subzbiornik Podlasie”, na terenie ktérego obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:
1) uwzglednia sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazane na rysunku planu:
a) Q 1%, na ktorym ryzyko wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,
b) Q 10%, na ktérym ryzyko wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
2) na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1 w zakresie zasad zagospodarowania obowigzujg
ograniczenia i zakazy zawarte w niniejszej uchwale oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. Uwzglednia sie zabytkowy uktad urbanistyczny miasta Miedzyrzec Podlaski: Stare Miasto, wpisany
do rejestru zabytkow.
2.Dla ukfadu, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji ukfadu
urbanistycznego, w szczegolnosci:
1) istniejgcych ciggéw drogowych z ich przekrojami, szerokoscig ulic i chodnikéw oraz z historycznymi
nawierzchniami ciggdw komunikacyjnych;
2) zasad historycznej parcelacji;
3) osi widokowych oraz ekspozycji i otoczenia obiektow zabytkowych;
4) istniejgcej historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: zabudowy, matej architektury,
zieleni komponowanej.

§ 10. Zakazuje sie lokalizacji telekomunikacyjnych: stupéw, wiez i masztdw nie bedgcych inwestycjg celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuje:
1) dostep do terenu z wyznaczonej poza granicami planu drogi publicznej;
2) lokalizacja miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja;
3) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
4) na terenie innym niz wymienionym w pkt. 3 nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania.
2. Drogi pozarowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dostawe wody z wodociggowej sieci rozdzielczej o srednicy nie mniejszej niz & 32 mm;
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2) zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy
nie mniejszej niz @ 63 mm;

4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej
na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia 15 kV, z mozliwoscig korzystania ze zrédet energii odnawialnej zgodnych z §13;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm,;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej o $rednicy nie mniejszej niz @ 20 mm lub
z indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki
energetycznej i ochrony Srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrddet energii odnawialnej
zgodnych z §13;

8) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) sieci dystrybucyjne;

2) podziemne, nadziemne i naziemne przewody wodociggowe i kanalizacyjne, sieci cieptownicze,
gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 13. Zakazuje sie elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu, w tym biogazu rolniczego.

§ 14. 1. Ustala sie granice pasa technologicznego w odlegtosci 7,5 m od osi istniejgcej linii energetycznej
Sredniego napiecia, oznaczong na rysunku planu.

2. W granicach pasa, o ktérym mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen dziatu I, obowigzuje zakaz tworzenia
hatd, nasadzeh zieleni wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokosc¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych oraz lokalizowania miejsc
przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Pas technologiczny, o ktérym mowa w ust. 1 ulega likwidacji w przypadku likwidacji lub skablowania
doziemnego linii elektroenergetycznej.

DZIAL Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej — parking, rozumiany jako otwarty
parking terenowy;
2) uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) zakaz budowy budynkéw;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 4,5 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) pas zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m w miejscu oznaczonym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 3;
3) w pasie zieleni izolacyjnej, o ktérym mowa w pkt 2 dopuszcza sie dojscia i dojazdy, stuzgce obstudze
komunikacyjnej terenu.
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy
niz 115°;
4) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 16. 1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS/zZZ.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej — parking na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, rozumiany jako otwarty parking terenowy zlokalizowany na obszarze
szczegdllnego zagrozenia powodzig;

-3-



2) uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, z wytgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej.
4. W przypadku lokalizacji inwestycji o ktérych mowa w ust. 3:
1) obiekty budowlane nalezy zabezpieczy¢ przed powodzig do wysokosci minimum 30 cm powyzej
rzednej wody powodziowej o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%;
2) nawierzchnig drog i parkingdw nalezy wynie$¢ co najmniej do poziomu rzednej wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%.
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m?;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy
niz 115°;
4) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez teren 1KS z drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.

DZIAL lll. PRZEPISY KONCOWE
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Miedzyrzec Podlaski.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski



