UCHWALA Nr XL/329/09
Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski
z dnia 31 sierpnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 12, ust. 1 w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) i Uchwaly Nr XXIV/194/08 Rady Miasta Miedzyrzec
Podlaski z dnia 30 kwietnia 2008 roku w sprawie przystapienia do zmiany studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski
Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyrzeca Podlaskiego uchwalonego Uchwatg nr XVIII/148/2000 Rady Miasta
Miedzyrzeca Podlaskiego zdnia 15marca 2000 roku i zmienionego Uchwaty
Nr XXXVIII/339/2006 z dnia 31 marca 2006 roku.

§2
Zmiany obejmujg nastepujgce tereny:

1) obszar okreslony jako teren zieleni izolacyjnej krajobrazowej polozony przy
ul. Lubelskiej i rzece Krzna Potudniowa;

2) tereny potozone przy ul. Tulitowskiej;

3) teren potozony pomiedzy ul. Zytnia, ul. Warszawskq a obwodnicq zachodnig miasta;
4) tereny potozone przy rzece Piszczka w obrebie ul. Pitsudskiego i ul. Gérnej;

5) tereny {gk po obu stronach ul. Zamczysko;

6) dziatki Nr 387/1, 387/2, 387/3, 387/4, 387/5, 387/6, 387/7, 387/8, 387/9 i 386 przy
ul. Sitenskiej;

7) tereny zieleni rekreacyjnej pomiedzy ul. Zahajkowska, i ul. Zadworna.

§3
Integralng czescig uchwaly sg nastepujace zataczniki:

1) aneks do ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rysunek wprowadzanych zmian w studium na mapie w podziatce 1: 5000 — struktura
terenu stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian w studium
stanowigce zatgcznik nr 3.



§4

Dla terenéw nie objetych zmianami obowiazuja, nizej wymienione, dotychczasowe czesci
sktadowe studium:

1)
2)

3)

4)

3)

tekst ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyrzeca Podlaskiego” z lutego 2000r.;

aneks do wustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego z grudnia 2005r.

rysunek studium pod nazwa ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego — $rodowisko przyrodnicze” w skali
1:5000;

rysunek studium pod nazwa ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego — $rodowisko kulturowe” w skali
1:5000;

rysunek studium pod nazwg ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego — infrastruktura techniczna” w skali
1:5000.

§5

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Miedzyrzec Podlaski.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly
Nr XL/329/09 Rady Miasta
Miedzyrzec Podlaski

z dni 31 sierpnia 2009r.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MIEDZYRZECA PODLASKIEGO

ANEKS DO USTALEN

20009r.



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA MIEDZYRZECA PODLASKIEGO

ANEKS DO USTALEN

Niniejszy aneks do ustalen obejmuje zmiany wprowadzane w studium, stosownie do Uchwaly
Nr XXIV/194/08 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 30 kwietnia 2008 roku.

Aneks jest uzupetnieniem tekstu zatacznika nr 1 do Uchwaty nr XVIII/148/2000 Rady Miasta
Miedzyrzeca Podlaskiego z dnia 15 marca 2000 r.

Zmiany zostaly opracowane przez zespdt autorski ,AMPLUS” Zaktad Ustug Informatycznych
i Urbanistycznych w Lublinie, w skfadzie: mgr inz. arch. Jerzy Sozynski — OIU-WA 197 oraz

mgr inz. Janusz Warszewski.
1. Stosownie do uchwaly Rady Miasta zmiany obejmujq nastepujace tereny:

1.1) obszar okreslony jako teren zieleni izolacyjnej krajobrazowej, przy ul. Lubelskiej

i rzece Krzna Poludniowa;
1.2) teren przy ul. Tulitowskiej;

1.3) teren polozony pomiedzy ul. Zytnia, ul. Warszawska a obwodnica zachodnig

miasta;
1.4) tereny potozone przy rzece Piszczce od strony ul. Pitsudskiego i przy ul. Gérnej
1.5) tereny tak po obu stronach ul. Zamczysko;

1.6) dziatki Nr 387/1, 387/2, 387/3, 387/4, 387/5, 387/6, 387/7, 387/8, 387/9 i 386
przy ul. Sitenskiej;

1.7) tereny zieleni rekreacyjnej przy ul. Zahajkowskiej i ul. Zadwornej.
2. Stownik pojec uzytych w opracowaniu.
Ilekro¢ w aneksie i uchwale jest mowa o:

2.1) zmianach w studium - nalezy przez to rozumieé okreélenie obszaréw

i terendw, o ktérych mowa w punkcie 1 niniejszego aneksu;

2.2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Miasta Miedzyrzec
Paodlaski;



2.3) rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ rysunek okreslajac rozmieszczenie
przestrzenne obiektow o réznym sposobie wykorzystania i zagospodarowania na
mapie w podziatce 1:5000 i stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty Rady Miasta;

2.4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ element przestrzennego zagospodarowania
o jednorodnym sposobie wykorzystania i przeznaczenia, wyznaczony na rysunku

studium liniami rozgraniczajgcymi;

2.5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce teren

0 jednorodnym przeznaczeniu, np. mieszkalnictwo, przemyst itp.;

2.6) symbolach literowych — nalezy przez to rozumiec cigg liter lub cyfr i liter
okreslajacych rodzaj zagospodarowania terenu;

2.7) obowigzku sporzadzenia planu zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ kategoryczny nakaz opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru wymienionego w uchwale;

2.8) scaleniu — nalezy przez to rozumiec¢ potaczenie dwdch lub wiecej dziatek w celu
uzyskania powierzchni iwymiardw przeformowanych ,nowych” dziatek

i stworzenia prawidtowych warunkéw zabudowy i zagospodarowania;

2.9) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni zabudowy liczony wg zewnetrznego obrysu budynkéw
zlokalizowanych na dzialce do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej

wyznaczonej planem.

Dla obszarow wprowadzanych zmian, wymienionych w punkcie 1
niniejszego aneksu oraz oznaczonych na rysunku studium w skali 1:5000
ustala sie nizej podane oznaczenia, ktore obowiazuja na tych obszarach oraz
w ich bezpos$rednim sasiedztwie:

U/M - tereny ustug i mieszkalnictwa

MN/U - tereny mieszkalnictwa niskiego i ustug nieucigzliwych

MN — tereny mieszkalnictwa niskiego

ZR — tereny zieleni rekreacyjnej

Zk — tereny zieleni tegowej

RO — tereny perspektywicznej rezerwy osadniczej
ZC — teren cmentarza

ZI — tereny zieleni izolacyjnej



PS — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

ZD — tereny ogroddw dziatkowych
uc — tereny ustug $rodmiejskich
ZB — tereny zabudowy bulwarowej (niskiej)

Struktura przestrzenna miasta

Zmiany wprowadzane w studium nie wplywajq zasadniczo na istniejace i przewidywane
kierunki rozwoju miasta. Wynikaja z aktualnych i perspektywicznych potrzeb w zakresie
gospodarczym i spotecznym i polegaja na zmianie sposobu zagospodarowania terenéw
i przeznaczenia ich pod zabudowe mieszkalna niska, rozbudowe terendw zieleni

parkowej i rekreacyjnej.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow

Wprowadzane zmiany uzupetniajg istniejgcg tkanke miejskq i ustalajg nastepujace

wskazniki:

5.1) Dla terenéw oznaczonych symbolem U/M ustala sie zabudowe ustug
nieucigzliwych z dopuszczeniem dla wiascicieli ustug zabudowy mieszkalnej
o wysokosci 12 m (dwanascie) od istniejacej topograficznej powierzchni terenu.

Intensywnos¢ zabudowy od 35% do 45%.

5.2) Dla terendw oznaczonych symbolem MN/U ustala sie zabudowe mieszkalng
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Dopuszcza sie maksymalng
wysokos¢ obiektéw zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej dla budynkéw
jednokondygnacyjnych na 6 m (szes¢) zas dla dwukondygnacyjnej z poddaszem
uzytkowym 12m (dwanascie). Intensywnos$¢ zabudowy od 35% do 50.
Dopuszcza sie wtorna parcelacje pod warunkiem zachowania w/w wskaznika

intensywnosci zabudowy.



5.3)

5.4)

5.5)

5.6)

5.7)

5.8)

Dla terendw oznaczonych symbolem MN adaptuje sie istniejacy podziat dziatek
oraz zabudowe mieszkalng i gospodarczg. Dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢
obiektéw zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej dla  budynkdw
jednokondygnacyjnych na 6 m (sze$¢) za$ dla dwukondygnacyjnej z poddaszem
uzytkowym 12m (dwanascie). Intensywno$¢ zabudowy od 25% do 35%,
wliczajac w to zabudowe mieszkalna i gospodarcza. Dopuszcza sig mozliwo$¢
wtdrnej parcelacji przy zachowaniu warunku utrzymania wskaznika intensywnosci

zabudowy.

Dla terendéw oznaczonych symbolem ZR wprowadza sie obszar zieleni parkowej
rekreacyjnej z lokalizacja Sciezek, alei spacerowych, irozmieszczonymi poza
zasiggiem zalewu wielkiej wody obiektami gastronomii, rekreacji i turystyki,
placami zabaw dla dzieci, placami sportowymi itp. Oraz z mozliwoscig lokalizacji
oczek wodnych i stawéw. Wprowadza sie takze $ciezki rowerowe wzdluz terenéw
zielonych. Maksymalna intensywno$¢ dla zabudowy sezonowej wynosi 10%.

Minimalna intensywnos$¢ dla zieleni wynosi 50%.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZC utrzymuje sie istniejacy cmentarz
grzebalny z obiektami towarzyszacymi (dom przedpogrzebowy, kaplica,
spopielarnia) z utworzeniem parkingu dla uzytkownikéw cmentarza wzdtuz ulicy.

Dla terendw oznaczonych symbolem ZI utrzymuje sie zielen izolacyjna,
dopuszczajac uprawy sadowniczo-ogrodnicze bez prawa lokalizacji obiektéw
kubaturowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz z mozliwoscig
lokalizowania budynkéw gospodarczych (wiat, sktadéw, szop, barakdw itp.). Nie
przewiduje sie wprowadzania na tym terenie sieci infrastruktury technicznej.

Dla terendw oznaczonych symbolem Z& adaptuje sie istniejgcq zielen tegowa.

Dla terendéw istniejacej i projektowanej komunikacji utrzymuje sie obowigzujacq

klasyfikacje ulic dojazdowych i ruchu wewnetrznego.

Zasady ochrony srodowiska

Obszary na ktdérych wprowadzano zmiany zasadniczo nie kolidujg z przyjetq w studium

strategig ochrony $rodowiska przyrodniczego, osadnictwa i krajobrazu kulturowego.

W niewielkim stopniu styk terenéw przeznaczonych pod zielen parkowa w obrebie

doliny rzeki Krzny wplywa na gospodarke wodna i ochrone przeciwpowodziowg.



10.

11.

12,

Ochrona dziedzictwa kulturowego

Wprowadzane zmiany nie naruszaja obiektow iterendw, ktére zalicza sie do

dziedzictwa kulturowego.
Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Obszary na ktdrych wprowadzano zmiany nie kolidujg z uktadem komunikacyjnym oraz
nie wplywajg na rozwdj infrastruktury technicznej. W planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji wiez i masztéw urzadzen telefonii
komdrkowej. Na obszarach objetych zmianami przewiduje sie ich uzbrojenie w sieci

kanalizacji sanitarnej, wodociggowej i elektroenergetycznej.
Obszary przestrzeni publicznej

Ustala sie obszary przestrzeni publicznej, przeznaczonej dla zaspokajania potrzeb
mieszkaficdw , poprawy jakosci ich Zzycia isprzyjajacej nawigzywaniu kontaktow
spotecznych. Niniejsze opracowanie okresla te obszary jako tereny zieleni rekreacyjnej

ZR oraz ciagi piesze wraz ze Sciezkami rowerowymi.

Obowigzek  sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Dla obszaréw, na ktorych wprowadzono zmiany (punkt 1 niniejszego aneksu) ustala sie
obowiazek sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wraz

z opracowaniami wynikajacymi z obowigzujacych przepisow.
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Granice zasiegu wielkiej wody (wg opracowania "Studium dla obszaréw
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi" - Obszary zagrozenia
powodziowego - rzeka Krzna - wrzesiefi 2004 r.) naniesiono na rysunku studium dla

obszaréw oznaczonych symbolem ZR.
Zasady organizacji przestrzennej miasta po wprowadzeniu zmian

Wprowadzone zmiany stanowia uzupeinienie tkanki miejskiej inie wplywaja na
wewngtrzng réwnowage i konstrukcje studium w zakresie terenéw osiedleficzych,
ustugowych przemystowo sktadowych, infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Tereny osiedlencze sg kontynuacja rozwigzan przestrzennych przyjetych w studium,

dotyczy to zabudowy niskiej jednorodzinne;j.



13.

Elementem, ktory wplywa na zmiany w zakresie zieleni rekreacyjnej jest jej

wprowadzenie na tereny nieuzytkow i tereny zdegradowane.

Wytyczne przestrzennego i programowego ksztaltowania obszaréw zmian

o ktorych mowa w pkcie 1 niniejszego aneksu.

13.1)

13.2)

13.3)

Obszar wymieniony w aneksie, pkt 1.1

Wprowadza sie zmiany oznaczone symbolem Z1-ZR z przeznaczeniem pod

zielen rekreacyjna. Obowiazujg zasady podane w punkcie 5.4.

Na obszarze objetym zmiang przewiduje sie uzbrojenie w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, wodociggowej i elektroenergetycznej.  Obowigzuje  nakaz
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stosownie

do pktu 10 niniejszego aneksu.
Obszar wymieniony w aneksie, pkt 1.2

Wprowadza sie zmiany oznaczone symbolem Z2-MN/U-A oraz Z2-MN/U-B
z przeznaczeniem pod mieszkalnictwo niskie jednorodzinne. Dopuszcza sig
mozliwos¢ wtdrnego podziatu oraz scalenn lecz pod warunkiem uzyskania
powierzchni dziatek irodzaju zabudowy zgodnie ze wskaznikami podanymi
w punkcie 5.2. Na obszarach objetych zmiang przewiduje sie uzbrojenie w sie¢
kanalizacji sanitarnej, wodociggowej i elektroenergetycznej oraz gazowej
z wykorzystaniem istniejacych sieci i budowy nowych. Obowigzuje nakaz
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stosownie

do punktu 10 niniejszego aneksu.
Obszar wymieniony w aneksie, pkt 1.3

Wprowadza sie zmiany oznaczone symbolami Z3-MN/U, Z3-ZC oraz Z3-Z1.
Dla terenow MN/U wprowadza sie mieszkalnictwo niskie jednorodzinne
z dopuszczeniem wtérnego podziatu dziatek lub scalern pod warunkiem
uzyskania powierzchni dziatek irodzaju zabudowy zgodnie ze wskaznikami
podanymi w punkcie 5.2. Na obszarach objetych zmiang przewiduje sie
uzbrojenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej, wodociggowej i elektroenergetycznej
oraz gazowej z wykorzystaniem istniejacych sieci i budowy nowych. Dla terenu
oznaczonego symbolem ZC adaptuje sie istniejacy cmentarz grzebalny
zgodnie ze wskazaniami zpktu 5.5 niniejszego aneksu. Dla terenu



13.4)

13.5)

13.6)

oznaczonego symbolem ZI ustala sie sposob zagospodarowania zgodnie ze

wskazaniami z pktu 5.6 niniejszego aneksu.
Obszar wymieniony w aneksie, pkt 1.4

Wprowadza sie zmiany oznaczone symbolami Z4-MN/U-A oraz Z4-MN/U-B
z przeznaczeniem pod mieszkalnictwo niskie jednorodzinne, z adaptacjg
istniejacych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych. Dopuszcza sie wtdrny
podziat dziatek lub scalenia pod warunkiem uzyskania powierzchni dziatek
i rodzaju zabudowy zgodnie ze wskaznikami podanymi w punkcie 5.2 i 5.3.
Warunki zabudowy ijej intensywno$¢ zgodnie ze wskaznikami podanymi
w punkcie w punkcie 5.2 i5.3. Dla terenu oznaczonego symbolem
Z4-MN/U-B dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe. Wzdtuz rzeki Piszczki ustala
sie teren oznaczony symbolem Z4-Zk jako pas terenu zieleni tegowej

o szerokosci 6-10 m.
Obszar wymieniony w aneksie, pkt 1.5

Wprowadza sie zmiane oznaczong symbolem 2Z5-ZR z przeznaczeniem pod
zielen rekreacyjng wzdtuz rzeki Krzna. Zasady zagospodarowania zgodne
z punktem 5.4 niniejszego aneksu. Wprowadza sie zmiane oznaczong
symbolem 25-U/M 2z przeznaczeniem ustugi z dopuszczeniem zabudowy
mieszkalnej. Zasady zagospodarowania zgodne z punktem 5.1 niniejszego

aneksu.
Obszar wymieniony w aneksie, pkt 1.6

Wprowadza sie zmiane oznaczong symbolem Z6-MN z przeznaczeniem pod
mieszkalnictwo niskie jednorodzinne. Dopuszcza sie wtdrny podziat dziatek lub
scalenia pod warunkiem uzyskania powierzchni dziatek i rodzaju zabudowy
zgodnie ze wskaznikami podanymi w punkcie 5.3. Warunki zabudowy i jej

intensywno$¢ zgodnie ze wskaznikami podanymi w punkcie 5.3.



13.7) Obszar wymieniony w aneksie, pkt 1.7

Wprowadza sie zmiane oznaczong symbolem Z7-MN/U z przeznaczeniem pod
mieszkalnictwo niskie jednorodzinne z ustugami nieuciazliwymi. Dopuszcza sie
wtorny podziat dziatek lub scalenia pod warunkiem uzyskania powierzchni
dziatek i rodzaju zabudowy zgodnie ze wskaznikami podanymi w punkcie 5.2.
Warunki zabudowy ijej intensywno$¢ zgodnie ze wskaznikami podanymi

w punkcie 5.2.

Lublin, styczen 2009 r.
Autorzy:
mgr inz. arch. Jerzy Sozynski

mgr inz. Janusz Warszewski



Zalgeznik Nr 3

do uchwaly Nr X1./329/09

Rady Miasta Migdzyrzec Podlaski
z dnia 31 sierpnia 2009 r.

SPOSOB ROZSTRZYGNIECIA UWAG
wniesionych do projektu zmiany w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyrzec Podlaski.

Na podstawie art. 12. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) stwierdza sig, ze do projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyrzec Podlaski obejmujacego tereny:

1))

2)
3)
)
5)
6)

7

obszar okre$lony jako teren zieleni izolacyjnej krajobrazowej polozony przy
ul. Lubelskiej i rzece Krzna Poludniowa;

tereny polozone przy ul. Tulilowskiej;
teren potozony pomigdzy ul. Zytnia, ul. Warszawska a obwodnica zachodnia miasta;
tereny polozone przy rzece Piszczka w obrebie ul. Pitsudskiego i ul. Gérne;j;

tereny iak po obu stronach ul. Zamczysko;

dziatki Nr 387/1, 387/2, 387/3, 387/4, 387/5, 387/6, 387/7, 387/8, 387/9 i 386 przy
ul. Sitenskiej;

tereny zieleni rekreacyjnej pomigedzy ul. Zahajkowsks i ul. Zadworna.

nie wplynely zadne uwagi.




