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1. Wprowadzenie
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem

okreslajacym polityke przestrzenng gminy, koordynujgcym dziatania samorzadu lokalnego
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Studium jako wewnetrzny dokument wtadz samorzadowych, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy
o planowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
nie przesadza o uzytkowaniu terenow. Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg wigzgce dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie niniejszego dokumentu wynika ze zmiany polityki przestrzennej gminy, ktéra jest
wynikiem zmian w potrzebach mieszkancéw oraz warunkéw ekonomiczno-gospodarczych.
Zmieniajgce sie uwarunkowania formalne i przestrzenne jak réwniez zmiany w przepisach
odrebnych wptynety na potrzebe sporzadzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski. Na dzieh przystgpienia
do sporzgdzenia niniejszego dokumentu na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski obowigzywato
Studium przyjete uchwatg Rady Miejskiej Miedzyrzeca Podlaskiego Nr XVIII/148/2000 z dnia
15 marca 2000 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatg
Nr XXXVIII/339/06 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 31 marca 2006 r., uchwatg
Nr XL/329/09 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 31 sierpnia 2009 r. oraz uchwatg
Nr XXX1/265/13 rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 22 lutego 2013 r.

Wypetniajgc dyspozycje zawarte w uchwale Nr XL/309/18 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski
z dnia 6 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do opracowania studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski Studium objete
zostato cate miasto Miedzyrzec Podlaski, w jego granicach administracyjnych.

Niniejsze Studium, zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sktada sie z czesci tekstowej i graficznej.

Czes¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyrzec Podlaski sktada sie z czterech czesci:

+ (Czes¢ | — Wprowadzenie zawiera informacje m.in. o zawartosci dokumentu, jego roli

i prawnej podstawie sporzgdzenia oraz podstawowych celach Studium;

* (Czes¢ Il - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

» (Czes¢ Il —Kierunki rozwoju przestrzennego,




» Czes¢ IV — Synteza i uzasadnienie, zawierajgce kompleksowg synteze ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego Miasta Miedzyrzec Podlaski
oraz uzasadnienie objasniajgce przyjete w Studium rozwigzania.
Czes¢ graficzna Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyrzec Podlaski sktada sie z dwdch zatgcznikdéw graficznych:
» Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
» Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

kt6re zostaty opracowane na kopii mapy topograficznej.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
» Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030", przyjetej
uchwatg nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P.2012.252), [*]2
» ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego,
przyjetego uchwatg nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
30 pazdziernika 2015 r.,
» ustalenia "Strategii Rozwoju Miasta Miedzyrzec Podlaski na lata 2015-2020 z perspektywg
do 2025 roku", przyjetej Uchwatg Nr XIX/135/16 Rady Miasta Miedzyrzeca Podlaskiego
z dnia 31 marca 2016 r.
[Niniejsze opracowanie stanowi zmiane studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski uchwalonego uchwatg nr XV1/143/20 Rady Miasta
Miedzyrzec Podlaski z dnia 30 stycznia 2020 r., opracowang na podstawie uchwaty
nr XXXII/277/21 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski. Zmiana Studium obejmuje obszar potozony
w miescie w rejonie ul. Jelnickiej.]"
[Niniejsze opracowanie stanowi zmiane nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski uchwalonego uchwatg
nr XV1/143/20 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 30 stycznia 2020 r. ze zm., opracowang
na podstawie uchwaty nr XXX1X/339/21 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 30 listopada
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski terenu przy ul. Kosciuszki
i ul. Zadwornej. Zmiana nr 2 Studium opracowano zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1

2 akt uchylony ustawg z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2020 poz. 1378)
[ 1" Zmiana Studium



ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688).]2

2. Podstawa prawna opracowania
Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118,
poz. 1233).
Podstawg formalng sporzadzenia niniejszego studium jest uchwata Nr XL/309/18 Rady Miasta
Miedzyrzec Podlaski z dnia 6 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do opracowania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski.
[Zmiana Studium zostata sporzgdzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233) oraz ustawg z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) dla terenu
oznaczonego na zatgczniku graficznym do uchwaty nr XXXI1/277/21 Rady Miasta Miedzyrzec
Podlaski z dnia 29 kwietnia 2021 r.] !
[Zmiana nr 2 Studium zostata sporzgdzona zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233) zgodnie z przepisem §9 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projekiu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. poz. 2405) oraz
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. 1688) dla terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym do uchwaty
nr XXXIX/339/21 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 30 listopada 2021 r. Zgodnie z §9 ust.
1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2405) do projektéw studiéw sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwaty

0 przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

[ ]2 Zmiana nr 2 Studium
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zagospodarowania przestrzennego gminy podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje sie

przepisy dotychczasowe.] 2

3. Cele przyjetego dokumentu
Gtéwnym celem studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Miedzyrzec Podlaski jest, poprzez rozpoznanie i diagnoze aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych
uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem, sformutowanie kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy.

W tym celu okreslono:

» kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;

» kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny wytaczone spod zabudowy;

* obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;

» oObszary i =zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr
kultury wspodfczesnej;

» kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

» obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym:;

* oObszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego na  podstawie  przepisbw  odrebnych,
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

» obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

» kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

» obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

» oObszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

» granice teren6w zamknietych.
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4. Ogolna charakterystyka miasta Miedzyrzec Podlaski

Gmina miejska Miedzyrzec Podlaski - jedna z dwéch gmin miejskich powiatu bialskiego —
potozona jest w pétnocnej czesci wojewddztwa lubelskiego. Miasto Miedzyrzec Podlaski graniczy
z gming wiejskg o0 tej samej nazwie, jedynie na niewielkim fragmencie
w potudniowo-wschodniej czesci graniczy z gming Drelow. Miasto Miedzyrzec Podlaski jest
siedzibg urzedu miasta i gminy wiejskiej Miedzyrzec Podlaski.

Przez Miasto Miedzyrzec Podlaski przebiega droga krajowa nr 2 i 19 oraz droga wojewddzka
nr 806 oraz 813. Miasto ,dzieli” rowniez linia kolejowa E 20 relacji Moskwa — Warszawa — Berlin.
Miasto Miedzyrzec Podlaski zajmuje powierzchnie 20,03 km2. Zamieszkuje je 16 925 osdb wedtug
danych na 31 grudnia 2017 r.

W strukturze uzytkowania gruntdéw zdecydowanie dominujg uzytki rolne, wsrdd ktérych wyraznie
przewazaja grunty orne itgki trwate. Lasy i grunty zadrzewione zajmujg okoto 9,2% obszaru gminy.
Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg okoto 28,1% powierzchni miasta. Przez obszar
gminy przeptywajg rzeki: Krzna (Pétnocna i Potudniowa), majgca swoje ujscie w Bugu oraz
mniejszy ciek wodny Piszczka.
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1. Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu

Gmina miejska Miedzyrzec Podlaski - jedna z dwéch gmin miejskich powiatu bialskiego —
potozona jest w pétnocnej czesci wojewddztwa lubelskiego. Miasto Miedzyrzec Podlaski graniczy
z gming wiejskg o tej samej nazwie, jedynie na niewielkim fragmencie
w potudniowo-wschodniej czesci graniczy z gming Drelow. Miasto Miedzyrzec Podlaski jest
siedzibg urzedu miasta i gminy wiejskiej Miedzyrzec Podlaski.
Przez Miasto Miedzyrzec Podlaski przebiega droga krajowa nr 2 i 19 oraz droga wojewddzka
nr 806 oraz 813. Miasto ,dzieli” rowniez linia kolejowa E 20 relacji Moskwa — Warszawa — Berlin.
W centralnej czesci miasta zlokalizowany jest dworzec PKP Miedzyrzec Podlaski.
Miasto Miedzyrzec Podlaski zajmuje powierzchnie 20,03 km2. Zamieszkuje je 16 925 osdb wedtug
danych na 31 grudnia 2017 r.
W strukturze uzytkowania gruntéw zdecydowanie dominujg uzytki rolne, wsrdd ktérych wyraznie
przewazajg grunty orne itaki trwate. Lasy i grunty zadrzewione zajmujg okoto 9,2% obszaru gminy.
Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg okoto 28,1% powierzchni miasta. Przez obszar
gminy przeptywajg rzeki: Krzna (Pétnocna i Potudniowa), majgca swoje ujscie w Bugu oraz
mniejszy ciek wodny Piszczka.
Na terenie miasta dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W $cistym centrum
po pétnocnej stronie linii kolejowej zlokalizowana jest takze zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Na terenie miasta funkcjonujg dwa czynne cmentarze — parafialny oraz komunalny.
W potudniowej czesci miasta, przy zbiorniku wodnym ,Zwirownia” funkcjonuje catoroczny stok
narciarski, w tym rejonie wystepuje zabudowa letniskowa i rozwijajg sie ustugi sportu i rekreaciji
oraz turystyki.
Do najwazniejszych zabytkbw Miedzyrzeca Podlaskiego nalezg Patac Potockich wraz
z zatozeniem parkowo-patacowym, uktad urbanistyczny Starego Miasta, cmentarz zydowski oraz
kilka obiektow sakralnych (koscioty, w tym dawne cerkwie unickie, obecnie koscioty).
W Miedzyrzecu funkcjonuje kilka duzych zaktadéw przemystowych, m.in. Sedar S.A., Dr Gerard
Sp z 0.0., Spotem Powszechna Spoéfdzielnia Spozywcédw, Meprozet Fabryka Maszyn Rolniczych
Sp z 0.0. oraz Wipasz S.A.
Zgodnie z danymi Urzedu Miasta Miedzyrzec Podlaski na koniec 2017 roku dtugos¢ sieci
wodociggowej wynosita 59,1 km, sieci kanalizacji sanitarnej 64,6 km, a sieci kanalizaciji
deszczowej 34,9 km. Na terenie miasta funkcjonuje Stacja Uzdatniania Wody oraz Oczyszczalnia
Sciekow przy ul. Brzeskiej. Przy tej samej ulicy zlokalizowany jest takze Gtowny Punkt Zasilania.



[Zmiana Studium obejmuje obszar potozony w miescie w rejonie ul. Jelnickiej, przy wezle drogi
krajowej nr 19 i drogi wojewddzkiej nr 813. Obszar w catosci jest niezabudowany. Od pétnocy
obszar zmiany Studium ograniczony jest ciekiem wodnym — Krzng Pétnocng.]’

[Zmiana nr 2 Studium obejmuje 4 obszary potozone w miescie, 3 obszary w rejonie ul. Kosciuszki
i 1 obszar w rejonie ul. Zadwornej. Obszary zmiany nr 2 Studium w catosci sg niezabudowane

i przylegaja do istniejgcych obszardéw produkcyjnych.]?

[ ]' Zmiana Studium
[ ]2 Zmiana nr 2 Studium



2. Gtéwne uwarunkowania i problemy rozwoju
2.1. Uwarunkowania zewnetrzne
Uwarunkowania zewnetrzne wynikajg gtéwnie z potozenia, w poblizu miasta wojewddzkiego
Lublina. Przez miasto przebiega droga krajowa nr 19, w granicach miasta w klasie drogi gtdwnej
ruchu przyspieszonego oraz droga krajowa nr 2, w klasie drogi gtbwnej ruchu przyspieszonego.
Przez obszar miasta przebiegajg takze drogi wojewoddzkie nr 806 oraz 813. Taka lokalizacja
miasta przektada sie na atrakcyjnos¢ dla potencjalnych inwestoréw.
W granicach gminy wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.
Do Gtéwnego Punktu Zasilania przy ul. Brzeskiej prowadza dwie linie wysokiego napiecia 110 kV.
Wzdiuz sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zainwestowaniu zgodnie

z przepisami odrebnymi.

2.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2017 r. odsetek ludnosci korzystajgcej z sieci infrastruktury
wynosit odpowiednio: 87,5% dla sieci wodociggowej, 81,2% dla sieci kanalizacyjnej i 7,7%
dla sieci gazowej. Zgodnie z danymi Urzedu Miasta Miedzyrzec Podlaski na koniec 2017 roku
dtugos¢ sieci wodociggowej wynosita 59,1 km, sieci kanalizacji sanitarnej 64,6 km, a sieci
kanalizacji deszczowej 34,9 km. Na obszarze miasta zlokalizowana jest jedna oczyszczalnia
Sciek6w oraz jedna stacji uzdatniania wody przy ulicy Brzeskiej. Rozwéj obszaréw zabudowanych
bedzie wymagat rozbudowy istniejgcych sieci, w tym zwigekszenia przepustowosci istniejgcej
oczyszczalni sciekéw.

Na obszarze miasta Miedzyrzec Podlaski nie ma obecnie usytuowanych elektrowni wiatrowych.

2.3. Uwarunkowania planistyczne
Na terenie Miasta Miedzyrzec Podlaski obowigzuje 14 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i ich zmian, obejmujgce swoim zakresem 100% powierzchni catej gminy (stan
na sierpien 2018 r.):
1. Uchwata Rady Miasta Nr XLI/370/2002 z dnia 30 stycznia 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego,
2. Uchwata Rady Miasta IV Kadencji z dnia 30 kwietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "ZWIROWNI"
w Miedzyrzecu Podlaskim,
3. Uchwata Rady Miasta IV kadencji z dnia 28 grudnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w pétnocno -

wschodniej czesci miasta Miedzyrzeca Podlaskiego,



10.

11.

12.

13.

14.

Uchwata Rady Miasta Nr XXXV111/340/06 z dnia 31 marca 2006 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Grzybowej
w Miedzyrzecu Podlaskim,

Uchwata Rady Miasta IV kadenciji z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski,
Uchwata Rady Miasta NR V/19/07 z dnia 2 lutego 2007 r w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski,
Uchwata Rady Miasta Nr XVI1/133/07 z dnia 29 listopada 2007 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec
Podlaski,

Uchwata Rady Miasta Nr XXX1/255/08 z dnia 30 wrzes$nia 2009 roku w sprawie uchwalenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec
Podlaski,

Uchwata Rady Miasta Nr L1/423/10 z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru ,Zwirowni”
w Miedzyrzecu Podlaskim,

Uchwata Rady Miasta Nr LV1/451/10 z dnia 24 wrzesnia 2010 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w po6tnocno-wschodniej czesci miasta Miedzyrzec Podlaski,

Uchwata Rady Miasta Nr 111/12/10 z dnia 30 grudnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicg
Warszawskag, ulicg Zytnig i obwodnicg miasta Miedzyrzec Podlaski,

Uchwata 277/13 z 30 kwietnia 201 3 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski obszaréw potozonych
przy ulicach Ceglanej, Mleczarskiej, Jelnickiej i Radzynskiej,

Uchwata XLI/348/13 z dnia 30 grudnia 2013 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w pétnocno-
wschodniej czesci miasta Miedzyrzec Podlaski,

Uchwata Nr XLI/346/09 z dnia 30 wrzesnia 2009 roku w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski.



2.4. Uwarunkowania wynikajace z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030[*)

Warunki zagospodarowania wojewddztwa determinuje polityka przestrzenna panstwa odnoszgca
sie do obszaru wojewddztwa i jego otoczenia kitérg formutuje dokument rzgdowy ,Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030” opierajacy sie na uniwersalnych zasadach:
- umiarkowanego, policentrycznego rozwoju wielostronnie zréwnowazonego miedzy
strefg rynkowa, spoteczng i ekologiczna;
- minimalizacji problemoéw funkcjonalno-przestrzennych;
- dostosowania przestrzeni do standardéw rynkowych (otwarcie, konkurencyjnose¢,
efektywnos¢, czystosé ekologiczna, innowacyjnosc i zréznicowanie funkcjonalne).

KZPK 2030 wskazuje cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:

Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnosci  gtdbwnych  osrodkéw  miejskich  Polski
w przestrzeni europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu
policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci.

Cel 2. Poprawa spojnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie
czynnikbw rozwoju, wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie
potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow.

Cel 3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjne;j.

Cel 4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej
jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

Cel 5. Zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz  ksztattowanie  struktur przestrzennych
wspierajacych zdolnosci obronne panstwa.

Cel 6. Przywrécenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

[® rozdziat nie dotyczy zmiany nr 2 Studium - akt uchylony ustawg z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy
0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2020 poz. 1378 ze zm.)]?
[ ]2 Zmiana nr 2 Studium



2.5. Powigzania przyrodnicze i ekologiczne
Obszar miasta graniczy w czesci potudniowo-wschodniej z rezerwatem przyrody ,Liski” w gminie
Dreléw.
Na terenie miasta znajduje sie uzytek ekologiczny ,Stawy” oraz cztery pomniki przyrody (w tym
jeden gtaz narzutowy).
Wg opracowania ekofizjograficznego z 2015 r. do korytarzy ekologicznych na terenie miasta
nalezy:

o Krzna - korytarz o znaczeniu krajowym, wazny dla zwierzat, w tym wodnych i wedrujacych

ptakow,

o rzeka Piszczka - korytarz o znaczeniu ponadlokalnym.

2.6. Uwarunkowania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zostat przyjety uchwatg
nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015r., zgodnie
z jego ustaleniami dla miasta Miedzyrzec Podlaski zostaty okreslone zadania inwestycyjne
0 znaczeniu wojewddzkim oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, kt6re
wymienione zostaty w rozdziale 15.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, czesé terenéw
miasta potozonych na wschodzie, wejdzie w sktad planowanego Bialskopodlaskiego obszaru
chronionego krajobrazu (OCK).



3. Stantadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez tad przestrzenny
nalezy rozumiec¢ tworzenie harmonijnych struktur przestrzennych, ktére uwzgledniajg wymagania
funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i estetyczne.
W miescie Miedzyrzec Podlaski fad przestrzenny jest uzalezniony od uwarunkowan historycznych
oraz lokalizacyjnych, ktére miaty duzy wptyw na obecny wyglad miasta. Miasto dzieli rzeka Krzna
oraz linia kolejowa. Aktualny zasieg przestrzenny miasta wynika z historycznego rdzenia oraz
pbézniejszych przeksztatcen. Najwieksze zmiany zaszlty w wyniku lokalizacji licznych zakfadéw
przemystowych, zabudowy wielorodzinnej, rozwoju wspéiczesnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej. Jednak ogoélny stan tadu przestrzennego
w Miedzyrzecu Podlaskim nalezy uzna¢ na zadowalajacy, szczegdlnie z uwagi na brak wyraznego
rozlewania sie zabudowy na obszary otwarte oraz dostosowanie nowej zabudowy do lokalnych
uwarunkowan.
Fundamentalnym instrumentem ustalajgcym standardy i regulacje sg miejscowe plany
zagospodarowania  przestrzennego, ktére zapewniajg jakoSC¢  przestrzeni  miasta
oraz niekolizyjno$¢ sasiadujgcych ze sobg funkcji. Teren miasta Miedzyrzec Podlaski
ma 100% pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Uwarunkowania przyrodnicze i uksztattowanie terenu oraz potozenie w sgsiedztwie duzego
osrodka miejskiego (Lublin) wptywajg na atrakcyjno$¢ miasta jako miejsca zamieszkania,
co wptywa na rozwdj nowej zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej. Z tego wzgledu
nalezy szczeg6lnie zwrocié uwage na zapewnienie ochrony terenéw otwartych przed
niekontrolowanym  rozwojem  zabudowy oraz zachowanie fadu na obszarach

istniejgcej zabudowy.

[3a. Uwarunkowania wynikajgce diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a
ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

Art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r, 0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju wskazuje
koniecznosc¢ przeprowadzenia w zakresie strategii rozwoju gminy diagnozy sytuacji spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich
obszarow funkcjonalnych.

Dla miasta Miedzyrzec Podlaski obowigzuje ,Strategia rozwoju Miasta Miedzyrzec Podlaski
na lata 2015-2020 (z perspektywag do 2025 roku)” uchwalona uchwatg nr X1X/135/16 Rady Miasta
Miedzyrzeca Podlaskiego z dnia 31 marca 2016 r. Strategia ta zawiera diagnoze strefy spotecznej,
sfery gospodarczej i sfery techniczno-przestrzennej. Uwarunkowaniami wynikajgcymi z tej

diagnozy sa:

10



- dziatania rozwojowe winny skupiaé sie na ograniczaniu negatywnych tendenciji
demograficznych i podejmowaniu aktywnos$ci ukierunkowanej na wzrost atrakcyjnosci
osiedlenczej miasta, dostepnosci do wysokiej jakosci ustug publicznych, kulturalnych,
zdrowotnych, spotecznych pozwalajgcych na szybkie zaspokajanie potrzeb zycia
codziennego mieszkancow miasta,

- dziatania wykorzystujgce potencjat lokalizacyjny miasta winny by¢ kierunkowane
na wzmocnienie ponadlokalnych funkcji miasta, relacji zewnetrznych z innymi
osrodkami miejskimi na poziomie wojewddztwa oraz utworzenie gospodarczej
specjalizacji subregionalnej,

- rozwoj funkcji miasta winno uzupetniaé wykorzystanie zasobu przyrody -
.Miedzyrzeckich Jeziorek” oraz ciekbw wodnych. W oparciu o tworzony
spojnie potencjat miasto winno skupiac sie na budowaniu swojej oferty dla mieszkancow
subregionu,

- niekorzystny stan tkanki mieszkaniowej, niski standard techniczny wyposazenia
obiektéw indywidualnych, wykorzystywanych na cele prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej oraz uzytecznosci publicznej wymaga podjecia dziatan majgcych
na celu wzrost efektywnosci energetycznej obiektow, wspomaganie pozyskiwania
energii za posrednictwem odnawialnych Zrédet energii oraz wykorzystywanie dziatan
edukacyjnych oraz systeméw monitorowania emisji na rzecz ksztattowania

ekologicznych postaw mieszkancow miasta.]*

[ ]' Zmiana Studium

11



4. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

4.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng J. Kondrackiego miasto Miedzyrzec Podlaski
nalezy do dwéch mezoregiondw: Zaklestosci tomaskiej oraz Réwniny tukowskiej, potozonych
odpowiednio w obrebie makroregionu Polesia Zachodniego oraz Niziny Potudniowopodlaskiej.
Caty obszar miasta nalezy zaliczy¢ pod wzgledem morfologicznym do terendéw $rednio
urozmaiconych, charakteryzujgcych sie nieznacznym  zréznicowaniem  warunkéw
hipsometrycznych. Wiekszo$¢ elementéw rzezby jest pochodzenia lodowcowego,
wodnolodowcowego i rzecznego. Sporo form utworzonych zostato przez roslinnos¢, natomiast
stosunkowo mato elementéw rzezby ksztattowanych byto w wyniku proceséw denudacyjnych
i eolicznych. Wystepuja rowniez formy pochodzenia antropogenicznego.

Najnizej potozony punkt badanego obszaru stanowi poziom terenu 0 WwysoKoSci
142,5 m n.p.m. — jest to poziom wody na Krznie, we wschodniej czesci miasta, a najwyzszy
punkt stanowi teren wysoczyzny w pétnocno — zachodniej czesci miasta, potozony
na wysokosci okoto 153,4 m n.p.m. Deniwelacje terenu wynoszg wiec okoto 11 metréw.
Na terenie miasta wystepujg gleby mineralne i organiczne.

Wsrdd gleb organicznych o powierzchni okoto 335 ha wystepuja:

o gleby torfowe, wystepujgce gtdbwnie w dolinie Krzny, Krzny Poétnocnej, Krzny
Potudniowej i Piszczki oraz w zagtebieniach mniejszych ciekéw i oczek wodnych stale
podmokiych. Gleby torfowe reprezentowane sg przez gleby torfowe torfowisk niskich
(Tn) powstate pod wptywem ptytko wystepujgcych wdd gruntowych oraz
w miejscach doptywu i nagromadzenia sie wdd powierzchniowych. Znaczne
uwodnienie powoduje rozwdj roslinnosci, gtobwnie zbiorowisk eutroficznych,
wytwarzajgce duzg mase organicznag,

o gleby mutowe, wystepujgce na niewielkim obszarze w centralnej czesci miasta,
w dolinie Krzny, charakteryzujg sie duzg intensywnoscig proceséw biologicznych
i troficznoscig. Na terenie miasta wystepujg gleby mutowe torfowo — mutowe (Emt)
wystepujace na siedliskach przejsciowych od tegéw rozlewiskowych do tegéw
zastoiskowych,

o gleby murszowate (M), wystepujace w dolinie Krzny, na niewielkich pofaciach
w zachodniej i wschodniej czesci miasta. Powstaja w wyniku procesu murszenia
zachodzacego w odwodnionych glebach gruntowo — glejowych, zbudowanych
w stropie z utwordw torfiastych.

Wsrdd gleb mineralnych wystepuja:
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o gleby bielicowe lub gleby ptowe (A), wystepujace w poétnocnej, w srodkowo —
wschodniej czesci miasta oraz w na niewielkich potaciach w réznych czesciach miasta.
Cechag charakterystyczng jest wymycie weglanéw, przemieszczanie materiatow
ilastych oraz niektérych form zwigzkdéw prochniczych, wytworzone przewaznie
na piasku luznym (pl) piasku stabo gliniastym (ps) i piasku gliniastym lekkim (pgl),

o gleby brunatne wtasciwe (B) i gleby brunatne kwasne lub gleby rdzawe (Bw), wystepuja
licznie na potudnie od linii kolejowej, na zach6d od drogi krajowej nr 19 oraz
we wschodniej czesci miasta (na potudnie od ul. Brzeskiej). Gleby wtasciwe
charakteryzujg sie wymyciem weglanéw do gtebokosci okoto 0,6 — 0,8 m oraz brakiem
przemieszczania frakcji ilastych. Powstajg na ogét z r6znych utworédw macierzystych
bogatych w zasady. Gleby brunatne kwasne morfologicznie podobne sg do gleb
brunatnych wtasciwych. Wytworzone przewaznie na glinie lekkiej (gl), piasku stabo
gliniastym (ps) i piasku gliniastym mocnym (pgm),

o czarne ziemie wtasciwe (D) i czarne ziemie zdegradowane (Dz), wystepuja
w dolinach ciekéw wodnych i towarzyszg torfom niskim, wystepuja w $rodkowo —
zachodniej czesci miasta oraz w postaci niewielkich skrawkéw w potudniowo —
zachodniej czesci miasta. Powstanie tych gleb wigze sie akumulacja materii
organicznej w duzym uwilgotnieniu w mineralnych utworach glebowych zasobnych
w weglan wapnia i czesci ilaste. Zawartos¢ materii organicznej na ogo6t wynosi
od 2 do 6%. Wytworzone przewaznie na glinie lekkiej (gl), piasku stabo gliniastym (ps),
piasku luznym (ps) i piasku stabo gliniastym pylastym (psp),

o mady rzeczne (F), wystepujg w dolinie Piszczki na pétnoc od ul. Warszawskiej
az do granicy miasta. Zwigzane z rozwojem doliny Piszczki — z iloScig i energig
przeptywu rzeki, z czasem trwania podtopien i wysokich stanéw wéd gruntowych.
Wytworzone przewaznie na piasku luznym (ps).

Wystepuja tu nastepujgce kompleksy przydatnosci gleb: kompleks pszenny dobry (llla i lllb),
kompleks pszenny wadliwy (lllb, IVa, IVb), kompleks zytni bardzo dobry (llla, llib, IVa) oraz
uzytki zielone srednie (lll, 1V).

Udziat uzytkéw rolnych w ogoinej powierzchni gminy jest wysoki i wynosi ok. 57,06% z czego
grunty orne zajmujg ok. 36,94% a taki i pastwiska ok. 16,48%.*

Zgodnie z Powszechnym spisem rolnym w 2002 r. na terenie miasta funkcjonowaty 702
gospodarstwa rolne. Gtéwnym kierunkiem w produkcji roslinnej w 2002 roku byta uprawa
kolejno ziemniakoéw, warzyw gruntowych oraz zyta. Ok 12% gospodarstw utrzymywato

* Na podstawie danych GUS, BDL, stan na 31 XIl 2014 r.
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w 2002 r. zwierzeta gospodarskie, gtdwnie trzode chlewng.® Zgodnie z przedstawionymi
danymi Miedzyrzec posiada umiarkowane warunki dla produkcji rolnej wynikajgce gtownie
z warunkéw glebowych, struktury gospodarstw rolnych oraz dotychczasowego
zagospodarowania.

4.2. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie Miasta Miedzyrzec Podlaski lasy i grunty lesne zajmujg 168,94 ha, lesisto$¢ wynosi
8,4%. 18,9% lasow i gruntow lesnych stanowi wiasnos¢ Lasow Panstwowych (Nadlesnictwo
Miedzyrzec), a 81,1% stanowig wtasnos¢ prywatna®.

Wskaznik lesistosci jest zdecydowanie nizszy w poréwnaniu ze wskaznikiem dla wojewoédztwa
lubelskiego, ktory na koniec 2017 roku wyniost 23,3%. Lasy na terenie miasta Miedzyrzec
Podlaski zarzadzane sg przez Nadlesnictwo Miedzyrzec, natomiast gospodarka lesna
prowadzona jest na podstawie Planu Urzadzenia Lasu.

Lasy na terenie miasta wystepuja w jego wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci. Sg one
czescig wiekszego kompleksu lesnego, zlokalizowanego w wigkszosci poza granicami miasta.
Niewielki kompleks lesny wystepuje takze na pétnoc od wezta drogi krajowej nr 19 idrog
wojewodzkich, tuz przy granicy Miedzyrzeca Podlaskiego.

Na terenie miasta Nadlesnictwo Miedzyrzec zarzadza gruntami lesnymi pofozonymi
w obrebie ewidencyjnym Miedzyrzec.

Zagrozenia srodowiska mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze grupy: biotyczne, abiotyczne
i antropogeniczne. Do grupy zagrozen abiotycznych wystepujacych na terenie nadlesnictwa
zaliczy¢ nalezy: okis¢, huraganowe wiatry oraz podtapiania.

Sposrdéd czynnikbébw biotycznych do najpowazniejszych zagrozen dla laséw nadles$nictwa
nalezy zaliczy¢: wystepowanie szkodnikébw pierwotnych starszych drzewostanéw,
wystepowanie szkodnikéw upraw i miodnikédw, wystepowanie szkodnikéw korzeni,
wystepowanie szkodnikéw wtérnych, choroby grzybowe oraz szkody od zwierzyny.

Kolejng grupg zagrozeh sg czynniki antropogeniczne: liczng penetracjg przez okoliczng
ludnos$¢ drzewostandw w okresie zbierania ptodéw runa lesnego, potozenie lasoéw w otoczeniu
Miasta Miedzyrzec Podlaski, przebieg przez lasy nadlesnictwa waznych szlakéow

komunikacyjnych oraz zasmiecanie’.

5 Na podstawie danych GUS, BDL, Powszechny spis rolny 2002

6 Na podstawie danych GUS, BDL, stan na 2017 r.

7 Na podstawie Planu Urzgdzania Lasu dla Nadle$nictwa Miedzyrzec (sporzadzony na okres od 1
stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2022 r.)
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4.3. Warunki klimatyczne®
Wedtug regionalizacji klimatycznej (A. Wos$, 1996), badany obszar zaliczony zostat
do Regionu Podlasko - Poleskiego XIX.

Region ten wedtug Alojzego Wosia charakteryzuje sie liczbg dni z pogodg umiarkowanie
cieptg (srednio w roku 119) i z pogodg umiarkowanie cieptg z opadem (55). Najwiekszg liczba
dni umiarkowanie cieptych i jednoczesnie pochmurnych z opadem (Srednio w roku 26). Czeste
pojawianie sie dni z pogoda dos¢ mrozng, stoneczng, bez opadu (Srednio w roku 5), dni
mroznych bez opadu (19) oraz dni przymrozkowych z pogoda umiarkowanie zimng (30, wsrod
nich 14 z duzym zachmurzeniem).

Wptyw na klimat Miedzyrzeca Podlaskiego majg tu nastepujgce masy powietrza:

* polamo - morskiego, chtodne i wilgotne, z opadem deszczu naptywajgce znad
potnocnego Atlantyku, z rejonu Islandii w okresie letnim, natomiast zimg daje
ocieplenie z opadem deszczu lub $niegu. Srednia czestos¢ wystepowania wynosi
66% dni w roku (Kaszewski 2004),

» polarno - kontynentalnego, naptywajgce ze wschodu, gtéwnie w uktadach
wyzowych. Pogoda mrozna i sucha o matym zachmurzeniu w okresie zimowym,
natomiast latem daje ciepte masy, o matej wilgotnosci. Czestos¢ wystapien 20%
sumy wszystkich rodzajéw mas powietrza,

» arktycznego — pojawia sie najczesciej na wiosne niosac przymrozek oraz na jesien.
Wystepuje w okoto 12%,

» zwrotnikowe — niesie ze sobg wysokie temperatury w kazdej porze roku.

W Miedzyrzecu Podlaskim sredni roczny opad jest zdecydowanie nizszy od przecietnej
wielkosci dla Polski i wynosi od 547 mm ($rednia z wielolecia), z czego w pétroczu letnim
spada do 351 mm, a zimowym do 196 mm. Na uwage zastuguje fakt, ze w 2014 r. suma
opadow rocznych osiggneta 852 mm z rekordowym opadem w miesigcu sierpniu wynoszgcym

182 mm. Zazwyczaj w rejonie Miedzyrzeca najwyzsza suma opaddéw wystepuje w lipcu,
z wysoka tendencjg opaddéw w miesigcach czerwcu i sierpniu — co jest charakterystyczne
rowniez dla reszty obszaru Polski, natomiast najnizsze opady z wielolecia odnotowano
w miesigcach zimowo — wczesnowiosennych (styczen, luty i marzec). Suma opadéw pétrocza
letniego jest wyzsza od sumy opaddéw potrocza zimowego. Parowanie terenowe dla badanego
obszaru osigga okoto 480 mm stupa wody.

Roczny przebieg temperatury powietrza na Lubelszczyznie jest typowy dla panujgcych
w Polsce stosunkéw termicznych (Kaszewski i in. 1995, Kaszewski 2004). Srednia
temperatura w subregionie z wielolecia 1971 — 2000 w roku wynosi okoto 7°C, najnizsze

8 Zrodto: opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski, Koscian, 2015
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Srednie temperatury odnotowuje sie w styczniu -4°C, natomiast $rednie, najwyzsze
temperatury lipca i sierpnia ksztattujg sie w granicach 17°C.

Srednie temperatury z wielolecia 1971 — 2000 r. dla wiosny ksztattujg sie w granicach 7 - 8°C,
dla miesiecy letnich 17 — 18°C, dla jesieni okoto 7 - 8°C — jesien jest cieplejsza od wiosny
$rednio 0 0,6 — 0,7°C., natomiast dla zimy -2 do -3°C. Zima trwa od 101 do 110 dni — zazwyczaj
jest diuga i chtodna. Sredni czas trwania pokrywy $nieznej wynosi okoto 72 - 90 dni. Tworzy
sie ona zazwyczaj na poczatku grudnia, a zanika w marcu.

Ponizej przedstawiono $rednie temperatury w poszczegélnych miesigcach w latach 2010 —
2015 w okolicach Miedzyrzeca Podlaskiego. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec, srednie
temperatury ksztattujg sie od 18 — 21°C, najzimniejszy jest styczen, srednie temperatury
ksztattujg sie od 0°C w styczniu w 2015 r. do -9°C w 2010 .

Srednia liczba dni pogodnych to okoto 48 dni. Srednia roczna liczba dni z mgtg z reguty
ksztattuje sie na poziomie 30 — 50 dni i tak jest na przewazajgcej czesci Lubelszczyzny.
Srednia liczba dni z burzami wynosi okoto 16 dni. Burze wystepujg w kazdym miesigcu roku.
Najwiecej dni z burzg obserwuije sie w lipcu. Srednia roczna warto$¢ ustonecznienia na wiosne
(I1-V miesigce) wynosi 473 godz., latem (VI-VIII miesigce) 669 godz. Srednia roczna liczba
godzin ustonecznienia wynosi 1683, co w przeliczeniu na dobe, daje okoto 4,4 godziny.
Srednia liczba dni pochmurnych siega 140 — 160 dni.. Przygruntowe przymrozki wystepujg
wczesng jesienig (wystepuja w koncu wrzesnia lub w pierwszej dekadzie pazdziernika),
natomiast przymrozki péznowiosenne bywajg w maju, a niekiedy i w czerwcu, co ma ujemny
wptyw  szczegOlnie na uprawy niektérych gatunkédw roslin.  Diugos¢  okresu
bezprzymrozkowego zmienia sie¢ wraz z uksztattowaniem terenu. Okres wegetacyjny wynosi
od 205 do 215 dni.

Na obszarze miasta przewazajg wiatry zachodnie, pétnocno — zachodnie i potudniowo -
zachodnie (okoto 46%). Wiejag gtownie od marca do wrzesnia, natomiast najmniejszg czestosc
wykazujg wiatry wiejgce z potnocy. Ogolnie w zestawieniu wiatrow z wielolecia 1951 — 60
dominujg wiatry bardzo stabe o predkosci do 2 m/sek i cisze (okoto 40%), natomiast bardzo
silne wiatry powyzej 15 m/s wystepujg z czestoscig do 2%.

Ze wzgledu na uksztattowanie geomorfologiczne, rodzaj pokrycia terenu oraz warunki wodne,
lokalnie wystepujg réznice mikroklimatyczne i topoklimatyczne.

Wobec powyzszego wyrdzni¢ mozna nastepujace obszary:

* las6w, gdzie wystepujg mniejsze predkosci wiatrow, zmniejszona insolacja
powierzchni terenu, gtéwnie latem, mniejsze amplitudy temperatur, wydtuzony czas
zalegania pokrywy $nieznej i zwiekszona wilgotno$¢ powietrza,

» dolin ciekbw wodnych, powodujgce zwiekszong wilgotnos¢ powietrza, z objawem
tworzenia i dtugo zalegajgcych mgiet, zte ustonecznienie, niekorzystne warunki

termiczne i wilgotnosciowe, inwersje termiczne. Czesciej pojawiajg sie przymrozki,
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» uzytkdw rolnych z przecietnymi warunkami klimatycznymi,

* wzniesien morenowych o zmiennej insolacji termicznej w zaleznosci od ekspozycji
zbocza i wigkszej dynamice ruchu powietrza,

» terenbéw zurbanizowanych, gdzie modyfikowane sg elementy obiegu wody
i nastonecznienia oraz wptywy antropogeniczne, ksztattujgce topoklimat miejsca.

4.4. Szata roslinna i $wiat zwierzecy®
Na terenie miasta zarejestrowano okoto 200 gatunkéw roslin naczyniowych (rzeczywistg ich
liczbe szacuje sie na okoto 400 — 500 gatunkow). Stwierdzono wystepowanie 3 gatunkow roslin
chronionych, objetych ochrong czesciowa. Nie mozna wykluczy¢ wystepowania innych roslin
chronionych, tym bardziej ze wystepujg one w okolicach miasta, np.: kosaciec syberyjski (Iris
sibirica) i lilia ztotogtéw (Lilium martagon) - objete Scistg ochrong gatunkowa, wawrzynek
wilczetyko (Daphne mezereum), widtak jatowcowaty (Lycopodium annotinum), widtak
gozdzisty (Lycopodium clavatum), bagno zwyczajne (Ledum palustre) — objete ochrong
czesciowa.
Wedtug Mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski (Matuszkiewicz J.M., 2008 r.)
na terenie Miedzyrzeca Podlaskiego wystepuja nastepujgce zbiorowiska roslinne:

* boru sosnowego (Querco pinetum),

» gradu subkontynentalnego (Tilio carpinetum),

* tegu jesionowo — olszowego (Fraxino-Alnetum),

» olsu srodkowoeuropejskiego (Carici Elongatae Alnetum).
W wyniku przeprowadzonej w sposob uproszczony waloryzacji zieleni badanego obszaru
wyrdzniono przestrzen srodowiska przyrodniczego, ktéra charakteryzuje sie wystepowaniem
struktur biotycznych, gtéwnie komplekséw lesnych, torfowisk niskich, fragmentéw roslinnosci
naturalnej i seminaturalnej w postaci tgk i pastwisk oraz zbiorowisk synantropijnych,
ruderalnych i segetalnych na terenach przeksztatconych antropogenicznie i uzytkéw rolnych.
Na badanym obszarze wystepuje réwniez zieleh urzgdzona, ktdrag reprezentujg: parki, skwery,
zielen przydrozna i przyuliczna, sady i ogrody, w tym ogrody dziatkowe i plantacje, cmentarze
oraz zieleh osiedlowa i przydomowa.
Wsréd bezkregowcow wystepujgcych w  wojewoddztwie lubelskim ochrong gatunkowa
sg objete 63 gatunki, w tym: z pijawek — 1, mieczakéw — 4, modliszek — 1, chrzgszczy — 15,
wazek — 8, motyli — 17, trzmieli — 16 i pajagkéw — 1. Wiecej, bo 76 gatunkow, traktowanych jest
jako zagrozone wyginieciem i z tego wzgledu znajdujg sie w Polskiej Czerwonej Ksiedze
Zwierzat. Na obszarze miasta zaobserwowano wystepowanie takich gatunkow jak: wij

9 Zrodto: opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski, Koscian, 2015
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krocionogi Julidae, nartnik duzy Gerris lacustris, slimak winniczek Helix pomatia, wazka
Switezianka btyszczgca Calopteryx splendens, konik polny Chorthippus biguttulusm pasikonik
zielony Tettigonia viridissima, biedronka siedmiokropka Coccinella septempunctata, zuk
wiosenny Trypocopris vernalis, ztotook pospolity Chrysopa vulgaris, rusatka admirat Vanessa
Atalanta, rusatka pawik Inachis io oraz trzmiel ziemny Bombus terrestris L.

W wodach ptynacych zidentyfikowano 21 gatunkéw ryb. Dominantem jest ptoc
i szczupak. Dos¢ pospolity jest klen, bolen, okon, ciernik, cierniczek, piskorz, $liza,
stonecznica. Ponadto wiele gatunkéw ryb zasiedla zbiornik po bytej Zwirowni.

Na obszarze miasta stwierdzono obecnos¢ miejsc do masowego rozrodu ptazéw: ropuchy
paskoéwki, ropuchy szarej, ropuchy zielonej oraz zaby trawnej, ktorej stanowiska licznie
odnotowano w obrebie doliny Krzny we wschodniej i centralnej czesci miasta. Natomiast
sposrod gadow odnotowano stanowiska jaszczurki zwinki oraz zaskronca zwyczajnego
w obrebie uzytku ekologicznego ,Stawy”. Z uwagi na fakt, ze teren w obrebie doliny Krzny jest
podmokly, wystepuja drobne zbiorniki i cieki wodne mozna jg uznaé
za potencjalne miejsce rozrodu pozostatych ptazéw i gadow.

W obrebie miasta odnotowano wiele gatunkéw ptakéw podlegajgcych ochronie.
Na podstawie obserwaciji przeprowadzonych w miesigcu lipcu i sierpniu zaobserwowano sporo
ptakéw zalatujgcych i odbywajgcych zer na terenie miasta. Odnotowano: bociana biatego,
licznie odbywajacego zer w dolinie Piszczki (5 osobnikéw), myszotowa, jako zalatujgcego
na tereny w potudniowo — zachodniej czesci miasta (widziany byt rowniez
na terenach poétnocno — zachodniej czesci miasta), mewe siwg i kaczke krzyzéwke — tereny
centralnej czesci Krzny (pod mostem na ul. Zamczysko), dymdwke i oknowke, wrdbla, sroke,
sierpowke, kawke i gawrona — w strefie sSrodmiejskiej miasta. W obrebie uzytku ekologicznego
~Stawy” odnotowano bazanta, btotniaka, stawowego, brzeczka, jerzyka, tabedzia niemego,
lyske, mewe Smieszke, poklaskwe, pokrzewke ogrodowa, potrzosa, przepiorke, remiza,
rudzika, stowika szarego, sSwiergotka takowego, trzciniaka, trznadla
i wodnika. Z uwagi na duza bioréznorodnosc¢ obszaru miasta, w szczegblnosci dolin rzecznych
nie wyklucza sie wystepowania innych gatunkéw ptakéw zalatujgcych czy tez odbywajgcych
legi w trudnodostepnych terenach miasta.

Wsrdd zwierzyny grubej wystepujg sarny (Capreolus capreolus), ktére zaobserwowano
na zachodnich krancach obszaru miasta oraz na obszarze uzytku ekologicznego, teren miasta
odwiedzany jest przez dziki (Sus strofa), ktérych $lady zaobserwowano w s$rodkowo —
wschodniej czesci badanego obszaru. Natomiast drobng zwierzyne reprezentujg: kret
europejski (Talpa europaea) - charakterystyczne kopce zaobserwowano w wielu miejscach
miasta, zajgc szarak (Lepus europaeus ) obszar uzytku ekologicznego oraz jez
wschodnioeuropejski ~ (Erinaceus  concolor) i pizmak  (Ondatra  zibethicus).
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Nie mozna tez wykluczy¢ wystepowania innych ssakow, w szczegélnosci gatunkéw

nietoperzy, jak rowniez ssakéw typowo lesnych.

4.5. Jakos$é powietrza atmosferycznego

Na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski wystepujg trzy rodzaje zrédet emisji substanciji
do powietrza: punkiowe (np. kominy kottowni), liniowe (np. drogi), powierzchniowe
(tzw. rozproszone (np. paleniska domowe, niewielkie zaktady przemystowe).
Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego na obszarze Miedzyrzeca Podlaskiego
pochodzg z badanego obszaru oraz z nieznacznego naptywu zanieczyszczen ze zrodet spoza
miasta.

W strefie lubelskiej, do ktérej nalezy Miedzyrzec Podlaski nie odnotowano przekroczenh
dopuszczalnych wartosci sredniorocznych dla As, Cd, Ni, Pb, SOz , NO. , CO, Oz oraz Cs Hs
i zakwalifikowano obszar do strefy A'', jedynie w odniesieniu do pytu i benzo(a)pirenu obszar
zakwalifikowano do strefy C'2. Natomiast do strefy B'® zakwalifikowano pyt PM2,5.

Dla pytu PM10 w sezonie letnim nie odnotowano przekroczen dopuszczalnego poziomu
substancji (nie wystepuje od maja do wrzesnia). Z przebiegu rocznej serii pomiarow odczytac
mozna wyrazng sezonowg zmiennos¢ stezen pytu (wyzsze w okresie zimowym, nizsze
w sezonie letnim). Istotng przyczyng przekroczen stezen 24 —godzinnych byta emisja pytu
ze spalania paliw na cele grzewcze oraz emisja z transportu, przy wystepujacych
niekorzystnych warunkach meteorologicznych (niska temperatura, mata predkos¢ wiatru).
Emisja zanieczyszczeh w roku w Miedzyrzecu Podlaskim na gtéwnych drogach (krajowych
i wojewddzkich) wynosi okoto: 8 Mg — pytow, 14 Mg — SO 2, 200 Mg — NO 2, 429 Mg— CO,
73 Mg - weglowodoréw alifatycznych i 33 Mg - weglowodoréw aromatycznych.

O ucigzliwosci drog na otoczenie w zakresie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
decydowac¢ bedg przede wszystkim stezenia tlenkéw azotu. Tlenki azotu zaliczane sa
do szczegdlnie toksycznych substancji wystepujgcych w spalinach samochodowych.
Stosunek ilosciowy NO 2 do NO x w gazach emitowanych z uktadéw wydechowych pojazdéw
wynosi od 0,05 do 0,1. Jego dziatanie na organizm ludzki jest zalezne od rodzaju i sktadu
chemicznego zwigzkdéw towarzyszacych. Na zanieczyszczenia liniowe z omawianych powyzej
drég narazone sg w szczego6lnosci mieszkancy nastepujacych ulic w Miedzyrzecu Podlaskim:
Jelnicka, Lubelska, G. Narutowicza, Partyzantéw oraz Zahajkowskiej.

10 Zrédto: opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski, Koscian, 2015

1 Jezeli stezenia zanieczyszczen nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych i pozioméw docelowych
12 Jesli stezenie zanieczyszczen przekraczajg poziom dopuszczalne powiekszone o margines
toleranciji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne i poziomy
docelowe

13 Jezeli stezenia zanieczyszczen przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg
pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji
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Na stan sanitarny powietrza atmosferycznego w Miedzyrzecu Podlaskim wptywajg tez odory
zwigzane bezposrednio z przedostawaniem sie gazéw ztowonnych do powietrza. Majg one
charakter typowo lokalny i krotkotrwaty. Do zrdédet wytwarzajacych odory mozna zaliczy¢ m.in.
Miejskg Oczyszczalnie Sciekéw — odory oddziatujg na NE tereny miasta, przy bardzo
niekorzystnych warunkach atmosferycznych.

4.6. Jakos¢ klimatu akustycznego

Na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski klimat akustyczny jest ksztattowany przez: hatas
komunikacyjny (drogowy i kolejowy) oraz hatas przemystowy. Na niekt6rych obszarach miasta
ich wptywy naktadajg sie na siebie, tworzac kumulacije.

Hatas drogowy

Duzy hatas komunikacyjny, cykliczny o okre$lonych porach dnia zwigzany jest
z dojazdami do pracy oraz dojazdami do placowek ustugowych, ktéry mozna zaobserwowac
na ulicach Warszawskiej, Lubelskiej, Radzynskiej, Brzeskiej, Partyzantow i Zahajkowskiej.
Dla zobrazowania zjawiska wykonano pomiary poziomu hatasu w porze dziennej na ulicach
Warszawskiej i Lubelskiej, gdzie odnotowano przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
natezenia hatasu. Odnotowano réwniez wysokie natezenie ruchu pojazdow. Do przekroczen
poziomu natezenia hatasu dochodzi réwniez na innych drogach i ulicach, i tak w 2010 r. WIOS
Lublin dokonat pomiaru poziomu hatasu na ulicy tosickiej, gdzie odnotowano przekroczenie
dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku w porze dziennej.

Na drodze krajowej nr 2' przebiegajacej przez poétnocng czesé miasta z zachodu
na wschod, natezenie ruchu w 2015 r. ksztaltowato sie na poziomie 8,2 tys. pojazdéw
na dobe'®, co przektada sie bezposrednio na natezenie hatasu w wysokosci okoto 70 dB przy
drodze, wobec czego przypuszczaé nalezy, ze do przekroczeh poziomu hatasu dochodzi
na terenach przylegtych do drogi w pasie okoto 100 m.

Natezenie ruchu w 2015 r. na drodze krajowej nr 19 ksztattowato sie na poziomie
6,0 tys. pojazdéw na dobe'®. Na drodze krajowej nr 19 przeprowadzono dziatania ochronne
w postaci budowy ekranéw akustycznych, wobec czego tereny sasiadujgce nie sg narazone
na ponadnormatywny hatas.

Niewatpliwie do dziatan potencjalnie ochronnych naleze¢ bedzie budowa autostrady A2,
ktéra przejmie czes¢ ruchu tranzytowego wschdd — zachdd Polski. Warunki akustyczne

14 Po oddaniu do uzytkowania projektowanej autostrady A2 na odcinku wezet ,Lubelska” — przejscie
graniczne w Kukurykach (z wytgczeniem obwodnicy Minska Mazowieckiego) droga zostanie
oznakowana numerem 92.

15 Generalny Pomiar Ruchu 2015 przeprowadzony przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i
Autostrad

16 Generalny Pomiar Ruchu 2015 przeprowadzony przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i
Autostrad
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na drodze krajowej nr 2'” ulegng zmianie. Pojawi sie znaczgca poprawa klimatu akustycznego
i jakosci powietrza dla terenéw poétnocnej czesci miasta.

Przebiegajace na terenie opracowania droga wojewddzka nr 806, z uwagi
na niewielkie natezenie ruchu w stosunku do drég krajowych nie powoduje znaczacych
ucigzliwosci dla srodowiska (natezenie ruchu w 2015 r. ksztattowato sie na poziomie 2,5 tys.
pojazdéw na dobe'®). Wyjatek stanowi jednak droga wojewoddzka nr 813 przebiegajgca
wzdtuz terendw podlegajacych ochronie akustycznej w miescie. Natezenie ruchu w 2015 r.
ksztattowato sie na poziomie 7,8 tys. pojazddéw na dobe'®, natomiast w godzinie szczytu
odnotowano ponad 700 pojazdéw mechanicznych (lipiec 2015 r.), co przektada sie
bezposrednio na natezenie hatasu w wysokos$ci delikatnie przekraczajgcej 70 dB.

Hatas kolejowy

Biorgc pod uwage wykonane pomiary hatasu na liniach kolejowych o natezeniu ruchu
ponad 30 000 pociggbw na rok w Polsce mozna zatozy¢, ze wystepowanie przekroczen
dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku w porze dziennej i nocnej wzdtuz linii kolejowej
nr 2 relacji Warszawa — Terespol w ciggu komunikacyjnym linii miedzynarodowej E 20 relaciji
Berlin - Moskwa moze dochodzi¢ do 10 dB, ktére wystepujg bezposrednio wzdtuz linii
kolejowej.

W Miedzyrzecu Podlaskim najdotkliwiej hatas kolejowy odczuwaé mogg mieszkancy
ul. J. Kusocinskiego, Partyzantéw, Kolejowej, Sitenskiej, T. Kosciuszki, K. Putaskiego i Placu

Dworcowego.

Hatas przemystowy

Oddziatywanie hataséw przemystowych w Miedzyrzecu Podlaskim ma charakter lokalny
- wokot punktowych emitorow. Ciggte ,dudnienie” odnotowano w czasie badan — od strony
zachodniej, w bezposrednim otoczeniu Zaktadu Produkcyjnego WIPASZ S.A. przy ulicy.
T. Kosciuszki 103a.

7 Po oddaniu do uzytkowania projektowanej autostrady A2 na odcinku wezet ,Lubelska” — przejscie
graniczne w Kukurykach (z wytgczeniem obwodnicy Minska Mazowieckiego) droga zostanie
oznakowana numerem 92.

'8 Generalny Pomiar Ruchu 2015 przeprowadzony przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i
Autostrad

19 Generalny Pomiar Ruchu 2015 przeprowadzony przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i
Autostrad
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5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

5.1. Uwarunkowania prawne
Podstawg prawng ochrony wartosci kulturowych sa:

1) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22018 r. poz. 2067 ze zm.),

2) Europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, La Valetta
z dnia 16 stycznia 1992 r. (Dz. U. 2 1996 r. nr 120 poz. 564),

3) Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego,
przyjeta w Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferencje Generalng Organizaciji
Narodow Zjednoczonych dla Wychowania, Nauki i Kultury na jej siedemnastej ses;ji.
(Dz. U.z 1976 r. nr 32 poz.190),

4) Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55),

5) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 .
poz. 1396 ze zm.),

6) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.),

7) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.),

8) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami okresla
przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow. Okresla takze zakres dziatan administracji
publicznej w przedmiocie ochrony zabytkéw, warunki i zasady opieki nad zabytkami
sprawowanymi przez ich wiascicieli lub posiadaczy. Precyzuje formy i sposoby ochrony
zabytkéw, w tym problematyke ochronng realizowang w trybie sporzadzania r6znego typu
opracowan planistycznych, w szczegdlnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studiébw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin (art. 18, art. 19, art. 20 ustawy). Ustawa okresla obowigzki samorzgdu terytorialnego,
ktory prowadzi gminng ewidencje zabytkdéw oraz na jej podstawie sporzgdza gminny program
opieki nad zabytkami.

Celem ochrony wartosci kulturowych jest: ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego,
utrzymanie i wyeksponowanie zachowanego zasobu zabytkéw i struktury krajobrazu
kulturowego, w tym:

1) uktadu i reliktdw osadnictwa prahistorycznego,

2) sredniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,
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3) historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych uktadéw
urbanistycznych i ruralistycznych.
Zachowanie i ksztattowanie wartosciowego srodowiska antropogenicznego i zapewnienie jego
trwatego uzytkowania poprzez:
1) ochrone prawno-konserwatorskg zabytkéw archeologicznych,
2) ochrone prawno-konserwatorskg cennych ukfadéw urbanistycznych
i ruralistycznych,
3) ochrone prawno-konserwatorska zabytkdéw budownictwa, techniki, zieleni zabytkowe;j
i nekropolii,
4) ochrone prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu
i budownictwa regionalnego,
5) administracyjne ksztattowanie wspétczesnych form zabudowy i zagospodarowania
terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcow regionalnych.
Formy ochrony zabytkéw to:
1) wpis do rejestru zabytkdw,
2) wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa
3) uznanie za pomnik historii,
4) utworzenie parku kulturowego,
5) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Na etapie studium uwzglednia sie ochrone:
1) zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenia,
2) zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow,
3) parkéw kulturowych.
Na etapie studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej.

5.2. Uwarunkowania historyczne®

Miasto Miedzyrzec Podlaski ma bogata, ponad 600-letnig historie. Jego poczatki datowane sg
na przetom XIV i XV wieku. Najwczesniejsze informacje o istnieniu Miedzyrzeca pochodzag
z 1390 roku, tereny te wowczas byly czescig panstwa litewskiego. Wtedy to Wiadystaw
Jagietto nadaje wtosci Miedzyrzec i Stotpno rycerzowi polskiemu Abrahamowi Chamcowi
herbu Gryff z rodziny Jaxéw, w nagrode za zastugi. Po jego bezpotomnej smierci, okoto roku
1428 Wielki Ksigze Witold dokonuje donacji wtosci Miedzyrzec i Stotpno na rzecz Mikotaja
Nasuty. Zabiegi o wzgledy i wierna stuzba na rzecz wtadcéw litewskich zaowocowaty
nadaniem mu wielu terenéw ziemskich na Podlasiu, jak rowniez godnosci starosty drohickiego

i mielnickiego oraz sedziego tych ziem. Mikotaj Nasuta kojarzony jest z odbudowg w 1430 roku

20 7rédto: hitps:/www.miedzyrzec.pl/pl/turystyka/historia.html, 27.08.2018 r., godz. 14.00
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pierwszego drewnianego kosciota w Miedzyrzecu pod wezwaniem Sw. Mikotaja. W tym czasie
wymienia sie takze istniejaca przy kosciele szkote, nad ktéra patronat sprawowata Akademia
Krakowska. Dzieki zabiegom Mikofaja Nasuty u Ksiecia Bolestawa Mazowieckiego
Miedzyrzec, bedacy do tej pory wsig, otrzymuje prawa miejskie, jak rowniez nowoczesne
tzw. ,prawo magdeburskie” (J. Geresz ,Miedzyrzec Podlaski - Dzieje miasta i okolic”). W 1486
roku miasto otrzymuje przywilej organizowania targéw i jarmarkéw. W po6zniejszym okresie
Miedzyrzec stanowi wtasnos¢ syna Mikotaja Nasuty — Jana Nasutowicza, nastepnie m.in.
rodow Zabrzezinskich, Zbaraskich i Teczynskich. Juz od poczatku swego powstania miasto
byto osrodkiem na styku wielu kultur: polskiej, zydowskiej i rosyjskiej. Miedzyrzec Podlaski miat
duze znaczenie jako osrodek miejski juz w potowie XVI w., a swdj rozwoj zawdzigeczat
m.in. potozeniu na tzw. trakcie brzeskim — na pograniczu ziemi brzeskiej Wielkiego Ksiestwa
Litewskiego i Korony Polskiej. Potozenie przygraniczne wigzato sie z posiadaniem komory
celnej; znajdowaty sie tu juz wéwczas m.in. dwa rynki, ratusz, dwie cerkwie prawostawne, dwa
koscioty, boznica. Miasto znane byto z dobrze rozwinigtego handlu zbozem, futrami, skérag
i leSnymi ptodami; miato ponad 300 domow i ponad 2,5 tys. mieszkancéw. W okresie trwania
potopu szwedzkiego zostato zniszczone, a od XVIII w. byto rezydencjg ksigzat Czartoryskich.
W tym czasie byto najwiekszym miastem na Podlasiu, ktére prowadzito handel
miedzynarodowy. Miedzyrzeckim proboszczem byt wéwczas ksigdz Grzegorz Piramowicz —
Sekretarz Komisji Edukacji Narodowej i Towarzystwa do Ksigag Elementarnych. Dobra
miedzyrzeckie z poczatku XIX w. stajg sie wtasnoscig ksiecia Konstantego Czartoryskiego.

W latach 1821-23 przeprowadzono przy miescie szose tgczgcg Warszawe z Brzesciem,
awroku 1867 otwarto stacje kolejowg. Miedzyrzec jest znanym w catym
dziewietnastowiecznym Krélestwie Polskim osrodkiem handlu i rzemiosta. Podczas Powstania
Listopadowego, dn. 29 VIII 1831 roku, pod Miedzyrzecem stoczono bitwe pomiedzy wojskami
polskimi pod dowddztwem gen. Pradzynskiego a wojskami rosyjskimi, ktéra zakonczyta sie
rozbiciem wojsk carskich. W okresie Powstania Styczniowego w Miedzyrzecu stacjonowali
Rosjanie; tutejsze oddziaty powstancze pod dowodztwem Karola Krysinskiego stoczyty z nimi
wiele bitw. Po upadku powstania polityka rusyfikacyjna nasilita sie, koscioty zamieniano
na cerkwie, rozpoczeto przesladowanie unitdéw podlaskich. W poczatkach XX w. Miedzyrzec
liczyt 15,5 tys. mieszkancow, w tym wielu pochodzenia zydowskiego. Byt bardzo znanym
os$rodkiem przemystu szczeciniarskiego. Podczas Il wojny $wiatowej miasto staje sie waznym
punktem ruchu oporu Armii Krajowej. Ten trudny dla Polski okres zapisat sie rowniez w historii
Miedzyrzeca jako czas powaznych zniszczen ieksterminacji ludnosci zydowskiej przez
hitlerowcéw (w czasie wojny znajdowato sie tu getto liczgce ok. 20 tys. osdb). Miedzyrzec
Podlaski jest jednym z niewielu polskich miast, w ktérym zachowat sie historyczny, XV—
wieczny ukfad ulic i placow, a w tym rynek miejski. W okresie dwudziestolecia
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miedzywojennego pojawity sie na nim ,Dab Niepodlegtosci” oraz ,Pomnik Niepodlegtosci”,
dla uczczenia krwawych walk miedzyrzeczan z okupantem.

Po Il wojnie swiatowej w latach 50 - tych rynek utracit swojg pierwotng, targowg funkcje i jego
miejsce zajat skwer miejski. Obecnie rynek ma przywrécong forme o otwartej przestrzeni.
Przestrzenng konsekwencja lokacji Miedzyrzeca w XVI wieku na prawie magdeburskim jest
powstaty regularny obszar starego miasta wraz z rynkiem, réwnolegtym do niego uktadem
komunikacyjnym oraz kwartatami zabudowy. Serce starego miasta stanowi staromiejski rynek
0 ksztalcie nieregularnego prostokata i wymiarach 102,5 x 130 m. Do dnia dzisiejszego
zachowata sie tu murowana, XIX — wieczna zabudowa przyrynkowa w formie
dwukondygnacyjnych kamienic. Na szczeg6lng uwage zastuguja tuki rozporowe, niezwykle
rzadkie w europejskiej architekturze, rozmieszczone pomiedzy budynkami w waskich
uliczkach prowadzacych na rynek miejski. Elementami godnymi uwagi i wchodzacymi w skfad
historycznej zabudowy Miedzyrzeca sg obiekty sakralne oraz zespoty budynkéw swieckich,

powstate na przestrzeni kilku wiekéw, a zachowane do dzisiaj w swej formie i funkciji.

5.3. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(art. 8) rejestr zabytkdw na terenie wojewodztwa prowadzi wojewddzki konserwator zabytkéw.
Ochronie podlega forma i funkcja oraz otoczenie obiektu zabytkowego. Zasady ochrony
zabytkéw wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami odrebnymi (art.36 ust.1 pkt 1-6,
pkt 8-11 ustawy o ochronie zabytkébw i opiece nad zabytkami). Wszelkie dziatania
na substancji obiektu zabytkowego, w tym zagospodarowanie na cele uzytkowe oraz wszelkie
zmiany, w tym zmiana funkcji, wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Pomimo, ze ochrona obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkbw nie jest
przedmiotem prawa miejscowego, obowigzuje ich wykazanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Proponowane warunki ochrony uktadow i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkdw:
utrzymanie historycznej kompozycji uktadu / zespotu wpisanego do rejestru zabytkow, w tym
odpowiednio do cech zagospodarowania obszaru w szczegdlnosci:

1) istniejgcych ciggdbw drogowych z ich przekrojami, szerokosciami ulic i chodnikéw,
liniami zabudowy frontowej oraz =z historycznymi nawierzchniami ciggéw
komunikacyjnych,

2) zasad historycznej parcelaciji,

3
4
5) gabarytow wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscia zachowanej

linii zabudowy wyznaczonej przez zachowang zabudowe historyczng,

kompozycji zabudowy,

)
)
)
)

zabudowy historycznej,
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6) historycznych dominant i ich ekspozyciji,

7) osi widokowych oraz ekspozycji i otoczenia obiektdéw zabytkowych,

8) istniejgce] historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: zabudowy,

matej architektury, zieleni komponowane;j.

Proponowane warunki ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow: trwate zachowanie
historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu wpisanego do rejestru
zabytkéw, utrzymanie (ew. rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem, opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie
zalecen konserwatorskich, zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi dotyczgacymi
ochrony zabytkéw.?'
Wykaz obiektow i obszaréow wpisanych do rejestru zabytkéw zamieszczony zostat
w ponizszej tabeli.
Tabela 1 Wykaz obiektow, potozonych na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski, wpisanych do rejestru
zabytkdw wojewédztwa lubelskiego wraz z aktualnymi numerami wpisu do rejestru
adres zakres wpisu do nr rej. dec. wpisu do rej. zab. nr geod.
rejestru zabytkow zab. dziatek
ul. Jatkowa 3 | Budynek mieszkalny | A/1039 | decyzja WKZ z Biatej 209
Podlaskiej z dn.
24.11.1986, znak:

KI1.VII-5340/27/86
ul. Brzeska cmentarz katolicko- A/1281 | - decyzja WKZ w Biatej | 1154 cz.

unicki, pézniej Podlaskiej z dn.
réwniez 8.08.1994, znak:
prawostawny (obc. PSOZ-491/1/94;
katolicki), wraz z - decyzja LWKZ z dn.
murem 01.12.2015, znak:
ogrodzeniowym i KD.5140.49.1.2015
starym

drzewostanem, w

gran. dziatki

wskazanej w decyzji;
murowana kaplica pw.
$w. Rocha (w
granicach

$cian zewnetrznych),
wraz z gruntem pod
budynkiem,
zlokalizowana na
terenie cmentarza
rzymskokatolickiego
przy ul. Brzeskiej, na
dziatce nr 1154

21 Wedtug (,Wnioski w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw do projektow studiow
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin i projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego) opracowanej przez zesp6ét w sktadzie: Jolanta Welc-
Jedrzejewska, Ewa Kulesza-Szerniewicz, Beata Makowska, Ewa Stieler, Elzbieta Jagielska 2011
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ul. Brzeska cmentarz zydowski z | A/1286 | decyzja WKZ w Biatej 1678
drzewostanem, w Podlaskiej z dn.
gran. 15.12.1988, Kl.Vii-
ogrodzenia 5340/40/88
ukfad urbanistyczny A/673 | decyzja WKZ w Lublinie
m. Miedzyrzeca z dn. 10.05.1973, znak:
Podlaskiego: Stare KL.IV-7/15/73
Miasto wraz z siecig
ulic i placéw, skala
zabudowy miejskiej i
sylwetg miasta
ul. Lubelska | zespdt cerkwi unickiej, | A/1403 | decyzja WKZ w Biatej 338 (cz.
61 ob. kosciofa paraf. Podlaskiej z dn. dziatki w
rzymskokat. pw. 5.04.1990, znak: granicach
Apostotéw Piotra i KS.VII-5340/1/90 ogrodzenia
Pawta: kosciot, placu
dzwonnica, koscielnego)
ogrodzenie z bramag,
w gran. dziatki
wskazanej w decyzji
Plac Jana zespot cerkwi unickiej, | A/1042 | - decyzja WKZ w Biatej | 173
Pawta Il 4 ob. kosciofa paraf Podlaskiej z dn.
rzymskokat. pw. sw. 5.04.1990, znak:
Jozefa: kosciot, KS.VII-5340/9/90
dzwonnica, - decyzja LWKZ z
ogrodzenie z brama, 22.04.2015, znak:
drzewostan w gran. KD.5130.46.1.2015 —
dziatki wskazanej w zmiana decyzji wpisu
decyzji
ul. tukowska | zespét kosciota A/1426 | decyzja WKZ w Biatej 299, 288/1
6,11 parafialnego: kosci6t Podlaskiej z dn. cz.
pw. sw. Mikotaja, 31.12.1983, znak:
dzwonnica, brama i KI.VII-5340/51/83
mur cmentarny,
plebania (ul.
tukowska 6), szkota z
kaplicg (ul.
tukowska 11)
ul. Lubelska | zespét patacowo- A/688 | - decyzja WKZ w Biatej | 242, 243/1,

parkowy: patac,
gorzelnia,

stajnia i wozownia,
oficyna patacu
Czartoryskich

(ob. budynek
mieszkalny), wieza
(,,baszta”) po
patacu Potockich,
kapliczka, park - w
granicach wg

zat. planu oraz
budynek spichlerza
(na terenie

zespotu) - na dziatce
wskazanej w decyzji

Podlaskiej z dn.
18.03.1982, znak:
KI1.VII-5340/11/82;

- decyzja LWKZ w
Lublinie z dn.
23.09.2008, znak:
KD/4401/227/3771/08

243/2,243/6,
243/7, 243/8,
243/9,
243/12,
243/15
243/17,
243/18,
243/19,
243/20,
243/21,
243/22, 244,
245/2, 245/3,
245/4, 246,
247, 250/4
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ul. zespét: d. poczta A/1425 | decyzja WKZ w Biatej 807/2
Warszawska | konna, d. stajnia, d. Podlaskiej z dn.
34 wozownia, 12.05.1983, znak:
KL.VII-5340/8/83

5.4. Obszary i obiekty w ewidencji zabytkow

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami ochrona
zabytkdw nalezy do obowigzkéw organéw administracji publicznej, ktére zobowigzane sg
do podejmowania dziatan w majgcych na celu ,zapewnienie warunkdéw prawnych,
organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate zachowanie  zabytkéw
oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie” (art. 4 pkt1 ustawy); w szczegdlnosci ochrona
zabytkéw znajdujgcych sie na terenie gminy nalezy do obowigzkéw samorzgdu lokalnego.
Zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy Burmistrz zobowigzany jest do prowadzenia gminnej ewidenciji
zabytkow.

Ochrona obiektow zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa sie poprzez
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty zabytkowe
wyznaczone do ochrony ustaleniami planéw miejscowych wskazane w gminnej

ewidencji zabytkow.

Tabela 2 Wykaz obiektéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

Wykaz obiektow zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Miedzyrzec
Podlaski
Lp. Obiekt Lokalizacja
Obiekty kolejowe

Zespdt dworca kolejowego: dworzec kolejowy,
1 murowany, ok. 1867 r.; dom mieszkalny, drewniany, |Plac Dworcowy nr 6

K. XIX w.

Obiekty uzytecznosci publicznej
5 <rj szpital zydowski, murowany, 1846 r., 1928 r.—1929 ul. Warszawska nr 2
3 d. szkota powszechna, murowana, 1924 r. ul. Warszawska nr 40
. . . . ul. tukowska nr 4, rég ul.

4 d. remiza strazy pozarnej, mur., 1925 r.—1927 r. Koscielnej
5 <rj ?g\évgih (od 1918 r. Magistrat), mur., 1838 r., 1845 Plac Jana Pawta Il nr 3
6 d. kino i dom, murowane, ok. 1923 r.—1925r. ul. Staromiejska nr 30
7 d. cerkiew i cekhauz, murowane, 1847 r.—1848 r. ul. Warszawska nr 117

d. dom stuzby koscielnej i organistdwka, drewniane, -
8 orzed 1914 1. ul. Staromiejska nr 9
9 d. plebania, drewniana, przed 1914 r. ul. Staromiejska nr 28
10 |dom bracki, murowany, 1847 r. ul. Warszawska 14

Obiekty przemystowe

11 \ miyn, murowany, ok. 1910 r. \ ul. Brzeska nr 44
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mtyn i elektrownia, murowane (szach.), przed 1910

12 r. 1924, ul. Brzeska nr 28
13 | mtyn, murowany, k. XIX w. lub pocz. XX w. gl' Narutowicza 16, ul.
oprzeczna nr 2
d. szczotkarnia, ob. Liceum Ogoélnoksztatcace,
14 | murowany, ok.1910 r., budynek towarzyszacy, ul. Lubelska nr 57/59
murowany, ok. 1910 r.
15 zagroda mtynarska: d._m’ryn, murowany, |. 20-te XX
w., dom nr 196, drewniany, |. 20-te XX w.
Kapliczki
16 | murowana, XVIIl w. zbieg ul. Miynarskiej i ul.
’ Pitsudskiego
17 | murowana, XVIII w. ul. Warszawska
18 | murowana. 3 éw. XIX w. zbieg ul. Kosciuszki i ul.
’ Partyzantow
19 | murowana, ok. pot. XIX w. ul. Brzeska
20 |murowana, k. XIX w. lub pocz. XX w. _zbieg ul. Drohickiej, ul. Lesne;
i ul. Stodolne;j
21 |murowana, 1910 r. zbieg ul. _Zawadki ul.
’ Stodolne;j
55 | murowana. 1933 . zbieg ul. St_rz.eleckiej iul.
’ Przechodniej
23 | murowana, XVIII w. ul. Partyzantéw
Obiekty mieszkalne
24 | dom nr 12, murowany, pocz. XX w.
25 |dom nr 14, murowany, pocz. XX w.
26 |dom nr 14A (oficyna), murowany, pocz. XX w. ul. Brzeska
27 | dom nr 20, murowany, pocz. XX w.
28 |dom nr 20A, drewniany, pocz. XX w.
29 |dom nr 2, murowany, pocz. XX w. ul. Czvsta
30 |dom nr 41, murowany, pocz. XX w. -2y
31 |dom nr 7, drewniany, pocz. XX w. ul. Drohicka
32 |dom nr 8, murowany, ok. 1920 r ul. Garbarska
33 |dom nr 17, drewniany, pocz. XX w )
34 |dom nr 7, drewniany, |. 20—te XX w. ul. Graniczna
35 |dom nr 10/12, murowany, pocz. XX w. )
36 |dom nr 10, murowany, 1926 r.-1927 r.
37 dom nr 12, murowany, 1 ¢w. XIX w., po 1846 r., po
1875r.
38 |dom nr 13, patrz Plac Jana Pawta Il nr 19
39 |dom nr 15, patrz Plac Jana Pawta Il nr 18 ul. Jatkowa
40 |dom nr 17, patrz Plac Jana Pawta Il nr17
41 |dom nr 18, murowany, pocz. XX w., 1936 r
42 |dom nr 22, murowany, ok. 1914 r.
43 | dom nr 23, murowany, pocz. XX w.
44 | magazyn nr 4, murowany, ok. 1900 r. ul. Koscielna
45 | budynek gospodarczy nr 4, murowany, pocz. XX w. ]
46 |dom nr 16, drewniany, pocz. XX w. ul. Kosciuszki
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47 |dom nr 17, drewniany, ok. 1880 r.

48 |dom nr 19, drewniany, k. XIX w.

49 |dom nr 5, murowany, 1921 ul. Krotka

50 |dom nr 4/6, murowany, 2 ¢w. XIX w., ok. 1913 r.

51 |dom nr 5, murowany, 1846 r., 1958 r.-1860 r.

52 domnr7 (kamienica z oficynq), murowany, 1829 r.,
po 1845 r., 4 ¢w.XIX w., oficyna pocz. XX w.

53 |dom nr 7, murowany, 1928 r.

54 dom nr 8, murowany, k. XVIll w., ok. 1812 r., 1846 r.,
po 1875r.

55 |dom nr 9/11, murowany, 1 ¢w. XIX w., 4 ¢w. XIX w.

56 dom nr 10, murowany, k. XVIIl w., 1 ¢w. XIX w., 1846
r.

57 dqm nr 10. (oficyna), murowany, 2 pot. XIX w., okres
miedzywojenny
dom nr 14, murowany, miedzy 1852 r. a 1858 r.,

58 1928 r.

59 dom nr 15, murowany, k. XVIIl w., 1 ¢w. XIX w., 1924
r.

60 dom nr 16, murowany, k. XVIIl w., po 1812 r., ok.
1850 r.

61 |dom nr 17 (rog ul. Jatkowej), murowany, 3 ¢w. XIX w.

62 |dom nr 18, murowany, 2 pot. XVIIl w., 1 éw. XIX w.

63 |dom nr 19, murowany, 1923 r.—1926 r.

64 |dom nr 20, murowany, k. XVIIl w., ok. 1815r.

65 |dom nr 21, murowany, ok. 1930 r.

66 dom nr 22 (kamieni_ca z oficynq),_murowany, k. XVIII ul. Lubelska
w., 1 ¢w. XIX w., oficyna 1922 r. i 1926 r.

67 dom nr 24, murowany, k. XVIIl w., 1 ¢w. XIX w., po
1845r.

68 |dom nr 26, murowany, k. XVIIl w., 1 ¢w. XIX w.

69 dom nr 30, murowany, ok. 1831 r.-1834 r., 2 pot. XIX
w. (po 1864 r.), 1910 .

70 |dom nr 41, murowany, 1911 r.

71 | dom nr 43, drewniany, k. XIX w.

72 | dom nr 45/47, murowany, 1 pot. XIX w.

73 | dom nr 58, murowany, 1922 r.

74 | dom nr 64 (d. oficyna), murowany, pocz. XX w.

75 |dom nr 66, murowany, 1910 r.

76 |dom nr 72, drewniany, 1 pot. XIX w.

77 |dom nr 86A, drewniany, k. XIX w.

78 |dom nr 86B, drewniany, ok. 1910 .

79 |dom nr 88A, drewniany, pocz. XX w.

80 |dom nr 98, murowany, 1925 r.

81 |dom nr 100, murowany, ok. 1920 r.

82 |dom nr 106, drewniany, pocz. XX w.

83 |dom nr 112, murowany, ok. 1920 r.

84 |dom nr 114, murowany, k. XIX w.
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85

dom (dwanasciorak) nr 122, drewniany, pot. XIX w.,
1923 r. (budynek poza obszarem wpisu do rejestru
,A” zabytkdw nieruchomych wojewodztwa
lubelskiego pod nr: A/688, nalezacy do zespotu
patacowo-parkowego).

86

dom nr 5 (oficyny A i B), murowane, okres
miedzywojenny

87

dom nr 7, murowany, ok. XIX w. (przed 1864 r.)

88

dom nr 10, murowany, pocz. XX w.

89

dom nr 19, drewniany, k. XIX w.

90

dom nr 32, drewniany, pocz. XX w.

91

dom nr 36, murowany, pocz. XX w.

92

dom nr 38/40, murowany, pocz. XX w.

93

dom nr 42, drewniany, pocz. XX w.

94

dom nr 45/47, drewniany, pocz. XX w.

95

dom nr 55, murowany, pocz. XX w.

96

dom nr 56, murowany, pocz. XX w.

97

dom nr 60, murowany, pocz. XX w.

ul.

tukowska

98

dom nr 10, murowany, pocz. XX w.

99

dom nr 25/27, murowany, pocz. XX w.

100

dom nr 32, drewniany, pocz. XX w.

101

dom nr 36, drewniany, pocz. XX w.

ul.

3 Maja

102

dom nr 4, murowany, pocz. XX w.

103

dom nr 6, murowany, pocz. XX w., 1954 r.

104

dom nr 8, murowany, pocz. XX w.

ul.

Mata

105

dom nr 2, murowany, 1928 r.

ul.

Mydlarska

106

dom nr 4, drewniany, pocz. XX w.

107

dom nr 7, drewniany, pocz. XX w

108

dom nr 10, drewniany, k. XIX w.

109

dom nr 12, murowany, 3 ¢éw. XIX w.

110

dom nr 17, drewniany, pocz. XX w.

ul.

Narutowicza

111

dom nr 1, murowany, pocz. XX w., (przed 1913 r.)

112

dom nr 2, murowany, ok. 1920 r.

113

dom nr 5, drewniany, okres miedzywojenny

ul.

Nowa

114

dom nr 21/23, drewniany, pocz. XX w.

. Partyzantow

115

dom nr 4, murowany, 20-lecie miedzywojenne

116

dom nr 5, drewniany, XIX/XX w.

117

dom nr 8, murowany, 1928 r.

118

budynek gospodarczy nr 8, murowany, pocz. XX w.

119

dom nr 12, drewniany, pocz. XX w.

120

dom nr 19, drewniany, 1932 r

121

dom nr 21/23, drewniany, pocz. XX w. (przed 1914 r.)

122

dom nr 27, murowany, 1909 r.

123

dom nr 29/31, murowany, pocz. XX w.

124

dom nr 30/32, drewniany, pocz. XX w.

125

dom nr 44, drewniany, pocz. XX w.

126

dom nr 45/47, murowany, pocz. XX w.

127

dom nr 51, murowany, k. XIX w.

ul.

Pitsudskiego
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128

dom nr 53, drewniany, pocz. XX w.

129

dom nr 57, drewniany, pocz. XX w.

130

dom nr 59, drewniany, pocz. XX w.

131

dom nr 60, murowany, 1937 r.

132

dom nr 63, drewniany, pocz. XX w.

133

dom nr 64, murowany, pocz. XX w.

134

dom nr 65, drewniany, pocz. XX w.

135

dom nr 66, murowany, pocz. XX w.

136

dom nr 69, drewniany, pocz. XX w.

137

dom nr 75/77, drewniany, pocz. XX w.

138

dom nr 76, murowany, pocz. XX w.

139

dom nr 79, drewniany, k. XIX w.

140

dom nr 81, drewniany, ok. 1860 r.

141

dom nr 85/87, drewniany, ok. 1880 r.

142

dom nr 86, drewniany, 2 pot. XIX w.

143

dom nr 93, drewniany, 2 pot. XIX w.

144

dom nr 97, drewniany, k. XIX w.

145

dom nr 102, drewniany, ok.1920 r.

146

dom nr 104, drewniany, pocz. XX w.

147

dom nr 112, drewniany, pocz. XX w.

148

dom nr 114, drewniany, |. 20—-te XX w.

149

dom nr 117, drewniany, 1939 .

150

dom nr 133, drewniany, ok. 1924 r.

151

dom nr 137, drewniany, ok. 1920 r.

152

dom nr 140, drewniany, pocz. XX w.

153

dom nr 141, drewniany, ok. 1920 r.

154

dom nr 145, drewniany, ok. 1892 r.

155

dom nr 150, drewniany, ok. 1910 r.

156

dom nr 151, murowany, k. XIX w.

157

dom nr 157, drewniany, pocz. XX w.

158

dom nr 158, drewniany, ok. 1915 .

159

dom nr 163, murowany, ok. 1895 r.

160

dom nr 164, drewniany, ok. 1917 r.

161

dom nr 165, drewniany, pocz. XX w.

162

dom nr 174, murowany, pocz. XX w.

163

dom nr 176, drewniany, pocz. XX w.

164

dom nr 1, drewniany, pocz. XX w.

165

dom nr 5, drewniany, ok. 1920 r.

ul. Piwna

166

dom nr 9, drewniany, k. XIX w.

167

dom nr 15, murowany, ok. 1880 r.

168

dom nr 17 a, murowany, 1885 r.

169

dom nr 18, murowany, ok. 1900 r.

170

dom nr 21, murowany, ok. 1880 r.

ul. Podteczna

171

dom nr 7, drewniany, pocz. XX w.

ul. Podrzeczna

172

dom nr 1, drewniany, pocz. XX w.

173

dom nr 2 (ul. Strzelecka 8), drewniany, pocz. XX w.

174

dom nr 11, drewniany, pocz. XX w.

ul. Przechodnia
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175

dom nr 1, murowany/ul. Lubelska nr 15, k. XVIII w.

176

dom nr 2 (kamienica z oficyng), murowane, 1828
r.—1831 r., oficyna k. XIX w.

177

dom nr 5, murowany, 1 ¢w. XIX w. (przed 1822r.)

178

dom nr 6, murowany, k. XVIIl w., ok. 1820 r.-1822 r.,
ok. 1845 .

179

dom nr 9, murowany, pocz. XIX w. (przed 1835 r.)

180

dom nr 10/11, murowany, k. XVIIl w., 1 éw. XIX w.

181

dom nr 14, murowany, przed 1832 r.

182

dom nr 15, murowany, 1 pot. XIX w., 1875.

183

dom nr 17 (ul. Jatkowa nr 17), murowany, k. XVIIl w.,
1 éw. XIX w., |. 30-te XX w.

184

dom nr 18 (ul. Jatkowa nr 15), murowany, 4 ¢w. XVIII
w., 1 éw. XIX w.

185

dom nr 19 (ul. Jatkowa 13), murowany, miedzy 1795
r.a1806r., 1 éw. XIX w.

186

dom nr 21/22, murowany, k. XVIIl w., po 1875 r.

Plac Jana Pawia Il

187

dom nr 66, murowany, pocz. XX w.

188

dom nr 77, murowany, pocz. XX w.

189

dom nr 77 a, murowany, pocz. XX w.

ul. Putaskiego

190

dom nr 15, murowany, pocz. XX w.

191

dom nr 48, drewniany, pocz. XX w.

192

dom nr 50, murowany, pocz. XX w.

193

dom nr 52, murowany, pocz. XX w.

ul. Sikorskiego

194

dom nr 4, murowany, 1913 r,

195

dom nr 7, murowany, pocz. XX w.

196

dom nr 8 (oficyna), murowany, 1924 r., dom nr 8 b,
drewniany, okres miedzywojenny

197

dom nr 8 ¢, murowany, przed 1914 r.

198

dom nr 10, drewniany, pocz. XX w.

199

dom nr 12, drewniany, 1923 r.

200

dom nr 13, drewniany, k. XIX w.

201

dom nr 16, drewniany, ok. 1939 r.

202

dom nr 20, murowany, 1922 r.

203

dom nr 26, murowany, 1925 r.

204

dom nr 26 a (oficyna), murowany, okres
miedzywojenny

205

dom nr 26 b (oficyna), murowany, przed 1939 r., po
1945r.

206

dom nr 26 c (oficyna), murowany, okres
miedzywojenny

207

dom nr 32, murowany, |. 30—te XX w.

208

dom nr 38 A, drewniany, ok. 1918 r.

ul. Staromiejska

209

dom nr 5, drewniany, pocz. XX w.

210

dom nr 10, drewniany, pocz. XX w.

211

dom nr 12, murowany, 1928 r.

ul. Strzelecka

212

dom nr 5 (ro6g ul. Granicznej), drewniany, XIX/XX w.
(przed 1914 r.)

ul. Targowa
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213

dom nr 20, murowany, 1923 r.—1924 r.

214

dom nr 5 (ul. Nassuta 2), murowany, ok. 1845 r.

215

dom nr 7 (r6g ul. Zelaznej), murowany, 4 ¢w. XIX w.

216

217

(
dom nr 7 (oficyna), drewniany, XIX/ XX w.
dom nr 8 (rdg ul. Zelaznej), murowany, ok. 1900 r.

218

dom nr 9 (rég ul. Zelaznej), murowany, przed 1847 r.

219

dom nr 13, drewniany, pocz. XX w.

220

dom nr 16, drewniany, pocz. XX w. (przed 1914)

221

dom nr 18, drewniany, k. XIX w. lub pocz. XX w.

222

dom nr 19, murowany, pocz. XX w.

223

dom nr 20 (ob. Urzad Gminy), murowany, k. XIX w.

224

dom nr 27 (r6g ul. Koscielnej i Warszawskiej),
murowany, 4 ¢éw. XIX w., budynek gospodarczy,
murowany, pocz. XX w.

225

dom nr 28, murowany, 1930 r.

226

dom nr 43, murowany, 1929 r.

227

dom nr 45, murowany, ok. 1925 r.

228

dom nr 47, murowany, ok. 1923 r.

229

dom nr 49, murowany, ok. 1900 r.

230

dom nr 50, drewniany, pocz. XX w.

231

dom nr 51, murowany, ok. 1923 r.

232

dom nr 51 A, murowany, k. XIX w.

233

dom nr 56, drewniany, pocz. XX w.

234

dom nr 57, murowany, 1907-1909 r.

235

dom nr 63, murowany, ok. 1915 .

236

dom nr 65, murowany, pocz. XX w.

237

dom nr 67, murowany, ok. 1900 r.

238

dom nr 70/72, drewniano-murowany, pocz. XX w.

239

dom nr 74, drewniany, pocz. XX w.

240

dom nr 99, murowany, pocz. XX w.

241

dom nr 103 (d. oficyna), murowany, pocz. XX w.

ul. Warszawska

242

dom nr 76, drewniany, pocz. XX w.

243

dom nr 78, drewniany, pocz. XX w.

ul. Wiejska

244

dom nr 23, drewniany, pocz. XX w.

ul. Zachodnia

245

dom nr 3, murowany, ok. 1910-1914 r.

246

dom nr 4, murowany, pocz. XX w.

ul. Zamczysko

247

dom nr 1, drewniany, 1 ¢w. XIX w.

248

dom nr 19, murowany, 1 éw. XX w.

249

dom nr 24, drewniany, pocz. XX w.

250

dom nr 25, murowany, pocz. XX w.

251

dom nr 28, drewniany, pocz. XX w.

252

dom nr 34, murowany, pocz. XX w.

253

dom nr 36, murowany, pocz. XX w.

254

dom nr 40, murowany, 1921 r.

255

dom nr 42, murowany, k. XIX w.

256

dom nr 48, murowany, pocz. XX w.

257

dom nr 49, drewniany, pocz. XX w.

ul. Zaréwie
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258

dom nr 52, murowany, pocz. XX w.

259

dom nr 53, drewniany, pocz. XX w.

260

dom nr 57, drewniany, pocz. XX w.

261

dom nr 60, drewniany, pocz. XX w.

262

dom nr 62, drewniany, pocz. XX w.

263

dom nr 66, murowany, 1914 r.

264

dom nr 70, drewniany, pocz. XX w.

265

dom nr 71, murowany, ok. 1920 r.

266

dom nr 102, drewniany, pocz. XX w.

267

dom nr 108, drewniany, pocz. XX w.

268

dom nr 124, drewniany, pocz. XX w.

269

dom nr 126, drewniany, pocz. XX w.

270

dom nr 19, drewniany, k. XIX w.

ul. Zawadki

271

dom nr 2, drewniano—murowany, 1865 r.

ul. Zelazna

272

dom nr 4, drewniany, 1865 .

5.5. Dobra kultury wspoétczesnej

Na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski nie stwierdzono dobr kultury wspétczesne;.

5.6. Ochrona zabytkéw archeologicznych

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, zabytkiem archeologicznym

jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub podwodng pozostatoscig

egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie

w nich wytworéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem.

Stanowiska archeologiczne posiadajace lokalizacje zostaty oznaczone na rysunkach Studium.

Tabela 3 Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw

L.p. | Stanowisko archeologiczne/nr AZP Opis/uwagi
i obozowisko - mezolit, neolit (?), wczesne
1 AZP 61-83/6 Sredniowiecze, pézne Sredniowiecze
2 AZP 61-83/12 osada - XVI-XVIII w.
Slady osadnictwa - wczesne $redniowiecze, osada -
3 AZP 61-83/13 pdzne sredniowiecze. Czesciowo na gruntach miasta
Miedzyrzec Podlaski
4 AZP 61-83/14 $lad osadnictwa - wczesne sredniowiecze
i Slady osadnictwa - epoka kamienia - epoka brazu,
5 AZP 61-83/15 mtodszy okres przedrzymski, osada - sredniowiecze
6 AZP 61-83/16 Slady osadnictwa - epoka kamienia, pradzieje
nieoznaczone na rysunku, $lady osadnictwa - mezolit,
7 AZP 61/83/17 pradzieje
8 AZP 62-83/1 $lad osadnictwa okres rzymski (skarb monet)
) pdzne sredniowiecze (luzne znalezisko), brak
9 AZP 62-83/2 doktadnej lokalizacji
i osada? cmentarzysko? Stotpno - historyczny przekaz.
10 AZP 62-83/3 Brak dokfadnej lokalizacji
11 AZP 62-83/6
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Slad osadnictwa - epoka kamienia, starozytnose¢,

12 AZP 62-83/7 . o
osada - wczesne Sredniowiecze
13 AZP 62-83/8 $lad osadnictwa - wczesna epoka brazu
14 AZP 62-83/9 $lad osadnictwa - starozytnosc
15 AZP 62-83/10 $lady osadnictwa - epoka brgzu
16 AZP 62-83/11 Slady osadnictwa - wczesne Sredniowiecze
17 AZP 62-83/18 Slad osadnic’gwa - okres rzym;ki (O.' Ia’gehski), Slad
osadnictwa -wczesne sredniowiecze
18 AZP 62-83/19 obozowisko- mezolit, Slad osadnictwa - okres rzymski
19 AZP 62-83/23 okres wptywéw rzymskich - zlr)aleziskol luzne, brak
doktadnej lokalizacji w terenie
20 AZP 62-83/24 okres wptywéw rzymskich - zlr)aleziskol luzne, brak
doktadnej lokalizacji w terenie
1 AZP 62-83/25 pdzne Sredniowiecze (squb rqonet), brak doktadne;j
lokalizacji
22 AZP 62-83/26 grodzisko (7?), brak doktadnej lokalizaciji
23 AZP 62-83/27 epoka kamienia epoka brazlu - pr;ekq; historyczny,
brak doktadnej lokalizaciji
24 AZP 62-83/28 Slady osadnictwa - pdzne sredniowiecze
o5 AZP 62-83/30 neolit (k. ceramiki sznurovyej) - ;nalgziska luzne, brak
doktadnej lokalizacji
26 AZP 62-83/31 miasto historyczne - XII - XIX w.
57 AZP 62-83/32 nieoznaczone na rysunku, obozowisko - mezolit,
osada - wczesne Sredniowiecze
Slady osadnictwa - wczesne $redniowiecze, osada -
28 AZP 62-83/34 XVI - XVIII w. Czesciowo na gruntach miasta
Miedzyrzec Podlaski
Slady osadnictwa - epoka kamienia, epoka brazu,
29 AZP 62-83/35 wczesne Sredniowiecze, osada- XVI - XVIII w.,
czesciowo na gruntach miasta Miedzyrzec Podlaski
30 AZP 62-83/36 cmentarzysko epidemiczne - XVII-XIX w. Czes}ciowo
na gruntach miasta Miedzyrzec Podlaski
31 AZP 62-83/37 Slady osadnictwa - starozytnosc¢, osada- XVI - XVIII w.
30 AZP 62-83/38 slady osadnictwa- wczesne sredniowiecze, osada -
pbdzne Sredniowiecze
33 AZP 62-83/39 $lady osadnictwa - XVI - XVIII w.
34 AZP 62-83/44 Slady osadnictwa - wezesna epoka brgzu, wczesne
Sredniowiecze
35 AZP 62-83/45 Slady osadnictwa - pradzieje, sredniowiecze
36 AZP 62-83/46 Slady osadnictwa - mezolit, pradzieje, Sredniowiecze
37 AZP 62-83/47 epoka kamienia- epoka brgzu, neolit
38 AZP 62-83/48 bez lokalizacji
39 AZP 62-83/49 neolit (k. ceramiki sznurovyej) - ;nalgziska luzne, brak
doktadnej lokalizacji
okres rzymski - nowozytny - elementu drewnianej
40 AZP 62-83/50 lodzi (orak dokladne lokalizacii) J
wczesna epoka brazu (k. trzciniecka) - znalezisko
41 AZP 62-83/51 luzne, Erak do%radgej lokalizacji 2N terenie
49 AZP 62-83/52 wczesna epoka brazu (k.ltrzcinliecklg) - znalgzisko
luzne, brak doktadnej lokalizacji w terenie
43 AZP 62-83/53 neolit [kamfor kulistych] - znalezisko luzne, brak

doktadnej lokalizacji w terenie
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epoka brazu (k. tuzycka) - znalezisko luzne, brak

a4 AZP 62-83/54 doktadnej lokalizaci w terenie

5.7. Parki kulturowe
Na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski nie proponuje sie utworzenia parkéw kulturowych.

5.8. Zagrozenia dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej

Na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski gtbwnymi zagrozeniami dla zasobéw dziedzictwa
kulturowego sa:

1) degradacja zabudowy,

2) dziatania inwestycyjne bez kontroli stuzb konserwatorskich zwigzane z rozbudowa,
przebudowa, remontami, wymiang stolarki okiennej, wymiang pokrycia dachéw,
remonty czesciowe, nowe otwory okienne i drzwiowe,

3) brak nadzoru,

4) brak dostatecznych ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

5) lokalizowanie nowych obiektéw bez uwzglednienia istniejgcej substancji zabytkowej,

6) niszczenie zabytkéw archeologicznych w tym samowolnie realizowane prace
budowlane i ziemne,

7) ingerencja w krajobraz poprzez zabudowe terenéw otwartych.

5.9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoltczesnej

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw niezbedne jest:

» ochrona zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obejmowanie ochrong
prawng obiektow i stanowisk archeologicznych nie wpisanych do rejestru poprzez
ustalenia planéw miejscowych w tym ich aktualizacje,

= prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej i rolniczej z dbatoscig o dziedzictwo
kulturowe, w tym stanowiska archeologiczne,

» zachowanie charakteru zabudowy oraz dostosowania nowej zabudowy
do zabudowy historycznej w obrebie catego miasta ze szczeg6ing troska
o obszary wpisane do rejestru zabytkow,

» podnoszenie swiadomosci lokalnej co do wartosci spuscizny historycznej, oraz jej
wptywu na turystyke,

» zachowanie wartosciowych zasobdéw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu

decydujacych o tozsamosci miasta.
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6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych

Ze wzgledu na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego w studium nie zawarto zapiséw
dotyczacych rekomendacji, wnioskow oraz ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego
(art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

7. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
7.1. Ludnos$é?
Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego 2002r. w miescie Miedzyrzec Podlaski
zamieszkiwato 13 699 osdb. Srednia gestosé zaludnienia wynosita ok. 684 os6b/kmz2. Wedtug
Narodowego Spisu Powszechnego 2011 r. w miescie Miedzyrzec Podlaski zamieszkiwato juz
17 321 os6b. Srednia gestos$é zaludnienia wynosita ok. 865 oséb/km2. Na podstawie danych
ze spisdbw powszechnych zauwazalny jest wzrost liczby mieszkancéw. Zestawiajac te dane
z danymi z lat 2007 - 2017, zauwazalne jest utrzymywanie sie liczby mieszkancéw na
podobnym poziomie wahajgcym sie od 16 925 do 17 322. Wedtug danych na dzien 31.12.2017
r. miasto zamieszkiwato 16 925 oséb. W poréwnaniu do roku 2007, liczba mieszkancow gminy
obnizyta sie 0 107 osoby. Wskaznik $redniej gestos¢ zaludnienia w 2017 roku osiagnat poziom
845 o0sob/km?2.
Przyrost naturalny na 1000 mieszkancéw w Miedzyrzecu Podlaskim z ostatnich 10 lat byt
dodatni i oscylowat w granicach od 4,49 (2009 r.) do 0,06 (2016 r.). Przyrost naturalny na 1000
mieszkancow w 2017 r. wyniést 1,47.
Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku wskazuje na starzenie sie spotecznosci
lokalnej. Zgodnie z danymi GUS udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym zmniejszyt sie
z 22,9% ludnosci ogétem w 2007 roku do 18,3% w roku 2017. W tym samym czasie udziat
0s6b w wieku produkcyjnym zmniejszyt sie z 63,5% na 61,9%, a udziat os6b w wieku
poprodukcyjnym wzrést z 13,6% do 19,8%.

7.2. Migracje®

W Miedzyrzecu Podlaskim w latach 2007 — 2017 saldo migracji bylo zawsze ujemne.
Wg danych GUS najwiekszy w ostatnich latach odptyw mieszkancéw wyniést -140 (2017 r.),
w 2016 r. byto to jedynie -30.

22 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2007-2017
23 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2007-2017
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7.3. Struktura gospodarki®*

Zgodnie z danymi GUS z lat 2007-2017 w Miedzyrzecu Podlaskim wzrosta liczba podmiotéw
gospodarczych. Na koniec roku 2007 w miescie funkcjonowaty 1414 podmioty,
a na koniec 2017 roku liczba ta wzrosta do 1498, z czego az 96% stanowig podmioty
gospodarcze sektora prywatnego. Niemalze 77% wszystkich podmiotow stanowig osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, a blisko 7% to spotki handlowe sektora
prywatnego. Spos$réd wszystkich podmiotow gospodarczych blisko 23% zostato
sklasyfikowanych w grupie: przemyst i budownictwo. Pozostate podmioty gospodarcze —
ok. 77%, nie zostato zakwalifikowane do powyzszych branz.

7.4. Bezrobocie®

Zgodnie z danymi GUS liczba zarejestrowanych bezrobotnych na koniec 2017 roku w gminie
miejskiej Miedzyrzec Podlaski wyniosta 820 0s6b, co stanowito 7,8% wszystkich mieszkancéw
w wieku produkcyjnym. Najwyzszy poziom bezrobocia w badanym okresie wystgpit
w 2012 roku, gdy udziat bezrobotnych w liczbie oséb w wieku produkcyjnym wyniést 12,8%
(1423 0s06b), a najnizszy zas w 2017 r.

7.5. Edukacja®®
Na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski funkcjonujg nastepujgce publiczne placdwki
edukacyjne:
Zespodt Placédwek Oswiatowych Nr 1 w Miedzyrzecu Podlaskim, w ktérego sktad wchodzg:
o Samorzgdowe Przedszkole Nr 2,
o Gimnazjum Sportowe Nr 1,
o Szkota Podstawowa Nr 1 z Oddziatami Integracyjnymi i Sportowymi im. Henryka
Sienkiewicza,
o Zespdt Placowek Oswiatowych Nr 2 w Miedzyrzecu Podlaskim, w ktérego sktad
wchodza:
o Samorzgdowe Przedszkole nr 4 im. Czestawa Janczarskiego,
o Szkota Podstawowa nr 2 z Oddziatami Integracyjnymi i Sportowymi im. Bolestawa
Prusa,
o Gimnazjum nr 2 z Oddziatami Integracyjnymi i Sportowymi,
o Zespdt Placéwek Oswiatowych Nr 3 w Miedzyrzecu Podlaskim, w ktérego skfad
wchodza:

24 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2007-2017

25 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2007-2017

26 Na podstawie Strategii Rozwoju Miasta Miedzyrzec Podlaski na lata 2015-2020 (z perspektywg do
2025 roku)
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o Samorzgdowe Przedszkole Nr 3,

o Szkota Podstawowa Nr 3 im. Jana Pawta |l z oddziatami integracyjnymi,

o Gimnazjum Sportowe Nr 3,

o Specjalny Osrodek Szkolno — Wychowawczy, w ktérego sktad wchodza:

o Przedszkole nr 1,

o Szkota Podstawowa nr 4,

o Gimnazjum nr 4,

o Panstwowa Szkota Muzyczna | Stopnia,

o Zespbt Szkdt Ponadgimnazjalnych im. Unitow Podlaskich (Technikum, Zasadnicza
Szkota Zawodowa, Liceum wieczorowe dla Dorostych),

o Liceum Ogoblnoksztatcgce im. gen. Wtadystawa Sikorskiego,

o Zespdt Szkot Ekonomicznych im. Marii Dgbrowskie;.

Wspodiczynnik skolaryzacji brutto?” dla szkolnictwa podstawowego na koniec roku 2016 wynidst
102,41%, a dla szkolnictwa gimnazjalnego 114,32%.

7.6. Opieka medyczna®®
W roku 2014 na terenie miasta dziatato ogoétem 13 przychodni, w tym 3 praktyki lekarskie.
Na terenie miasta funkcjonuje Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
w Miedzyrzecu Podlaskim. SPZOZ prowadzi dziatalno$¢ lecznicza polegajaca na udzielaniu
specjalistycznych swiadczen zdrowotnych, finansowanych ze srodkéw publicznych w ramach
zawieranych corocznie kontraktéw z Lubelskim Oddziatem Wojewddzkim Narodowego
Funduszu Zdrowia. Placéwka udziela takze kontraktowanych przez OW NFZ w Lublinie
Swiadczen opieki zdrowotnej w rodzaju ,podstawowa opieka zdrowotna w zakresie nocnej
i Swigtecznej opieki zdrowotnej’, na podstawie umowy ze Stacjg Pogotowia Ratunkowego
Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Biatej Podlaskie;j.
Pakiet Swiadczen zdrowotnych realizowanych przez SPZ0OZ na bazie kompleksu szpitalnego
przy ul. Warszawskiej 2 — 4 i Przychodni Specjalistycznej przy ul. Wiejskiej 13, obejmuje:

o Swiadczenia szpitalne,

o Ambulatoryjng opieke specjalistyczna,

o Rehabilitacje lecznicza,

o Diagnostyke medyczna,

27 Relacja liczby 0séb uczacych sie (stan na poczatku roku szkolnego) na danym poziomie ksztatcenia
(niezaleznie od wieku) do liczby ludnosci (stan w dniu 31 Xll) w grupie wieku okreslonej jako
odpowiadajgca temu poziomowi nauczania - na podstawie danych GUS, BDL, 2016

28 Na podstawie Strategii Rozwoju Miasta Miedzyrzec Podlaski na lata 2015-2020 (z perspektywg do
2025 roku)
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o Pomoc dorazna,

o Profilaktyke i promocje zdrowia.

7.7. Kultura i sport®
Najwazniejszg instytucja spetniajgca funkcje edukaciji kulturalnej jest Miejski Osrodek Kultury.
MOK jest organizatorem wielu interesujgcych imprez kulturalnych, takze tych
0 zasiegu ogolnopolskim. Na najwiekszg uwage zastugujg cykliczne wydarzenia wpisujgce sie
w misje i wizje rozwoju miasta, ktére stuzg promocji kultury, waznych wartosci, zacheceniu
miodziezy i mieszkancow do uczestnictwa w zyciu kulturalnym, a takze nawigzywaniu
wspotpracy i relacji partnerskich z innymi osrodkami o podobnym profilu dziatajgcymi nie tylko
na terenie powiatu, wojewodztwa, ale takze catego kraju.
W Miejskim Osrodku Kultury w Miedzyrzecu Podlaskim organizowanych jest wiele wydarzen
takich, jak: wystawy, wernisaze, koncerty, recitale, spektakle, konkursy recytatorskie, itp.
Wsrdd najciekawszych wydarzen kulturalnych majgcych miejsce na terenie miasta, ktore
moga przyczyni¢ sie do promocji jego pozadanego wizerunku wymieni¢ nalezy, przede
wszystkim:

o Projekt tapa — Miedzyrzeckie Slady Twérczosci Mtodziezowej”;

o Przeglad Zespotéw Rockowych ROCKwMOK;

o Ogoblnopolski Turniej Tanca Towarzyskiego o Puchar Burmistrza Miasta Miedzyrzec

Podlaski;
o Wojewddzki Turniej Tanca Towarzyskiego i Ogdlnopolski Turniej Tanca
Towarzyskiego;

o Powiatowy Przeglad Teatrzykéw Dzieciecych o laur ,Czarnej Rézy”;

o Konkurs Recytatorski im. Jana Brzechwy ,Poeci Dzieciom”;

o Miedzyrzeckie Spotkania Jazzowe.
W roku 2014 w Miejskim Osrodku Kultury dziatato 12 statych sekcji artystycznych. Ponadto,
w strukturach MOK dziata Uniwersytet Trzeciego Wieku zrzeszajacy 80 seniorow. W miescie
dziatfa tylko jedna biblioteka.
Na terenie Miedzyrzeca Podlaskiego istnieje rozwinieta infrastruktura sportowa i dziata wiele
organizacji o profilu sportowym. W roku 2014 w Miedzyrzecu Podlaskim dziatato 5 klubéw
sportowych.
Na terenie miasta istnieje dobrze rozwinieta baza sportowa, stanowigca zaplecze dla
organizacji imprez i wydarzen o charakterze sportowym i turystycznym:

o boisko przy ul. Pszennej 3;

2% Na podstawie Strategii Rozwoju Miasta Miedzyrzec Podlaski na lata 2015-2020 (z perspektywg do
2025 roku)
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o boiska szkolne przy ul. Partyzantow 8, ul. Lesnej 2 oraz ul. Warszawskiej 40;

o ptywalnia przy ul. Zarowie 86;

o kapielisko otwarte przy ul. Zahajrowskiej;

o hale sportowe przy ul. Partyzantéw 8, ul. Lesnej 2 i ul. Lubelskiej;

o korty tenisowe przy ul. Pszennej 3;

o lodowisko przy Placu Jana Pawta Il (sezonowe);

o skatepark przy ul. Zaréwie;

o stok narciarski przy ul. Zahajrowskiej 22;

o teren rekreacyjny przy promenadzie Zamczysko;

o 15 placéw zabaw;

o Trasa Zdrowie na terenie kompleksu turystyczno-rekreacyjnego ,Miedzyrzeckie
Jeziorka”;

o Boiska do siatkdéwki plazowej przy ul. Lesnej 2.

7.8. Turystyka
Zgodnie z danymi GUS na terenie miasta funkcjonujg cztery turystyczne obiekty noclegowe
(w tym jeden hotel), ktére tgcznie oferujg 144 catorocznych miejsc noclegowych.®
Na atrakcyjnosc¢ przyrodniczg i turystyczng miasta Miedzyrzec Podlaski sktadajg sie:

a) cieki wodne przeptywajgce przez obszar miasta, rzeki: Piszczka, Krzna — Krzna

Potudniowa i Krzna Pétnocna,

b) ,Miedzyrzeckie Jeziorka”,

c) tereny lesne dookota miasta.
Czynnikiem dodatkowo wptywajgcym na atrakcyjnos¢ miasta jest takze zabytkowy uktad
przestrzenny oraz Zespét Patacowo- Parkowy przy ul. Lubelskiej. Nie sg to obiekty o bardzo
wysokiej atrakcyjnosci w obszarze turystycznym, ale stanowi¢ mogg uzupetnienie

i uatrakcyjnienie oferty miasta o zasiegu subregionalnym.

8. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Potozenie geograficzne miasta Miedzyrzec Podlaski w rejonie rzeki Krzna wptywa
na zagrozenie podtopieniami i powodziami na jego obszarze.
Na obszarze miasta wystepuje zaktad o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,
oznaczony na rysunku Uwarunkowan. Zaktad ten posiada Program Zapobiegania Powaznym
Awariom Przemystowym, wedtug ktérego na rysunku Uwarunkowan oznaczono maksymalng

strefe zagrozenia.

30 Na podstawie danych GUS, BDL, stan na 31 VII 2017 r.
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[Zmiana Studium obejmuje obszar potozony w granicach strefy zagrozeni oznaczonej
na rysunku zmiany Studium. Zgodnie z Programem Zapobiegania Powaznym Awariom
Przemystowym’, ktérego aktualno$¢ zostata potwierdzona pédzniejszymi analizami”,
ww. strefa zagrozenia dla katastroficznego peknigcia zbiornika o pojemnosci 56,9 ms3
z ciektym gazem dotyczy promieniowania cieplnego z fireball. Dla obszaru zmiany Studium
strefa zagrozenia w ww. programie oznaczona jest kolorem 2zotym, wynosi 733 m
— 2,0 kW/m2 - b6l w ciggu 60 s.]"

[Czes¢ obszaru objetego zmiang nr 2 Studium zlokalizowana w kierunku zachodnim znajduje
sie pod oddziatywaniem promieniowania cieplnego oraz fali nadcisnienia (w promieniu 47 m
od zbiornikbw nadziemnych gazu zlokalizowanych przy wjezdzie od strony zachodniej)
zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (WIPASZ S.A., ul. Wadag
9,19-373 Olsztyn Wytwdérnia Pasz MP1 i MP2 w Miedzyrzecu Podlaskim). W mys| art. 73 ust.
4 i5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
ze zm.).]?

Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowigzkdéw policji oraz strazy
pozarnej. Zagrozenie pozarowe obejmuje kompleksy lesne. Nad bezpieczenstwem ludnosci
na terenie miasta sprawuje piecze Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Biatej
Podlaskiej, jak rowniez Jednostki Ratowniczo-Gasnicze, Ochotnicze Straze Pozarne
Srodmiescie, Zawadki i Stotpno oraz Komenda Miejska Policji w Biatej Podlaskiej i Komisariat
Policji w Miedzyrzecu Podlaskim.

9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
9.1. Wprowadzenie

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 22018 r. poz. 1398) rozszerzyta
zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym w czesci dotyczace;j
uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajgcych
z nich kierunkdéw zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym w niniejszym rozdziale zawarto

[ Program zapobiegania powaznym awariom przemystowym Przedsigbiorstwa Ustugowo Handlowego
~GAZL” Wincenty Wysokinski Mirostaw Wysokinski spotka jawna ul. Radzynska 14 w Miedzyrzecu
Podlaskim, Biata Podlaska, sierpien 2010 rok, aktualizacja listopad 2016 r.]!

[ Analiza Programu zapobiegania powaznym awariom przemystowym Przedsiebiorstwa Ustugowo
Handlowego ,GAZL” Wincenty Wysokinski Mirostaw Wysokinski spétka jawna w Miedzyrzecu
Podlaskim ul. Radzynska 14, Miedzyrzec Podlaski, pazdziernik 2019 r. oraz Analiza Programu
zapobiegania powaznym awariom przemystowym Przedsiebiorstwa Ustugowo Handlowego ,GAZL”
Wincenty Wysokinski Mirostaw Wysokinski spétka jawna ul. Radzynska 14, Miedzyrzec Podlaski w
Miedzyrzecu Podlaskim, sierpien 2022 r.]’

[ ]' Zmiana Studium

[ ]2 Zmiana nr 2 Studium
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szczego6towg analize uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta
Miedzyrzec Podlaski.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta Miedzyrzec Podlaski okreslone w ,Strategii Rozwoju
Miasta Miedzyrzec Podlaski na lata 2015-2020 (z perspektywa do 2025 roku)”, przyjetej
uchwatg nr X1X/135/16 Rady Miasta Miedzyrzeca Podlaskiego z dnia 31 marca 2016 r.

W celu zebrania oraz usystematyzowania informacji o wewnetrznym potencjale miasta, jak
réwniez dostrzeganych barier, zwracajgc jednoczesnie uwage na pojawiajgce sie w otoczeniu
szanse oraz zagrozenia majgce wptyw na dziatalnosci oraz rozwéj miasta we wspomnianej
wyzej Strategii sporzadzono analize SWOT. Analize SWOT przeprowadzono w podziale
na trzy sfery: spoteczng, gospodarczg oraz techniczno-przestrzenna.

Analiza SWOT w podziale na przytoczone powyzej sfery pozwolita na zidentyfikowanie
najwazniejszych probleméw, a zarazem wyzwan jakie stojg przed miastem Miedzyrzec
Podlaski. Naleza do nich:

o niekorzystne wskazniki demograficzne, a w szczegdlnosci proces starzenia oraz
migracji ludzi miodych wskazuje na koniecznos¢ podjecia dziatan hamujgcych
powstanie obszaréw wykluczenia spotecznego, probleméw na rynku zatrudnienia
i ustug spotecznych. Dziatania rozwojowe winny skupia¢ sie na ograniczaniu
negatywnych tendencji demograficznych i podejmowaniu aktywnosci ukierunkowanej
na wzrost atrakcyjnosci osiedlenczej miasta, dostepnosci do wysokiej jakosci ustug
publicznych, kulturalnych, zdrowotnych, spotecznych pozwalajgcych na szybkie
zaspokajanie potrzeb zycia codziennego mieszkancéw miasta.

o potozenie na obszarze pogranicza wschodniego stanowi z jednej strony duzg szanse
rozwojowg miasta, z drugiej zagrozenie, ze wzgledu na stereotypowe postrzeganie
obszaru jako peryferyjnego i mato atrakcyjnego. Dziatania wykorzystujgce potencjat
lokalizacyjny miasta winny by¢ kierunkowane na wzmocnienie ponadlokalnych funkcji
miasta, relacji zewnetrznych z innymi osrodkami miejskimi na poziomie wojewddztwa
oraz utworzenie gospodarczej specjalizacji subregionalne;j.

o funkcjonalno$¢ poszczegdlnych stref miasta oraz stan infrastruktury tkanki miejskiej
nasila negatywne zjawiska spoteczne i ogranicza rozwdj ustug lokalnych. Koniecznym
wyzwaniem bedg programy rewitalizacji poszczegélnych kwartatdw Miasta.
Obejmujgce kompleksowe naprawcze programy spoteczno — gospodarcze. Rozwdj
funkcji miasta winno uzupetnia¢ wykorzystanie zasobu przyrody — ,Miedzyrzeckich
Jeziorek” oraz ciekdbw wodnych. W oparciu o tworzony spojnie potencjat miasto winno
skupia¢ sie na budowaniu swojej oferty dla mieszkancéw subregionu.

o Niekorzystny stan tkanki mieszkaniowej, niski standard techniczny wyposazenia
obiektéw indywidualnych, wykorzystywanych na cele prowadzenia dziatalnosci
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gospodarczej oraz uzytecznosci publicznej wymaga podijecia dziatarn majgcych na celu
wzrost efektywnosci energetycznej obiekidw, wspomaganie pozyskiwania energii
za posrednictwem odnawialnych Zrodet energii oraz wykorzystywanie dziatan
edukacyjnych oraz system6w monitorowania emisji na rzecz ksztattowania

ekologicznych postaw mieszkancéw miasta 3'.

9.2. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

9.2.1. Analizy ekonomiczne

Uchwatg nr XXXI1X/288/17 z dnia 28 grudnia 2017 r. Rada Miasta Miedzyrzec Podlaski przyjeta
wieloletnig prognoze finansowag na lata 2018-2021, obejmujaca prognoze kwoty diugu na lata
2018-2038. Wieloletnia prognoza finansowa zmieniona zostata uchwatg Rady Miasta
Nr XLI1/328/ 18 z dnia 28.03.2018 r., uchwatg Rady Miasta Nr XLI11/338/18 z dn. 25.04.2018r.,
Uchwatg Nr XLW354/ 18 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dn. 28.06.2018 r. oraz
Zarzadzeniem Nr 666/18 Burmistrza Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 17 sierpnia 2018 r.
Prognoza obejmowata dochody i wydatki biezace, dochody i wydatki majgtkowe, wynik
budzetu, sposdb sfinansowania deficytu lub przeznaczenia nadwyzki, przychody i rozchody
budzetu, kwote dlugu oraz sposdb finansowania sptaty dtugu. Wielkosci zaplanowanych
wydatkdéw biezgcych w poszczegoinych latach prognozy nie przekraczajg wielkosci dochodow
powiekszonych o nadwyzke budzetowg z lat ubiegtych i wolne srodki (z wytgczeniem roku
2018). W okresie objetym prognozg wskaznik planowanej tagcznej kwoty sptat nie przekracza
dopuszczalnych gérnych wysokosci. Zgodnie z prognozg w najblizszych latach (do 2022 r.)
planowane jest zmniejszenie dochodéw miasta, natomiast w dalszych latach ich sukcesywne
coroczne zwiekszenie. Wydatki gminy wraz z biegiem czasu roéwniez bedg ulegac
powiekszeniu i jak wskazuje ponizszy wykres, zazwyczaj bedg nizsze niz planowane dochody.
Nie jest planowane przewyzszenie dochodoéw przez wydatki (z wytaczeniem roku 2018).

31 Zrédto: Strategia Rozwoju Miasta Miedzyrzec Podlaski na lata 2015-2020 (z perspektywg do 2025
roku)
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Wykres 1. Prognoza wydatkow i dochodéw miasta Miedzyrzec Podlaski na lata 2018 - 2038
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Wydatki ogdtem zobrazowane na powyzszym wykresie zawierajg wydatki biezace oraz
wydatki majagtkowe. Wydatki biezgce na przestrzeni prognozy wynoszg od 73% do az 98%
wszystkich wydatkéw miasta Miedzyrzec Podlaski. Zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych wydatki biezace jednostek budzetowych obejmujg: wynagrodzenia
i uposazenia 0s6b zatrudnionych w panstwowych jednostkach budzetowych oraz sktadki
naliczane od tych wynagrodzen i uposazen, zakupy towardw i ustug, koszty utrzymania oraz
inne wydatki zwigzane z funkcjonowaniem jednostek budzetowych i realizacji ich zadan
statutowych oraz koszty zadan zleconych do realizacji jednostkom zaliczanym i niezaliczanym
do sektora finanséw publicznych, z wytgczeniem organizacji pozarzadowych. Natomiast
wydatki majatkowe obejmuja: wydatki na zakup i obciecie akcji oraz wniesienie wktadow
do spétek prawa handlowego oraz wydatki inwestycyjne panstwowych jednostek budzetowych
oraz dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowywanie kosztéw inwestycji realizowanych
przez inne jednostki.

9.2.2. Analiza srodowiskowa
Stan $rodowiska na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski zostat opisany w rozdziale 4, w czesci
dotyczacej uwarunkowan. W celu okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta
w kontekscie strefy przyrodniczej sporzadzono, w oparciu o dostepne dokumenty strategiczne
i charakteryzujgce stan srodowiska, analize SWOT, ktora przedstawia sie nastepujgco:
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Mocne strony:
- dobre potozenie geograficzne miasta;

- dobry stan srodowiska naturalnego;

- wystepowanie obiektéw i obszaréw atrakcyjnych: Zespdt Patacowo — Parkowy, obszar
-Miedzyrzeckich Jeziorek”, sgsiedztwo Laséw Panstwowych;

- dobra infrastruktura sieci wodno — kanalizacyjnej wraz z oczyszczalnig sciekow;

- zrekultywowane wysypisko smieci;

- brak ewidentnie zdegradowanych terenéw miasta;

- wysoka lesistos¢ jak na osrodek miejski (9,3%);

- bogata flora i fauna (w tym wystepowania gatunkéw chronionych);

- dobra jakos wod w ciekach wodnych oraz rozwinieta sie¢ hydrologiczna;

- funkcjonowanie utworzonego w 2001 r. uzytku ekologicznego ,Stawy”, bedacego
ostojg dla najcenniejszych gatunkéw flory i fauny;

- wystepowanie pomnikow przyrody (trzy okazy drzew oraz gtaz narzutowy);

- rezerwat ,Liski” potozony w odlegtosci ok. 2 km od granicy miasta;

- gleby organiczne i mineralne najlepszych klas bonitacyjnych.

Stabe strony:
- niepetne  wykorzystanie w skali ponadlokalnej atrakcyjnosci rekreacyjnej

~.Miedzyrzeckich Jeziorek”;

- zdegradowana zielen miejska i potrzeba zagospodarowania ciekéw wodnych
na terenie miasta;

- wystepowanie ucigzliwych zapachéw z zaktadéw;

- emisja gazow i pytéw z instalacji grzewczej;

- okresowo wzrastajgce zagrozenie emisjg zanieczyszczen, nasilajgce sie w sezonie

grzewczym.

Szanse:
- moda na aktywny i ekologiczny tryb zycia — nastawienie na sport i rekreacje w zyciu

codziennym,;

- rozwdj technologii i wykorzystania OZE;

- wykorzystanie turystyczne (turystyka kajakowa) oraz gospodarcze rzeki Krzny;

- turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie ,Miedzyrzeckich Jeziorek”;

- wptyw bogactwa ciekow wodnych i obszarow akwakultury na krajobraz srodowiskowy
miasta oraz rozwoj drobnej dziatalnosci gospodarczej i ustug;

- zasoby przyrodnicze jako czynnik zwiekszajgcy atrakcyjnosc osiedlencza miasta.
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Zagrozenia:
- wystepowanie obszaréw powodziowych;

— wysokie pytowe zanieczyszczenie powietrza zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza;

- niewystarczajgcy poziom efektywnosci energetycznej czesci budynkow;

— zanieczyszczenie ziemi zwigzane z produkcjg odpadow;

- przekroczenie norm hatasu, zwigzane z funkcjonowaniem na terenie miasta weztéw
komunikacyjnych o znaczeniu regionalnym i krajowym (komunikacja drogowa

i kolejowa).

9.2.3. Analiza spoteczne
Dla miasta Miedzyrzec Podlaski zostata sporzgdzona: "Strategia Rozwoju Miasta Miedzyrzec
Podlaski na lata 2015-2020 (z perspektywag do 2025 roku)" przyjeta uchwatg Rady Miasta
Miedzyrzec Podlaski nr XIX/135/16 z dnia 31 marca 2016 r. Na potrzeby ww. dokumentu
sporzadzono analizy SWOT, ktdére obejmujg trzy sfery: spoteczng, gospodarczg oraz
techniczno-przestrzenng. Analiza SWOT dla strefy spotecznej przedstawia sie nastepujgco:

Mocne strony:
- tad i bezpieczenstwo na terenie miasta;

- dobre potozenie geograficzne miasta;

- dobry stan srodowiska naturalnego;

- bogata oferta sportowa, kulturalna i rekreacyjna;

- wyksztatcenie kadry pracowniczej- korzystne zmiany w strukturze wyksztatcenia;

- zaangazowanie wtadz lokalnych w rozwigzywanie probleméw spotecznych;

- zaangazowanie instytucjonalne instytucji kultury w polityke rozwoju na terenie miasta;

- wysoka swiadomos¢ mieszkancdw w zakresie samoorganizacji i rozwigzywania swoich
problemoéw;

- atrakcyjnos¢ osiedlencza miasta — zaspokajajgcego potrzeby dnia codziennego
mieszkahcow;

- 0gélny dobry stan zasobéw mieszkaniowych;

- aktywne organizacje zwigzane z regionalizmem i lokalnym dziedzictwem:;

- wystarczajgca ilo$¢ instytuciji oswiaty i opieki przedszkolnej;

- ciekawe dziedzictwo kulturowe zwigzane z lokalizacjg na obszarze pogranicza;

— wzrost udziatu srodkdéw pozabudzetowych w strukturze wydatkdédw miasta;

- poczucie wspolnoty lokalnej i tozsamosci z regionem.

Stabe strony:
- starzejgce sie spoteczenstwo;
- rosngce saldo migracji;

- spadajgce wskazniki perspektywicznosci populacii;
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- brak szkoét wyzszych i zawodowych;

- brak atrakcyjnych ofert pracy;

- niedostateczna opieka zdrowotna — brak poradni specjalistycznych;

- brak infrastruktury obstugujacej ruch turystyczny: punkt informacji turystycznej,
muzeum, hala widowiskowo — sportowa;

- brak mozliwosci odbywania praktyk zawodowych;

- brak mtodych cztonkdédw w organizacjach pozarzgdowych;

- brak tanich mieszkan dla ludzi mtodych;

- brak osrodkéw wspierajgcych zagospodarowanie czasu wolnego osobom starszym;

- wysoki udziat oséb zagrozonych wykluczeniem spotecznym i ubdstwem:;

- niewystarczajgca informatyzacja na terenie miasta;

- brak organizacji wspierajgcych proces wychodzenia z bezrobocia i wykluczenia

spotecznego;
—infrastruktura spoteczna i edukacyjna wymagajgca prac remontowych
i dostosowawczych;

- niedostateczna infrastruktura sportowa na terenie miasta;
- brak systemu stypendialnego dla uzdolnionej mtodziezy;
- brak programu wtgczajgcego w zycie spoteczno-kulturalne zagrozonych wykluczeniem
np. senioréw, bezrobotnych korzystajacych ze wsparcia MOPSu;
- niedostateczne wdrozenie nowych ustug publicznych — e-administraciji.
Szanse:
- potozenie geograficzne;
- nowe zaktady pracy;
- potrzeba statego uczenia sie — przekwalifikowanie kadry pracowniczej;
- promocja postaw spoteczenstwa obywatelskiego i roznych form samoorganizaciji;
- dostepnosé srodkdéw finansowych na projekty zwigzane z problematykg spoteczna,
podnoszeniem kwalifikacji i minimalizowaniem wykluczenia spofecznego;
- moda na aktywny i ekologiczny tryb zycia — nastawienie na sport i rekreacje w zyciu
codziennym.
Zagrozenia:
- migracja ekonomiczna oraz edukacyjna;
- zanik wiezi lokalnych spotecznosci;
- utrwalanie niekorzystnych zjawisk demograficznych na poziomie catego kraju;
- trudna sytuacja finansowa samorzadéw uniemozliwiajgca kompleksowg realizacje

potrzeb mieszkancow;
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- zmiany w przepisach prawa przekazujgce nowe obowigzki na poziom samorzadu
gminy;

- stabe powigzanie z otoczeniem zewnetrznym w zakresie ustug spotecznych
i kulturalnych;

- narastajgcy odptyw kadr wykwalifikowanych.

9.3. Prognozy demograficzne

Zgodnie ze zgromadzonymi danymi demograficznymi dla obszaru miasta Miedzyrzec
Podlaski, od 2008 roku do 2017 roku zaobserwowaé mozna staty spadek liczby mieszkancow,
wytgczajac okres, w ktorym czes¢ obrebu ewidencyjnego Zascianki z gminy wiejskiej
Miedzyrzec Podlaski wigczona zostata do granic miasta Miedzyrzec Podlaski. Spadek liczby
ludnosci podyktowany jest stale ujemnym saldem migraciji, ksztattujgcym sie na poziomie od -
30 w 2016 roku do -140 w 2017 roku. Ponizszy wykres przestawia zestawienie liczby ludnosci
na przestrzeni lat 2008 - 2017, wraz z wyliczong linig trendu, ktéra obrazuje staty spadek liczby
ludnosci (nawet pomimo powigkszenia granic administracyjnych miasta).

Wykres 2. Liczba ludnosci miasta Miedzyrzec Podlaski w latach 2008 - 2017
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Na podstawie wyliczonej linii trendu oszacowano prognoze demograficzng na lata 2018-
2048, ktdrg przedstawia ponizszy wykres. Zgodnie z wyliczeniami przy zachowaniu obecnego
trendu nakreslonego powyzej (z pominieciem skokowego wzrostu liczby ludnosci,
spowodowanego powiekszeniem granic miasta), liczba mieszkancéw miasta Miedzyrzec
Podlaski bedzie stale spadac ok. 3% na dekade. Ponizszy wykres obrazuje szacowany spadek
liczby ludnosci dla miasta Miedzyrzec Podlaski w ciggu kolejnych 30 lat. Na podstawie
przeprowadzonego prognozowania mozna uznaé, ze w roku 2048 przy zatozeniu
dotychczasowego trendu liczba ludnosci miasta bedzie wynosi¢ ok. 15 400 oséb.

Wykres 3. Prognoza demograficzna dla miasta Miedzyrzec Podlaski na lata 2018 — 2048
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Powyzej przedstawiona analiza znajduje swoje potwierdzenie w Prognozie ludnosci
na lata 2014-2050 opracowanej dla powiatéw przez Gtéwny Urzad Statystyczny, zgodnie
z ktérg w latach 2018-2048 liczba ludnosci powiatu bialskiego na przestrzeni lat bedzie stale
male¢. W zwigzku z powyzszym nalezy przyja¢, ze przyjeta metoda liczenia prognozy
demograficznej, ktéra cechuje sie podobnym trendem zostata przeprowadzona witasciwie.
Poniewaz prognoza demograficzna GUS zostata sporzadzona dla powiatow, w tym przypadku
dla powiatu bialskiego, w skiad ktérego wchodzi 19 gmin (2 gminy miejskie oraz 17 gmin
wiejskich) cechujgcych sie roznymi uwarunkowaniami rozwojowymi i krajobrazowymi,
przyjeto, ze analiza zaprezentowana w niniejszym rozdziale jest bardziej doktadna, w zwigzku
z czym moze stanowi¢ podstawe do dalszych obliczen, ktérych wyniki zaprezentowane sg
w dalszych rozdziatach.

9.4. Mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji stuzacych realizacji
zadan witasnych gminy

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujgc zadania
i kompetencje dziata w imieniu wiasnym i na wiasng odpowiedzialno$¢. Samorzad gminy
realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie nie jest
zastrzezone dla innych podmiotow, zgodnie z zasadg domniemania kompetencji. Takie
okreslenie zakresu dziatania daje wtadzom lokalnym mozliwo$¢é podejmowania dziatan
innowacyjnych, stwarzajgcych korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawa
0 samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wiasnych gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmujg zadania wtasne gminy jest
infrastruktura techniczna. Szczegdtowo zadania wtasne z zakresu infrastruktury techniczne;j

mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:
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— wodociggoéw i zaopatrzenia w wode,
- kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekbw komunalnych, utrzymania czystosci
i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

- wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

- zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- edukacji publicznej i innych wynikajgcych z ustawy o samorzadzie gminnym.

Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb
swoich mieszkancédw, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie warunkdéw zycia miejscowe;j
ludnosci i podstawowg obstuge obywateli. Zadania wtasne wychodzg naprzeciw wymogom
racjonalizacji wydatkéw publicznych; bowiem wtadze gminne majg najlepsze rozpoznanie
lokalnych potrzeb, moga ustalac hierarchie celéw, na ktére wydatkowane sg srodki oraz moga
nadzorowac ich wykorzystywanie.

Dostepne gminom zrédta finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowaé
w nastepujgce kategorie:

- dochody wiasne,

- subwencje,

- dotacje celowe,

- dotacje celowe z funduszy celowych,

- kredyty i pozyczki,

- obligacje komunalne,

- $rodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wtasne,

- zrodfa finansowania ze srodkéw zewnetrznych.

Dochody wtasne powigkszone o subwencje to najbardziej naturalne zrédto pozyskiwania
przez gminy $rodkow inwestycyjnych. Dochody wtasne sg w granicach prawa ksztattowane
przez wtadze gminy natomiast wysokos$¢ wptywow z tytutu subwencji zalezy przede wszystkim
od czynnikbw, na ktére gmina nie ma wptywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy
w decydowaniu o0 sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie
inwestycji w dtuzszym okresie.

Zrodta finansowania ze srodkow zewnetrznych

Infrastruktura techniczna jest finansowana w duzej mierze z funduszy Unii Europejskie;.
W celu zmniejszania réznic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajéw i regionéw Unii
Europejskiej zostaty powotane réznego rodzaju fundusze. R6znice w poziomie ekonomicznym
pojawity sie wraz z przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw cztonkowskich, ktérych wyniki
gospodarcze odbiegaty od panstw najbardziej rozwinietych. W dalszej perspektywie
zapewnienie rownowagi gospodarczej i spotecznej krajow cztonkowskich wigzato sie z planami
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wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej. Fundusz Spéjnosci miat dostarczy¢ wsparcia
finansowego na realizacje duzych inwestycji zwigzanych z rozwojem lub modernizacjg
infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.

Regulacje dotyczace udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacje zadan
inwestycyjnych gminy zostaty zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z tresciag
tych artykutéw gminy mogg otrzymaé dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie
kosztow realizacji inwestycji jako zadania wiasne, z zakresu administracji rzadowej, inne
zlecone ustawami. Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okresla ustawa
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciggac kredyty i pozyczki oraz
emitowac papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkéw nie znajdujacych pokrycia
w planowanych dochodach budzetowych.

Poniewaz przedsiewzigcia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane
w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania gminy nie sg mozliwe
do zrealizowania w ciggu jednego roku dlatego tez powinny by¢ rozwazane w perspektywie
dtuzszej niz jeden rok. Roczny charakter budzetu nie pozwala na prezentacje poszczegdinych
inwestycji w catym okresie ich realizacji, nie gwarantujgc jednoczesnie, iz realizacja inwestycji
znajdzie odzwierciedlenie w budzetach kolejnych lat. Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta
Miedzyrzec Podlaski na lata 2018-2021 w najblizszych latach utrzymanie dochodéw
i wydatkéw gminy na podobnym poziomie, z zachowaniem odpowiedniego bufora co pozwala
przyjac iz, zaistniejg mozliwosci finansowania zadan wtasnych gminy, wstepnie okreslonych
przez dokument jakim jest studium uwarunkowan. Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz WPF nie
obejmuje wigkszosci inwestycji, ktére sg przewidziane w dokumencie jakim jest Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, poniewaz sg one dopiero
planowane w tym dokumencie.

9.5. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

9.5.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

W zwigzku z przeprowadzonymi w powyzszych punktach analizami ekonomicznymi,
Srodowiskowymi, spotecznymi, prognozami demograficznymi przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania gminy ponizej przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowag zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy wraz z argumentacja.
Funkcja mieszkalna

Na potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe funkciji
mieszkalnej nie wprowadzano podziatu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
wielorodzinng i zagrodowg. Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalng nalezy rozumie¢ jako
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catosciowe zapotrzebowanie miasta Miedzyrzec Podlaski na powierzchnie uzytkowg
zabudowy mieszkaniowej, ktéra moze by¢ realizowana w roznej formie, np. w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, szeregowej, czy blizniaczej, jak
rowniez w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra moze przyjg¢ rézng forme
od willi wielorodzinnych po kilkupietrowe bloki. Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak réwniez przy
uwzglednieniu  mozliwosci  finansowania,  gtdwnymi  czynnikami  wptywajgcymi
na zapotrzebowanie miasta w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej sa:

- prognozowany spadek liczby mieszkancéw gminy,

- prowadzona przez miasto polityka zwigzana ze stopniowym zwigkszaniem ilosci
nowych miejsc pracy, w tym m.in. poprzez rozwdj turystyki oraz terenéw pod zabudowe
produkcyjno - ustugowa,

- stopniowe zwiekszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie ustug sportu i rekreaciji,
infrastruktury spotecznej i technicznej,

— dostepnosc¢ srodkdw z roznych programéw operacyjnych.

Ponadto polityka miasta zmierza do:

- zwiekszanie standardéw zycia mieszkancow poprzez:

osiggniecie wskaznika 50,0 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako
docelowg wartos¢ przecietng dla miasta (w 2017 r. — 26,1 m?). Wg danych GUS
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w catej Polsce w 2017 r.
wyniosta 27,8 m?, co jest wartoscig wyzszg do sredniej dla miasta Miedzyrzec
Podlaski, i na przestrzeni lat charakteryzuje sie systematycznym wzrostem (w ciggu
minionych 10 lat wzrosta o prawie 20%). Zgodnie z raportem Eurostatu w 2013 r.
w Polsce prawie potowa ludnosci zyje w przeludnionych mieszkaniach, co plasuje
Polske na niechlubnym trzecim miejscu wsréd krajow UE. Gorsze warunki sg tylko
w Rumunii i na Wegrzech. W czotéwce krajow cechujacych sie najlepszymi
warunkami mieszkalnymi sg Dania, Austria i Luksemburg, w ktérych przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe wynosi ok. 53 m2. Majac na uwadze
powyzsze nalezy uznac, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski.
Nalezy dgzy¢ do systematycznej poprawy warunkdéw zycia mieszkancow miasta,
poprzez umozliwienie zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkan do standardéw
unijnych, tj. do wielkosci 50,0 m? na jednego mieszkanca,
zwiekszenie wskaznika samodzielnosci zamieszkania - 95%, . 1,05
gospodarstwa domowego na mieszkanie,
wymiana zabudowy mieszkaniowej substandardowej na  zabudowe
o wspbtczesnych standardach,
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- przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego
z punktu widzenia wyposazenia terenow w infrastrukture techniczng poprzez:
wypetnienie zabudowsg istniejgcych struktur przestrzennych,
przyjecie nadrzednej zasady rownolegtej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.
Funkcja ustugowa
Na funkcje ustugowa sktadajg sie ustugi publiczne i komercyjne. Grupe ustug publicznych
reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng naukg i oswiata, kultura, opieka zdrowotng
i spoteczng, administracja. Znaczacy udziat w grupie ustug komercyjnych zajmujg centra
handlowo-ustugowe, domy towarowe oraz obiekty kulturalne. Na funkcje ustugowg sktadajg
sie rowniez: ustugi zwigzane ze sportem i rekreacjg, biura, ustugi zwigzane z turystyka i jej
obstuga, jak réwniez szeroko pojeta dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona przez mieszkancow
w miejscu zamieszkania, ktéra zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane moze
by¢ prowadzona na powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku. Ws$réd ustug wazne miejsce zajmujg réwniez ustugi wyzszego rzedu oraz
centrotwércze. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe,
spoteczne, prognozy demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania, gtownymi czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie miasta w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy ustugowej sa:
- potozenie miasta blisko granicy z Biatorusia,
— wazrost popytu na ustugi oraz nowe miejsca pracy,
- potrzeby zwigzane z lokalizacjg ustug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak
i ponadloklanym,
- turystyka jest perspektywicznym kierunkiem rozwoju miasta w oparciu o atrakcje
turystyczne i warunki przyrodniczo-krajobrazowe,
— dostepno$¢ programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw w ramach programéw
operacyjnych,
- rozwinieta sie¢ drogowa.
Funkcja produkcyjna
Do funkcji produkcyjnej mozna zaliczy¢ zarébwno zabudowe zwigzang bezposrednio
z produkcja, jak rowniez z szeroko rozumianym przemystem, oraz obiektami sktaddéw
i magazynow. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe,
spoteczne, prognozy demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania, gtéwnymi czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie miasta w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:
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- przebieg przez miasto drogi krajowej nr 19 w klasie drogi gtownej ruchu
przyspieszonego, drogi krajowej nr 2 w klasie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
oraz drog wojewddzkich 806 oraz 813,

- potozenie w poblizu granicy z Biatorusia,

— koniecznos¢ uzupetnienia mieszkalno-ustugowego charakteru miasta o funkcje

produkcyjne,

- tworzenie nowych miejsc pracy,

— dostepno$¢ programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw w ramach programéw

operacyjnych.

Przeprowadzone analizy zaréwno stanu istniejgcego, jak i planowanych przez gmine
kierunkbw rozwoju, pozwalajg na okreslenie maksymalnego w skali miasta Miedzyrzec
Podlaski zapotrzebowanie na nowg zabudowe. Przy obliczeniu maksymalnego
zapotrzebowania w skali gminy na nowg zabudowe wzieto pod uwage perspektywe 30 lat,
tj. lata 2018 - 2048, jak réwniez niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazajacg sie
w mozliwosci zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz 0 30%.

W zwigzku z powyzszym maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, ksztattuje sie nastepujgco:

- dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 440 tys. m? powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy ustugowe;j - ok. 1 158 tys. m2 powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw - ok. 373 tys. m2 powierzchni

uzytkowej.

9.5.2. Chtonnosé, potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej

Na potrzeby Studium oszacowano chtonnos¢, potozonych na terenie miasta Miedzyrzec
Podlaski, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w podziale na nastepujgce funkcje zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa,

-  zabudowa ustugowa, zawierajgca wszelkiego rodzaju ustugi zaréwno publiczne, jak

i komercyjne oraz ustugi sportu i rekreaciji,
- zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynow,
-  pozostate tereny niezabudowane, jak réwniez tereny zwigzane z komunikacjg

i infrastruktura techniczna.
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Pod pojeciem pozostate tereny nalezy rozumie¢ wszystkie tereny niezaliczone do powyzej
wymienionych funkcji. W przewazajgcej czesci sg to tereny zielone (w tym ogrody dziatkowe,
zielen urzadzona), wody powierzchniowe oraz tereny obstugi komunikacyjne;.

Przy zatozeniu zachowania dotychczasowych proporcji zachodzgcych pomiedzy
powierzchniami odpowiednich funkciji, jak rowniez ich procentowym udziale w catosci terenéw
zabudowanych, oraz biorgc pod uwage tereny towarzyszgce zabudowie poszczegdinych
funkcji takie, jak zwigzane z obstugg komunikacyjng oraz zielenig urzadzong, na obszarach
0 W petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, chtonnos¢ rozumiana
jako mozliwos¢ lokalizowana na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni
uzytkowej w podziale na funkcje zabudowy, ksztattuje sie nastepujgco:

- dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 331 tys. m? powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy ustugowe;j - ok. 422 tys. m2 powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndédw - ok. 57 tys. m2 powierzchni

uzytkowej.
9.5.3. Chionnosé¢, potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe innych niz wymienione w poprzednim punkcie
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie miasta
Miedzyrzec Podlaski obejmujg zaréwno tereny zlokalizowane w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jak i poza nig (catkowite pokrycie miasta planami
miejscowymi). Obowigzujgce plany zostaly poddane szczego6towej analizie. Tereny
zlokalizowane w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, objete ustaleniami
obowigzujgcych planéw, zostaly zbilansowane w poprzednim punkcie, a tym samym nie
zostaty uwzglednione w ponizszych wyliczeniach. Powierzchnia uzytkowa zostata wyliczona
na podstawie powierzchni terendéw zlokalizowanych poza zwartg strukturg oraz intensywnosci
zabudowy lub maksymalnej powierzchni zabudowy zapisanej dla poszczegdinych terenow
w planach miejscowych. Przy czym, poniewaz w planach miejscowych wskaznik
intensywnosci zabudowy byt okreslany zamiennie z maksymalng powierzchnig zabudowy lub
nie byt okreslany, przyjeto do obliczen przecietng wartos¢ intensywnosci zabudowy, okreslong
na podstawie istniejgcego zainwestowania na terenie miasta.
W zwigzku z powyzszym chionno$é potozonych na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe®, innych niz pofozone
w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale
na funkcje, ksztattuje sie nastepujgco:

- dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 549 tys. m? powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy ustugowe;j - ok. 696 tys. m2 powierzchni uzytkowej,
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- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndédw - ok. 43 tys. m? powierzchni
uzytkowej.
9.5.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
z sumg powierzchni uzytkowych z pkt 9.5.1. - 9.5.3.

Maksymalne w skali miasta Miedzyrzec Podlaski zapotrzebowanie na nowg zabudowe
okreslone w pkt 9.5.1. przewyzsza sume powierzchni uzytkowych zabudowy wyliczonych
w pkt 9.5.2. i 9.5.3. w przypadku zabudowy ustugowej i zabudowy produkcyjnej, sktadéw
i magazynow, natomiast w przypadku zabudowy mieszkaniowej suma wartosci wyliczona
w pkt9.5.2. i 9.5.3 jest wieksza niz ta okreslona w pkt9.5.1. Poréwnanie tych wartosci
obrazuje ponizsza tabela.

Tabela 4 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe, oraz sumy
owierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajacej z pkt 9.5.2. i 9.5.3.

chtonnos¢
chtonnos¢ te:::ngw z
maksymalne zwartej " Pzp h
zapotrzebowanie struktury po ozonyct [1]1-[2] - [3]
funkcja zabudowy funkcjonalno- poza zwartg
przestrzennej struktura
funkcjonalno-
przestrzenng
[1] [2] [3] [4]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]
mieszkaniowa 440 331 549 -440
ustugowa 1158 422 696 40
produkcyjna, sktadow i 373 57 43 273
magazynow

Poniewaz maksymalne w skali miasta zapotrzebowania na nowg zabudowe w przypadku
zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow przewyzsza sume
powierzchni uzytkowej istniejgcej zabudowy oraz zarezerwowanej w planach miejscowych 3,
mozliwe jest zaplanowanie dodatkowych terenéw pod lokalizacje zabudowy. Brak jest

mozliwosci zaplanowania dodatkowych teren6w pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j.
[Przy sporzadzaniu zmiany Studium analizie poddano powierzchnie uzytkowe mozliwe

do doprojektowania w zakresie zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Zestawiajgc dane
zamieszczone w powyzszej tabeli z powierzchniami zabudowy ustugowej i produkcyjnej
zaprojektowanej w  zmienianym  Studium, powierzchnie  uzytkowe zabudowy
ustugowej i produkcyjnej mozliwe do doprojektowania w niniejszej zmianie Studium
przedstawiajg sie nastepujgco:

- dla zabudowy ustugowej ok. 14 tys. m?,

- dla zabudowy produkcyijnej, sktadow i magazynéw ok. 238 tys. m2.]*

33 Pokrycie miasta planami miejscowymi wynosi 100%
[ 1" Zmiana Studium
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9.5.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz spoteczne, stuzacych realizacji zadan wtasnych

gminy
Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy zostaty okreslone
w rozdziale 9.4.

9.5.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
witasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacjg infrastruktury
technicznej, drogowej oraz spotecznej. W przypadku terendéw potozonych w wyksztatconej juz
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przez gmine bedg
minimalizowane. W pozostatych przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przez gmine
terendw pod nowe inwestycje poza zawartg strukturg koszty moga by¢ odpowiednio wieksze.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
okreslajgcym przede wszystkim kierunki rozwoju. Szczegétowa lokalizacja infrastruktury
spotecznej czy infrastruktury drogowej - publicznej, bedzie sankcjonowana dopiero na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, beda sporzadzone
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. W prognozach finansowych
w sposdb precyzyjny zostang okreslone skutki dla budzetu miasta uchwalenia planu
miejscowego, zaréwno te pozytywne - wyrazajgce wptywy do budzetu, jak rowniez skutki
generujgce wydatki.

Na poziom wydatkédw miasta na realizacje inwestycji gminnych wynikajgcych z koniecznosci
realizacji zadan wiasnych wptyw ma wiele czynnikbw, m.in.:

- szczeg6towe zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego m.in.
dotyczace realizacji drog publicznych - im wigekszy udziat drég publicznych w planie,
tym wiekszy koszt realizacji ustalen tego planu, dotyczace realizacji infrastruktury
technicznej, w tym np. dopuszczenie realizacji indywidualnych sposobdw
odprowadzania sciekow a co za tym idzie brak koniecznosci docelowego uzbrojenia
terenu w sie¢ kanalizacyjna,

- kolejnos¢ realizacji planéw miejscowych - w przypadku stopniowego oddalania sie
od terendéw o w petni wyksztatconej infrastrukturze, koszty beda mniejsze w realizacji
poszczegdbinych zadan,

- wysokos$¢ subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacje zadan witasnych
wysokos$¢ pozyskanego finansowania ze srodkéw zewnetrznych a takze wykorzystanie
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mozliwosci wspodtpracy podmiotu publicznego i partnera prywatnego w ramach

partnerstwa publiczno-prywatnego.
Miasto Miedzyrzec Podlaski, jak wynika z analizy ekonomicznej (pkt 5.9.2), obecnie znajduje
sie w umiarkowanie dobrej kondyciji finansowej, co potwierdza réwniez opinia Regionalnej I1zby
Obrachunkowej we Lublinie. Zakiada sie, iz stopniowa realizacja zadan wifasnych
przewidzianych w Studium na najblizsze 30 lat, przy jednoczesnym ich wspétfinansowaniu
z subwencji, dotacji, srodkéw pozabudzetowych oraz $rodkdw zewnetrznych w tym
partnerstwa publiczno-prywatnego nie przewyzszy mozliwosci finansowych budzetu miasta
na lata 2018-2048.

10. Stan prawny gruntows

Stan prawny gruntéw w podziale na grupy rejestrowe przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 5 Wyszczegdlnienie gruntow wschodzacych w sklad grup rejestrowych oraz udziat procentowy
oszczegolnych grup w ogélnej powierzchni miasta Miedzyrzec Podlaski stan na styczen 2018

. . udziat% w
Lp Wyszczegolnlenliugrur:(tg;g: g‘tlvzﬁzacych w sktad powierzchnia w ha powierzchni
grupy rej | miasta
1 Skarb Panstwa, jezeli nie wystepuje w zbiegu z
uzytkownikami wieczystymi; 123 6,14%
2 Skarb Panstwa, jezeli wystepuje w zbiegu z uzytkownikami
wieczystymi; 71 3,54%
3 jednoosobowe spoétki Skarbu Panstwa, przedsiebiorstwa
panstwowe i inne panstwowe osoby prawne; 0 0,00%
4 gminy i zwigzki miedzygminne, jezeli nie wystepujg w
zbiegu z uzytkownikami wieczystymi; 327 16,33%
5 gminy i zwigzki miedzygminne, jezeli wystepujg w zbiegu z
uzytkownikami wieczystymi; 50 2,50%
jednoosobowe spotki jednostek samorzadu terytorialnego i
6 inne osoby prawne, ktérych organami zatozycielskimi sg
organy samorzadu terytorialnego; 0 0,00%
7 osoby fizyczne; 1293 64,55%
8 spotdzielnie 15 0,75%
9 koscioty i zwigzki wyznaniowe 11 0,55%
10 wspolnoty gruntowe 0 0,00%
1 powiaty i zwigzki powiatow, jezeli nie wystepuja w zbiegu z
uzytkownikami wieczystymi; 24 1,20%
12 powiaty i zwigzki powiatow, jezeli wystepujg w zbiegu z
uzytkownikami wieczystymi; 0 0,00%
13 wojew0dztwa, jezeli nie wystepujg w zbiegu z
uzytkownikami wieczystymi; 15 0,75%
14 wojewddztwa, jezeli wystepujg w zbiegu z uzytkownikami
wieczystymi; 0 0,00%
15 spotki prawa handlowego i inne podmioty ewidencyjne
niewymienione w pkt 1-14. 74 3,69%
RAZEM 100,00%

34 Na podstawie danych z Urzedu Miasta Miedzyrzec Podlaski
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11. Wystepowanie obiektow i terendéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong
na podstawie przepiséw odrebnych:
1)  obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

- uzytek ekologiczny, (rozdz. 11.1)
- pomniki przyrody, (rozdz. 11.2)
2) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw, (rozdz. 5)

3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig (rozdz. 16)

11.1. Uzytek ekologiczny ,,Stawy”

Zgodnie z art. 42 ustawy o ochronie przyrody uzytkami ekologicznymi sg ,zastugujgce
na ochrone pozostatosci ekosystemdédw majacych znaczenie dla zachowania ré6znorodnosci
biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i $rédlesne oczka wodne, kepy drzew
i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, pfaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza,
wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub
miejsca sezonowego przebywania”

Obszar utworzono w dniu 30 maja 2001 r. uchwatg nr XXXIV/289/2001 Rady Miejskiej
w Miedzyrzecu Podlaskim w sprawie uznania za uzytek ekologiczny prawobrzezny fragment
obszaru doliny rz. Krzny Srodkowej na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski. Powierzchnia
uzytku ekologicznego ,Stawy” wynosi 15,2207 ha.

Celem utworzenia uzytku ekologicznego byto zachowanie malowniczego obszaru bagien,
torfowisk, wilgotnych tak ziotoroslowych, zarosli i zadrzewien, o duzym znaczeniu
ekologicznym i krajobrazowym, stanowigcego ostoje dzikiej flory i fauny w sgsiedztwie terenéw
rolniczych i zurbanizowanych.

Na terenie uzytku ekologicznego obowigzujg zakazy zgodnie z ww. uchwata.
11.2. Pomniki przyrody

Na terenie Miasta Miedzyrzec Podlaski znajduja sie 4 pomniki przyrody (z czego jeden z nich

to gtaz narzutowy przeniesiony z miejscowosci Tulitdw).
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Tabela 6 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie Miasta Miedzyrzec Podlaski

Akt prawny
Nazwa p:‘g?nh::::y mzu Potozenia Uwagi
przyrody
Orzeczenie Nr 3 Wojewody
Bialskopodlaskiego z dnia 14
Dab Iutego.1983 r.o uznaﬁiu ;a 4gObNun ul. Lukowska 6
szypulkowy pomnik przy.rod)f (Dz.le.nnlk ooy obok. -
Urzedowy Wojewodzkiej Rady | 1g5gm| domu parafialnego
Narodowej w Biatej Podlaskiej Nr
321983 r. poz.. 9)
Rozporzadzenie Nr 1 Wojewody
Bialskopodlaskiego z dnia 22
pazdziernika 1990 r. w sprawie obw Rosnie na
Kasztanowiec| Uznania za pomniki przyrody ( 300an | Skrzyzowaniu
zwyczajny | Dziennik Urzedowy Wojewodztwa 2V\éys. \L/J\ll'g rls_::ve\’llssll(igj—l )
Bialskopodlaskiego z 1990 r. Nr m skwerek
16, poz.. 108, zm. z 1996 r. Nr 18,
poz.. 77)
Rozporzadzenie Nr 1 Wojewody
Bialskopodlaskiego z dnia 22
pazdziernika 1990 r. w sprawie
Jesion uznania za pomniki przyrody ( obw. | Zabytkowy park
wyniosly | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa | 427 cm pggfgm i
Bialskopodlaskiego z 1990 r. Nr
16, poz.. 108, zm. z 1996 r. Nr 18,
poz.. 77
Orzeczenie Nr 18 Wojewody ZUTR;[)S}?K]TES%&;??? (g]:jyz
Bialskgpodlaskiego z dnia 12 plac koscielny Gminy Miedzyrzec Podlaski z
Glaz sierpnia 1983r. 0 uznaniu za przy parafii pw dnia 26 wrzesnia 2011 r. w
narzulowy pomnik przyrody (Dziennik - $wietego Mikotaja | sprawie wyrazenia zgody na
Urzedowy Wojewodzkiej Rady w Miedzyrzecu zmiane lokalizacji
Narodowej w Biatej Podlaskiej Nr Podlaskim pomnikowegq g’fazu "
471983 . poz.. 12) narzutowego W miejscowosci
Tulitow
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11.3. Projektowany Biatopodlaski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, czesé
terendéw miasta potozonych na wschodzie, wejdzie w sktad planowanego Bialskopodlaskiego
obszaru chronionego krajobrazu (OCK). Obejmowatby on gtéwnie bialskopodlaskie
i miedzyrzeckie kompleksy lesne, w tym lasy w rejonie Zeliznej. Projektowany obszar
chronionego krajobrazu potgczony bytby z réwniez z sgsiednimi, cennymi obszarami
korytarzem ekologicznym, tworzonym przez doliny Zielawy, Mulawy i Kanatu Partyzanckiego.
Pétnocna czesé tego korytarza, wspoéttworzona réwniez przez Kanat Wieprz-Krzna.
Omawiany obszar to kraina lesno-tgkowo-bagienna. W lasach dominujg grady (Tilio-
Carpinetum - czesto z udziatem klonu, jaworu i lipy drobnolistnej) oraz bory Swieze
(Peucedano-Pinetum i Leucobryo-Pinetum). Najwiekszym jego walorem sg bogate w runo lasy
o charakterze naturalnym. W granicach projektowanego obszaru wystepuje
26 gatunkéw roslin objetych ochrong scista, 11 ochrong czesciowg oraz 113 gatunkéw
rzadkich. Na terenie Miedzyrzecza Podlaskiego, w planowanych granicach OCK wystepujg
gtéwnie lasy i zadrzewienia, a takze obszary rolnicze i zieleni nieurzadzonej. Projektowany
obszar obejmuje réwniez wschodnig czes¢ doliny rzeki Krzny stanowigcej gtébwny korytarz

ekologiczny na terenie miejscowosci.

11.4. Sieci powigzan przyrodniczych

Sie¢ powigzan ekologicznych na terenie miasta tworzg korytarze wzdtuz dolin rzeki Krzny
i Piszczki, a takze wzdtuz dolin mniejszych ciekédw wodnych, rowdéw melioracyjnych. Istotne sg
rowniez tereny zadrzewione w postaci terenéw zalesionych oraz zieleni przydroznej
i przyuliczne;.

Poza mniej lub bardziej czytelnym uktadem korytarzy ekologicznych, na terenie miasta
wystepuje sie¢ luzniejszych powigzan ekologicznych zwigzana z obecnoscig ekstensywnie
uzytkowanych lub odfogowanych obszaréw rolniczych, wysp lesnych, $rodpolnych
i Srédlesnych zagtebien, réznego rodzaju zbiornikdéw i torfowisk oraz obecnoscig zboczy
i zadrzewien wzdtuz linii komunikacyjnych. Obszary te stanowig ostoje dla bogatego swiata
ptakdéw, owadoéw i innych zwierzat a takze roslin. taki i pastwiska ze swag roslinnoscia

i specyfikg gospodarowania sg korytarzami dla niektérych grup zwierzat.
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12. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych
Na obszarze miasta Miedzyrzec Podlaski nie udokumentowano wystepowania obszardéw
naturalnych zagrozen geologicznych, w tym osuwisk.

13. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobdw
wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

13.1. Udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych.

Na obszarze miasta Miedzyrzec Podlaski rozpoznane i udokumentowane zostato ztoze kruszyw
naturalnych (piasku ze zwirem). Szczego6towe informacije dotyczgce ztoza zawarte sg w ponizszej
tabeli.

Na obszarze miasta Miedzyrzec Podlaski brak jest terendw i obszaréw gérniczych.

Tabela 7 Zestawienie zt6z kopalin o udokumentowanych zasobach, eksploatowanych na terenie miasta
Miedzyrzec Podlaski

Powierzchnia Zasoby
/ geologiczne .
Typ . . - Wydobycie
Lp N': Nazwa ztoza| pozyskiwanych Pomerzchma bilansowe / [tys. t/ mIn Koncesja Stan zag.
zloza SUrOWCOW objeta przemystowe m3]
eksploatacja | [tys.t/ min
[ha] m?]
1 | KN | Migdzyrzec | Kruszywa - 860/ - - - Wydobycie
5042 | Podlaski naturalne — zaniechane
piasek ze
zwirem

13.2. Wody powierzchniowe®

Teren miasta Miedzyrzec Podlaski znajduje sie w obrebie Zlewni Narwi, ktora jest zlewnig
Il rzedu. Gtébwnym elementem sieci hydrograficznej na terenie Miedzyrzeca Podlaskiego jest
meandrujgca Krzna, o dtugosci 107,5 km. Krzna, ptynie generalnie z zachodu na wschéd miasta
5 kilometrowym odcinkiem na poziomie okoto 143,7 — 142,5 m npm, w strefie pogranicza Niziny
Potudniowopodlaskiej i Polesia Zachodniego, uchodzaca do Bugu na 248,2 km jego biegu,
w poblizu wsi Majdany. Rzeka ptynie w uregulowanym korycie, srednia szerokos¢ koryta rzeki
wynosi okoto 18 m, a srednia gtebokosc¢ okoto 1,2 m. W dnie rzeki dominujg piaski, ktére na kilku
stanowiskach sg dos¢ mocno zamulone. Odsetek pokrycia dna rzeki roslinami zanurzonymi

okreslono na 15%. Jej gérny odcinek w Miedzyrzecu Podlaskim tworzg 2 strugi: Krzna Pétnocna

35 Zrédto: opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski, Koscian, 2015
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i Krzna Potudniowa, biorgce poczatek z mtak znajdujgcych sie w obszarze Lasow tukowskich.
Krzna Pétnocna o diugosci 39,1 km, stanowi lewy doptyw Krzny i jest uregulowana. Srednia
szerokos¢ dna rzeki wynosi okoto 5 m, natomiast Srednia gtebokos¢ okoto 1,3 m, przy
maksymalnej okoto 2,2 m. Dno rzeki jest w 45% pokryte roslinami zanurzonymi. Krzna Potudniowa
to prawy doptyw Krzny i jest uregulowana. Dlugo$¢ rzeki wynosi 46,7 kilometra. Srednia szeroko$é
koryta rzeki wynosi okoto 4 m, a srednia gtebokos¢ okoto 0,5 m, przy maksymalnej okoto 0,8 m.
Najwiekszy doptyw Krzny na terenie miasta, to lewostronny doptyw Piszczki. Diugo$¢ rzeki wynosi
23,4 km, a szeroko$¢ koryta rzeki wynosi okoto 2,5 m, przy $redniej gtebokosci okoto 0,5 m
i maksymalnej okoto 0,8 m.

Duzy zbiornik wodny - tzw. ,Zwirownia” o powierzchni okoto 43 ha, ktdry powstat po eksploatacii
ztoza zwiru na potudniu miasta. Linia brzegowa jest skomplikowana i urozmaicona. W chwili
obecnej akwen wodny przystosowany jest do kagpieli i plazowania, uprawiania wedkarstwa
i sportdw wodnych. W pétnocnej czesci akwenu miesci sie molo i plaza, przy czesci potudniowo-
wschodniej znajduje sie przystan zeglarska oraz stanica wedkarska. Na obszarze miasta
wystepuja réwniez drobne zbiorniki wodne pochodzenia antropogenicznego — poeksploatacyjne.

Najliczniej wystepuja one w potudniowej czesci miasta oraz w dolinie Krzny i Piszczki.

13.3. Jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych

Zgodnie z przyjeta przez Unie Europejskga Ramowg Dyrektywg Wodng, wody powierzchniowe
zostaly  podzielone na  jednolite  czesci wéd  (JCWP), ti. na jednostki,
dla ktérych sg prowadzone analizy presji antropogenicznych i opracowywane programy
wodno-srodowiskowe.

Zestawienie rzecznych jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesci

wod powierzchniowych zawarto w tabeli ponizej.

Tabela 8 Zestawienie JCWP na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski

Ocena ryzyka Cel srodowiskowy
. Aktualny nieosiggnieci a
kod JCWP Nazwa Opis Typ Status stfn Iu_b* celow Stan/potencjal Stan_
potenciali < odowiskowych ekologiczny chemi
czny
zlewnia Potok lub
JCWP strumien na
RW2000232664329 | DoPhyw spod rzecznel b %bszarze d I zt ponizej [ Po")
g na edacym pod| naturalna y zagrozona stanu
Przechodziska |\ == wplywem dobrego dobrego
dorzecza procesow
Wisty | torfotwérczych
Kanat Wieprz- Zlewnia
Krzna od JCWP Typ
Danvézvpliiyiv:zb rzecznej | nieokreslony -| sztuczna co najmniej
RW200002664289 Zelizna do ’ na kanaly i czes¢ wod Dobry niezagrozona dobry dobry
ujécia (EW. do obszarze zbiorniki
! K ’ dorzecza zaporowe
rzny Wisty
Potudniowej)
Krzna od Krzny | zlewnia | Mata i $rednia
RW200024266459 Potudniowej do | JCWP rzeka na naturalna Zty Zagrozona staby dobry
Klukowki rzecznej obszarze
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na bedacym pod
obszarze wplywem
dorzecza procesow
Wisty | torfotwéreczych
zlewnia | Mata i $rednia
Krzna od JCWP _ rzeka na
Krzymoszy do rzecznej obszarze ponizej
RwW200024266419 K na bedacym pod| naturalna Zty Zagrozona dobry
rzny dobrego
Potudniowej obszarze wp}ywqm
dorzecza procesow
Wisty | torfotwéreczych
zlewnia | Mata i $rednia
Krzna JCWP rzeka na silnie
Potudniowa od |rzecznej obszarze zmieniona
RW200024266429 Doptywu na bedacym pod AP Zty Zagrozona umiarkowany | dobry
L czesé wod
spod Lipniakéw |obszarze wplywem
do ujscia dorzecza procesow
Wisty | torfotwéreczych
zlewnia
JCWP
rzecznej Potok o ponizej
RW2000172664189 | Piszczanka na nizinny | naturalna | Zty Zagrozona dpé’g‘r':eé stanu
obszarze| piaszczysty 9 dobrego
dorzecza
Wisty

Wymienione jednolite czesci wdd powierzchniowych znajdujg sie w wykazie obszaréw
przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw, ustanowionych w ustawie o ochronie przyrody,
dla

w ich ochronie.

ktérych  utrzymanie lub poprawa stanu woéd jest waznym  czynnikiem
Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod ustalone zostaty w Rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty. Plany gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy sg narzedziem polityki wodnej
w Polsce, a ich opracowanie wynika z ustalen Ramowej Dyrektywy Wodnej. Stanowig podstawe
podejmowania decyzji majgcych wptyw na stan zasobow wodnych oraz okreslajg zasady
gospodarowania wodami w trakcie 6-letniego cyklu planistycznego. Cele srodowiskowe dla czesci
wod zostaly oparte gtownie na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikow
fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny waéd
powierzchniowych oraz wskaznikbw chemicznych swiadczacych o stanie chemicznym wody,
odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem
kategorii wod, wedtug rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd

powierzchniowych.

[Zgodnie ze stanem na dzien sporzgdzenia zmiany nr 2 Studium oraz w ,Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023 r., poz. 300) obszary objete zmiang znajdujg
sie w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych RW20001626714499 o nazwie
Krzna od Krzny Potudniowej do ujscia. Status JCWP - NAT. JCWP Ocena ryzyka nieosiggniecia
celéw srodowiskowych —zagrozona. Cel srodowiskowy: stan lub potencjat ekologiczny - dobry
stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego
Krzna od ujscia do ujscia Doptywu z Kotczyna (dla certy); zapewnienie droznosci cieku wedtug
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wymagan gatunkéw chronionych; stan chemiczny — stan chemiczny: dla ztagodzonych

wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry.]?

13.4. Wody podziemne3®
W studniach wykonanych w Miedzyrzecu Podlaskim stwierdzono do 5 pozioméw wodonosnych
zwigzanych z czwartorzedem i trzeciorzedem. Dla uje¢ wody znaczenie majg trzy poziomy:
czwartorzedowy i 2 trzeciorzedowe (miocenski i oligocenski).
Czwartorzedowy, przypowierzchniowy poziom zwigzany jest z piaskami i zwirami
wodnolodowcowymi powstatymi w czasie zlodowacenia Warty, ktdére zalegaja na glinach
zwatowych lub mutkach jeziornych, mogg réwniez wystepowaé¢ w piaszczystych wktadkach
i przewarstwieniach w obrebie gruntow spoistych. Poziom ten posiada swobodne zwierciadto
wody — o gtebokosci do zwierciadta wody 2,5 m ppt i dobre parametry hydrogeologiczne
(wydajnos¢ ksztattuje sie od 51,6 do 80,3 m%h), jednak ze wzgledu na stosunkowo matg
migzszos¢ (do okoto 10 m) i tatwe przenikanie zanieczyszczen z powierzchni terenu, poziom ten
nie powinien by¢ wykorzystywany do budowy uje¢ wdd podziemnych. Fragmentarycznie
(na podstawie przekrojow hydrogeologicznych) w potudniowej czesci miasta wystepuje
czwartorzedowy, podglinowy poziom wodonosny o migzszosci do kilkunastu metréw, ktéry jest
izolowany od powierzchni terenu warstwg glin. Zwierciadto wody ma charakter naporowy
i stabilizuje sie na gtebokosci kilku metréw pod powierzchnig terenu. Zwierciadto wody nawiercono
na gtebokosci okoto 36 m. Wydajnosci z pojedynczych otworéw sg zréznicowane i ksztattujg sie
od 50 do 70 m%/h. Istnieje mozliwos$¢ wiezi hydraulicznej z poziomem trzeciorzedowym.
Mozna wyrdznic¢ 3 strefy wystepowania wéd tego poziomu (na podstawie mapy hydrograficznej):
o obszary ptytkiego wystepowania wod gruntowych — gtebokos$¢ do zwierciadta wody
od powierzchni terenu 2 m ppt. Wystepujg najczesciej w zasiegu dolin rzecznych,
stanowigce strefe koncentracji wéd powierzchniowych i podziemnych. Wody te gromadzg
sie gtownie w utworach piaszczysto — zwirowych i torfowych nie izolowanych
od powierzchni terenu. Zwierciadto wod tego poziomu ma najczesciej charakter swobodny
lub odznacza sie niewielkim cisnieniem hydrostatycznym zaleznym od uwarunkowan
litologicznych powierzchni terenu oraz wptywu poziomu lustra wody w korytach rzek
i ciekow,
o obszary wystepowania wéd gruntowych na gtebokosci od 2 do 5 m ppt. Wystepuja
W przewazajgcej czesci na obszarach wysoczyznowych i sandrowych — nawigzujg
do uksztattowania terenu i zalegajg na znacznych powierzchniach miasta. Nie izolowane

od powierzchni terenu na sandrach - zwierciadto wéd tego poziomu ma najczesciej

[ 12 Zmiana nr 2 Studium
36 Zrédto: opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski, Koscian, 2015
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charakter swobodny. W obrebie gruntéw spoistych (na wysoczyznie) najczesciej
0 nieciggtym i napietym zwierciadle wody wystepujgcym w piaszczystych wktadkach
i przewarstwieniach. Cechg charakterystyczng wod podziemnych | poziomu jest réwniez
wysoka amplituda wahan srednich, jak i rocznych, co wigze sie z matg pojemnoscig warstw
wodonosnych, co przy intensywnych opadach oraz w okresach wiosennych roztopdéw
skutkuje wystepowaniem wéd na powierzchni terenu,
o obszary wystepowania wéd gruntowych na gtebokosci ponizej 5 m ppt — obszar
w centralnej czesci miasta na potudnie od Krzny.
Trzeciorzedowy poziom wodonosny stanowi zasobne pietro wodonosne o charakterze
strategicznym dla Miedzyrzeca Podlaskiego. Warstwe wodonosng stanowig piaski oligocenskie
drobno i $rednioziarniste zabarwione na zielono glaukonitem. Srednia migzszo$é wynosi okoto
30 m, zwierciadto wody ma charakter naporowy — zwierciadto wody nawiercono na gtebokosci
59 — 68 m ppt i stabilizowato sie na gtebokosci 6 metrow. Wydajnos¢ pojedynczej studni ksztattuje
sie na poziomie 92 — 110 m%h. Na terenie zlewni Krzny pietro trzeciorzedowe jest drenowane
przez sie¢ rzeczng Krzny i jej doptywy, gdyz wystepuje ono w regionalnej wiezi hydraulicznej
z nadlegtym poziomem czwartorzedowym. Generalnie gtebokos¢ wystepowania gtéwnego
poziomu wodonosnego na terenie Miedzyrzeca Podlaskiego ksztattuje sie pomiedzy 15 a 100 m
ppt- w centrum miasta 50 — 100 m ppt, 15 — 50 m ppt na zachodzie i potudniu miasta.
Obszar Miedzyrzeca Podlaskiego potozony jest na gtéwnym zbiorniku wéd podziemnych, pietra
trzeciorzedowego, tzw. subzbiorniku Podlasie identyfikowanym pod numerem 224. Jest to obszar
wysokiej ochrony. Zasoby wéd podziemnych szacowane sg na 50 do 100 m%/24h/km?.
Badany obszar zlokalizowany jest w obrebie Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych o kodzie
PLGW200067, ktére nalezg do regionu wodnego Srodkowej Wisty. Stan ilosciowy tych wéd
oceniony jest jako dobry, a stan chemiczny jako slaby. Wody te sg zagrozone nieosiggnieciem
celéw srodowiskowych. [Zgodnie ze stanem na dzien sporzgdzenia zmiany nr 2 Studium stan
chemiczny tych wdd zmienit sie i oceniony jest jako dobry, a wody nie sg juz zagrozone

nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.] 2

13.5. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
Na obszarze miasta Miedzyrzec Podlaski nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla.

[ ]2 Zmiana nr 2 Studium
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14. Stan systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w
tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1. Stan systemu komunikaciji
Sie¢ drogowa
Obstuga komunikacyjna miasta Miedzyrzec Podlaski odbywajg sie w oparciu o ukfad drogowy
sktadajacy sie z drog krajowych, wojewoddzkich, powiatowych i gminnych.
Podstawowy uktad drogowy miasta stanowi:
1) droga krajowa nr 19 relacji granica panstwa - Kuznica - Biatystok -Siemiatycze —
Miedzyrzec Podlaski - Kock - Lubartéw - Lublin - Krasnik - Janéw Lubelski - Nisko —
Sokotow Matopolski - Rzeszéw - Babica - Lutcza - Domaradz - Miejsce Piastowe —
Dukla - Barwinek - granica panstwa, w granicach miasta Miedzyrzec Podlaski w klasie
drogi gtbwnej ruchu przyspieszonego;
2) droga krajowa nr 2 relacji granica panstwa - Swiecko - Rzepin - Poznan - Konin — £6dz
- Warszawa - Siedlce - Terespol - granica panstwa, w granicach miasta Miedzyrzec
Podlaski w klasie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
3) droga wojewddzka nr 806 relacji tukéw — Miedzyrzec Podlaski w klasie drogi gtéwnej,
4) droga wojewddzka nr 813 relacji Miedzyrzec Podlaski — Parczew — Ostréw Lubelski —
teczna w klasie drogi gtéwnej.
Obecnie dtugosci drog na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski wynoszg (stan na rok 2018):
- drogi krajowe: 4,327 km (w tym 2,965 km droga nr 2 i 1,362 km droga nr 19);
- drogi wojewoddzkie: 7,392 km;
- drogi powiatowe: 11,188 km;
- drogi gminne: 44,071 km.

Obstuga komunikacyjna miasta odbywa sie komunikacjg autobusowg. Ustugi dla miasta prowadzi
PKS Miedzyrzec Podlaski (w ramach podpisanej umowy). Miasto obstugiwane jest przez jedng
linie autobusowa oraz autobusy przewoznikdéw prywatnych.

Kolej

Przez teren miasta przebiega linia kolejowa nr 2/E20, C-E20 Warszawa - Terespol - gr. Panstwa,
przewidziana do modernizacji w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego z dostosowaniem do predkosci 141 - 160 km/h.

Na terenie miasta zlokalizowana jest stacja kolejowa w Miedzyrzecu Podlaskim. Linia jest
w catosci 2-torowa i zelektryfikowana.
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14.2. Zaopatrzenie w wode

Na koniec 2017 r. dtugos¢ sieci wodociggowej na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski wynosita
59,1 km*”. Z wodociggow korzystato ok. 14 870 mieszkancéw gminy. Sie¢ wodociggowa obejmuje
praktycznie cato$¢ miasta, w jego zabudowanej czesci. Zrodiem wody sg wytgcznie ujecia wod
podziemnych.

Ujecie wdd podziemnych dla Miedzyrzeca Podlaskiego sktada sie z 3 otworéw

Studziennych. Poborem z uzdatnianiem wody zajmuje sie Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych
Sp. zo.0.

Wody podziemne wystepujgce w zalegajgcych na gtebokosci 59 - 88 m srednio i drobnoziarnistych
piaskach oligocenskich charakteryzujg sie $rednig twardoscig oraz ponadnormatywng

zawartoscig zwigzkow zelaza, manganu, jonu amonowego, podwyzszong barwg i metnoscia.

Tabela 9 Charakterystyka publicznych uje¢ wéd podziemnych i studni na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski

s Utwory
> Wydajnos¢ .
Uzytkownik, adres Studnia Glebokos¢ otworu ujecia geologiczne
wm (m/h) warstwy
wodonosnej
Studnia nr 1 94,0 110,0
Przedsigbiorstwo Ustug
Komunalnych Sp. z o.0., ul. Studnia nr 2 90,0 92,6 .
Brzeska 102, 21-560 trzeciorzed
Miedzyrzec Podlaski
Studnia nr 3 90,0 90,0

Woda z tego poziomu wodonosnego ujmowana przez trzy studnie gtebinowe uzdatniana jest
w Stacji Uzdatniania Wody w cisnieniowych procesach napowietrzania i filtracji.

Ponadto na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski istnieje wiele zaktadéw przemystowych, ktore
korzystajg z wiasnych uje¢ wod podziemnych (np. Zaktad Produkcyjny Wipasz S.A., Sedar S.A.,
Spoétdzielnia Mleczarska).

14.3. Odprowadzanie sciekéw

Na koniec 2017 r. dtugos¢ sieci kanalizacyjnej na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski wynosita
64,6 km dla sieci kanalizacji sanitarnej i 34,9 km dla sieci kanalizacji deszczowej*®. Z kanalizacii
korzystato ok. 15 800 mieszkancow miasta. Sie¢ kanalizacyjna obejmuje praktycznie catosc
miasta, w jego zabudowanej czesci.

Scieki z kanalizacji miejskiej doptywajg do przepompowni gtéwnej, skad po wstepnym
oczyszczeniu na kracie mechanicznej pompowane sg na Oczyszczalnie Sciekow przy

ul. Brzeskiej. Oczyszczalnia $ciekdw eksploatowana jest przez Przedsiebiorstwo Ustug

37 Na podstawie danych z Urzedu Miasta Miedzyrzec Podlaski
% Na podstawie danych z Urzedu Miasta Miedzyrzec Podlaski
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Komunalnych Sp. z o0.0. Oczyszczalnia pracuje w technologii mechaniczno-biologicznego
oczyszczania Sciekbw z podwyzszonym usuwaniem miogendw. Przepustowo$¢ projektowa
obiektu wynosi 3000 m3/dobe. tacznie, razem ze $ciekami dowozonymi do punktéw zlewnych
przy oczyszczalniach i wodami infiltracyjnymi oczyszczono w 2017 r. 723 tys. m? ciekow.

W miescie w 2016 roku funkcjonowata 1 stacja zlewna, 3 przydomowe oczyszczalnie sciekow

oraz 170 zbiornikbw bezodptywowych (szamb).

14.4. System elektroenergetyczny

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie za pomocg Gtéwnego Punktu Zasilania (GZP)
zlokalizowanego przy ul. Brzeskiej 98, ktory zasilany jest dwiema napowietrznymi liniami 110 kV
(kierunek tukéw i kierunek Biata Podlaska), a nastepnie kablowo-napowietrznymi sieciami
zasilajgco-rozdzielczymi $redniego napiecia 15 kV. Niezbedna jest rozbudowa sieci zasilajgco —
rozdzielczej 15 kV. Sie¢ elektroenergetyczna wymagaé bedzie rozbudowy i modernizaciji,

ze wzgledu na przeznaczenie nowych terenéw na cele budowlane.

14.5. Gospodarowanie odpadami

W chwili obecnej na terenie Miasta Miedzyrzec nie prowadzi sie odzysku badz unieszkodliwiania
odpadéw. Odpady komunalne z terenu miasta sktadowane sg na sktadowisku poza terenem
gminy miejskiej Miedzyrzec Podlaski. Gospodarka odpadami odbywa sie zgodnie z ustaleniami
przyjetego przez gmine Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
Miedzyrzec Podlaski oraz Planem gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubelskiego.

Punkty Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych mieszczg sie:

- przy ulicy Brzeskiej 102 na terenie Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. (punkt
stacjonarny),

- przy ulicy Tadeusza Kos$ciuszki na targowisku miejskim (punkt mobilny).

14.6. System gazowniczy

Uzytkownicy z miasta Miedzyrzec Podlaski zaopatrywani sg w gaz z gazociggébw $redniego
i niskiego cisnienia.

Zgazyfikowana jest jedynie poétnocna czes¢ miasta (m.in. w rejonie po6tnocnego odcinka
ul. Warszawskiej, rejon ul. Jézefa Pitsudskiego, ul. Zarbwie, ul. Drohickiej, ul. Zawadki,
ul. Zachodniej oraz rejon osiedla domow jednorodzinnych przy ul. Brzeskiej).

Ditugos$c¢ czynnej sieci gazowej rozdzielczej w 2016 r. wynosita 15,528 km. Ludnos¢ korzystajaca
z sieci gazowej oszacowano na 1307 osdb, co stanowito 7,7% populacji miasta.®

%9 na podstawie danych GUS zawartych w Banku Danych Lokalnych
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14.7. System cieptowniczy

Zaopatrzenie w ciepto odbywa sie poprzez sie¢ cieptowniczg oraz za pomocg indywidualnych
zrédet ciepta (w tym pochodzacego w czesci z odnawialnych zrddet energii).

Domy i mieszkania w miescie (zasoby Spétdzielni Mieszkaniowej, mieszkania komunalne oraz
niektére domy jednorodzinne) ogrzewane sg z kottowni miejskiej, a ciepto rozprowadzane jest
za pomocg kolektora sieci cieptowniczej o dtugosci okoto 18,4 km. Pozostata czes¢ mieszkan
i domdéw w miescie, ogrzewana jest za pomocg wtasnych zrédet ciepta (piece weglowe, olejowe)
lub na zasadzie wspomagania tradycyjnego ogrzewania odnawialnymi zrédtami energii (pompy
ciepta, panele fotowoltaiczne). Nalezy dgzy¢ do wykorzystywania ekologicznych surowcow
energetycznych i eliminowania paliw statych.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zostat przyjety uchwatg

nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r., zgodnie z jego

ustaleniami dla miasta Miedzyrzec Podlaski zostaty okreslone nastepujgce zadania inwestycyjne

0 znaczeniu wojewodzkim:

» odbudowa i rewitalizacja systemu wodnego Kanatu Wieprz - Krzna - etap Il, element 1 w km
714000 - 139+890 - Zad. lll "Odbudowa i uszczelnienie koryta Kanatu Wieprz - Krzna wraz
z budowlami w km 71+000 - 139+890 (lista 2, poz. 99) - zadanie inwestycyjne umieszczone
w MasterPlanie dla obszaru dorzecza Wisty.

oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

* budowe drogi ekspresowej S19 gr. wojewddztwa - Miedzyrzec Podlaski - Lubartow - Lublin -
Krasnik - gr. wojewddztwa - zadanie inwestycyjne umieszczone w Programie Budowy Drog
Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg do 2025 roku), przedsiewzigecie uwzglednione
w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewddztwa Lubelskiego,

* modernizacje linii kolejowej nr 2/E20, C-E20 Warszawa - Terespol - gr. Panstwa
z dostosowaniem do predkosci 141 - 160 km/h - zadanie inwestycyjne umieszczone w Master
planie dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r., Krajowym Programie Kolejowym
do 2023 roku oraz w Dokumencie Implementacyjnym do Strategii Rozwoju Transportu do 2020
r. (z perspektywa do 2030 r.), przedsiewziecie uwzglednione w Kontrakcie Terytorialnym dla
Wojewoddztwa Lubelskiego),

* rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekbw - zadanie inwestycyjne umieszczone

w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (IV aktualizacja).
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W bezposrednim sagsiedztwie miasta Miedzyrzec planuje sie budowe autostrady A2 na odcinku
gr. wojewoOdztwa - Biata Podlaska - Kukuryki - gr. panstwa - zadanie inwestycyjne umieszczone
w Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg do 2025 roku).

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Skutki powodzi w bardzo rzadkich przypadkach dotyczg terenu jednej gminy, stad wszelkie
dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg powinny mieé¢ charakter kompleksowy,
obejmujgcy swoim oddziatywaniem obszar powiatu, a nawet regionu.
Czes¢ gminy Miejskiej Miedzyrzec Podlaski znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig rzeki Krzna, dla ktérej nie opracowano map zagrozenia powodziowego okreslajacych
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, natomiast okreslono je w Studium dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej. Zgodnie z art. 549 i art. 550 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne - studia ochrony przeciwpowodziowej opracowane dla rzek lub ich odcinkéw
zachowujg waznos¢ do czasu sporzgdzenia iprzekazania map zagrozenia i ryzyka
powodziowego dla tych odcinkéw rzek.
Nie wskazanym jest na tym terenie budowanie nowych obiektéw budowlanych oraz miedzy innymi
zakazuje sie lokalizowania cmentarzy, miejsc gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych,
a takze innych substancji ktére mogg zanieczysci¢ wody (art. 77 ust. 1 ustawy Prawo wodne).
Szczego6towe zasady zagospodarowania obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig nalezy
ksztattowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy Prawo wodne.
[Obszar zmiany Studium czesciowo zlokalizowany jest w granicach:

- obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% - obszar ten zawiera sie w granicach
obszarow 1%,

- obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

- obszaru zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo jest niskie i wynosi 0,2%.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy przewidziane w ustawie
Prawo wodne. Za dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg odpowiada, zgodnie
z ustawg Prawo wodne, dyrekior regionalnego =zarzadu gospodarki wodnej Wod
Polskich (RZGW).]

[ 1" Zmiana Studium
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1. Cele polityki przestrzennej miasta

Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego miasta Miedzyrzec

Podlaski jest uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra

w harmonijny, zrbwnowazony sposob wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla poprawy

warunkdéw zycia mieszkancéw. Cel ten bedzie realizowany przez nastepujgce cele bezposrednie:

ochrone przyrody i krajobrazu na terenie miasta,

poprawe stanu srodowiska,

wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska
przyrodniczego w  stymulowaniu  proceséw  zrbwnowazonego  rozwoju
spoteczno-gospodarczego miasta,

uzyskanie nowoczesnej strukiury przestrzennej miasta potgczonej sprawnym
uktadem obstugi komunikacyjnej,

uzyskanie wysokich standardéw i tadu w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
harmonizacje catego ukfadu przestrzennego,

tworzenie nowych miejsc pracy i utrzymaniu juz istniejgcych.

Realizacja powyzszych celéw wigze sie z przyjetymi w ,Strategii rozwoju miasta Miedzyrzec

Podlaski na lata 2015 — 2020”, wizjg i misjg oraz celami strategicznymi:

wizja miasta
.Miedzyrzec Podlaski jest centrum gospodarki subregionu w ramach rozwinietych
funkcji ponadlokalnych bazujgcych na ustugach logistycznych i transportowych,
liderem powstajgcych sieci wspétpracy, miastem posiadajacym dobrze rozwinietg
infrastrukture rekreacyjng i sportowa, wspierajacym rozwoj lokalnej przedsigbiorczosci
i wieloaspektowy rozwoj mieszkancéw oraz osrodkiem prowadzacym racjonalng
polityke energetyczng”.

misja miasta
,Misja Miedzyrzeca Podlaskiego jest poprawa poziomu rozwoju przedsigebiorczosci
i jakosci zycia mieszkancow, zwiekszenie atrakcyjnosci i konkurencyjnosci
gospodarczej poprzez dziatania stymulujgce rozw6j wewnetrznego potencjatu miasta
i jego funkcji ponadlokalnych w ramach sieci wspotpracy w obszarach uznanych
za kluczowe dla jego rozwoju, takich jak: stworzenie gospodarczej specjalizaciji
subregionalnej (ustugi logistyczne i transportowe), wykorzystanie potencjatu potozenia
przygranicznego, rewitalizacje spoteczno — gospodarczg, ochrone $rodowiska
i zrbwnowazony rozwoj”.

cele strategiczne:

1) Wspieranie ponadlokalnych funkcji miasta i wykorzystanie potencjatu obszaru

przygranicznego do stymulowania wzrostu gospodarczego.



2) Ochrona srodowiska i wspieranie przejscia na gospodarke niskoemisyjna.

3) Rewitalizacja spoteczno — gospodarcza miasta na rzecz zwiekszenia atrakcyjnosci

turystycznej, rekreacyjnej, kulturalnej miasta.

4) Zréwnowazony rozwdj miasta i aktywnos¢ mieszkancéw.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:

zasady okreslone w "Koncepciji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",[*°]2
ustalenia wynikajgce z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

ustalenia wynikajagce z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego,

ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego,
ustalenia "Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014-2020
(z perspektywg do 2030 roku)",

ustalenia ,Strategii Rozwoju Powiatu Bialskiego na lata 2007-2015”

ustalenia ,Strategii rozwoju miasta Miedzyrzec Podlaski na lata 2015 — 2020”.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec

Podlaski jest podstawowym dokumentem dla wtadz samorzgdowych, na podstawie, ktérego

powinna by¢ prowadzona polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze

zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze spoteczno-gospodarczej i ekologicznej,

ktére bezposrednio lub posrednio wptywajg na ksztattowanie struktury przestrzennej i uktadu

funkcjonalno-przestrzennego.

W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania znaczgcych odstepstw od ustalen

niniejszego Studium, nalezy przystgpi¢ do kolejnych jego aktualizaciji.

[*0 akt uchylony ustawg z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2020 poz. 1378)]?
[ ]2 Zmiana nr 2 Studium



2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w
przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

Z uwagi

na uwarunkowania $rodowiska, uwarunkowania spoteczno- demograficzne

i petnione przez miasto funkcje, jak réwniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne,

Srodowiskowe, spoteczne i demograficzne), przy jednoczesnym uwzglednieniu mozliwosci

budzetowych miasto Miedzyrzec Podlaski proponowane zmiany koncentrujg sie przede

wszystkim w nastepujgcych kierunkach:

wielofunkcyjny rozwéj miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian jakosciowych,
rozwoj centrum miasta Miedzyrzec Podlaski jako osrodka ustugowego
0 znaczeniu lokalnym,

polepszenie standardu zycia mieszkancédw miasta m.in. poprzez systematyczne
polepszanie warunkéw mieszkaniowych, zapewnienie wigkszej ilosci miejsc pracy
oraz stopniowe podnoszenie jakosci i zakresu ustug,

ochrona dziedzictwa kulturowego, w tym istniejgcych uktadéw urbanistycznych
i charakterystycznych cech zabudowy,

rozwdj terendw inwestycyjnych.

Kierunki rozwoju przestrzennego miasta wskazano w oparciu o:

W celu

aktualny stan zagospodarowania,

obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzeca
Podlaskiego,

warunki fizjograficzne,

warunki dostepnosci komunikacyjnej,

koniecznos¢ ochrony wartosci sSrodowiska przyrodniczego,

koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu,

rejony najwiekszego zainteresowania inwestoréw.

uporzgdkowania struktury uktadu przestrzennego miasta nalezy dazy¢

do wyksztatcenia obszardéw integrujgcych i wptywajacych na tworzenie spotecznosci lokalnych.

Uporzadkowanie struktur urbanistycznych powinno odbywac¢ sie poprzez realizacje jednakowej

architektury pod wzgledem form, kolorystyki i skali. Zastosowanie jednakowej formy i rodzaju

pokrycia dachow jak i wykonczenia elewacji budynkéw w poszczegélnej jednostce osadniczej jest

szansg na tworzenie niepowtarzalnych klimatéw dla zamieszkania jak i wypoczynku. Rozwdj



zabudowy powinien nastepowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane ciggi komunikacyjne
i punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty. Nowe
inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim w zasiegu terenow, na ktérych juz istnieje
infrastruktura techniczna, oraz na ktérych jest planowana do realizacji w najblizszych latach lub
najtatwiej ja rozbudowac.
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
kierunkowym, okreslajgcym kierunki rozwoju miasta na kolejne 30 lat. Wyznaczone obszary
lokalizowania poszczegélnych funkcji w tymze dokumencie okreslajg kierunek rozwoju,
a w swoich granicach mieszczg nie tylko wskazang funkcje zabudowy, ale réwniez elementy
niezbedne do funkcjonowania takiego terenu, tj. przede wszystkim obszary zwigzane
z komunikacjg, jak réwniez r6znego rodzaju tereny zielone oraz infrastrukture techniczng
niezbedna do funkcjonowania tego terenu.
Dla kazdego obszaru wyznaczonego w studium zostat okreslony katalog przeznaczen. Nalezy
zatem przyjac¢, ze obszary oznaczone na rysunku "kierunkéw" stanowig tzw. "tereny brutto" dane;j
jednostki wraz z elementami towarzyszgcymi. Szczegbtowy podziat w ramach danego obszaru na
poszczegblne przeznaczenia nastepuje w drodze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Obszary wskazane w studium, uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
o ktérym mowa w czesci dotyczgcej uwarunkowan, przy jednoczesnym uwzglednieniu:
- lokalizacji urzgdzen, obiektdéw i terenéw towarzyszacych danej funkcji (tzw. teren
brutto),
- przecietnych wskaznikow urbanistycznych przyjetych dla poszczegdlnych terendw,
- kierunkéw rozwoju miasta opisanych w poczatkowej czesci niniejszego rozdziatu,
- perspektywy 30 lat, dla ktérych zostat przewidziany rozwdéj miasta w niniejszym
studium,
- niepewnosci procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania do wynikéw analizy nie wiecej niz 0 30%.
Kierunki oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw zostaty opracowane
przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w czesci
dotyczacej uwarunkowan. Na potrzeby bilansowania przyjeto, iz wskazniki okreslone w studium
majg charakter wartosci granicznych, ktére powinny by¢ ustalane w skrajnych przypadkach.
Postugiwano sie wartoscig przecietng, a przecietne wartosci poszczegoinych wskaznikéw
powinny by¢ nizsze/wyzsze, w zaleznosci od charakteru danego wskaznika, tj. jezeli wskaznik
okresla wartos¢ maksymalng, to przecietna wartos¢ tego wskaznika bedzie nizsza, a jezeli

wskaznik okresla wartos¢ minimalng, to przecietna wartosé tego wskaznika bedzie wyzsza. Nie



przyjmowano do obliczen bilansowych granicznych wartosci wskaznikow urbanistycznych,

ustalonych w czesci "kierunki".

Powierzchnie uzytkowe zabudowy z podziatem na funkcje okreslone w czesci "uwarunkowania”

bilansuja sie odpowiednio:

dla funkcji mieszkalnej w obszarach: zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j

o charakterze centrotwérczym (MU), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej (MNW), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN.U), zabudowy zagrodowej
(RM),

dla funkciji ustugowej w obszarach: zabudowy ustugowej (U), ustug publicznych (UP),

zieleni urzadzonej i ustug (ZP.U), aktywnosci gospodarczej (P.U), zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej o charakterze centrotwérczym (MU), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW), zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy
ustugowej (MN.U),

dla funkcji aktywnosci gospodarczej w obszarach: aktywnosci gospodarczej (P.U);

dla funkcji infrastruktury technicznej w obszarach: infrastruktury technicznej (IT).

[W zmianie Studium uwzgledniono bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe poprzez

wyznaczenie czesci obszaru aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, sktadéw

i magazynow oraz ustug) w granicach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej oraz czesciowo poza tymi granicami. Poza obszarem o w pei

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej doprojektowano ok. 3 tys. m2

powierzchni uzytkowej obiektow w tym obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

(1,5 tys. m?) oraz ustug (1,5 tys. m?), co zawiera sie dopuszczalnych wartosciach powierzchni

uzytkowych zawartych w czesci Il Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
rozdziat 9.5.4.]'
W Studium okreslono rejony lokalizowania poszczegolnych funkciji:

MU- obszary zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o charakterze centrotworczym,
MNW:- obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

MN- obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN.U- obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
U- obszary zabudowy ustugowej,

UP- obszary ustug publicznych,
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- ZP.U - obszary zieleni urzagdzonej i ustug,

- UTS- obszary ustug turystyki, sportu i rekreacji,

- US- obszary ustug sportu i rekreacji,

- P.U[, P.U1]'- obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, sktaddéw
i magazynow oraz ustug),

- RM- obszary zabudowy zagrodowej,

- RO- obszary intensywnych upraw rolniczych,

- R-obszary rolnicze,

- Z[, Z2]'- obszary zieleni,

- 21 - obszary zieleni — teren po zamknietym sktadowisku odpadow,

- ZL- lasy,

- ZP- obszary zieleni urzadzonej,

- ZD- obszary ogrodow dziatkowych,

- ZC- cmentarze,

- IT- obszary infrastruktury technicznej,

- KS - obszary obstugi komunikacji samochodowej,

- WK - obszary weztéw drogowych,

- KK- obszary komunikacji kolejowej,

- WS- wody powierzchniowe $rédlgdowe,

- KDGP(S)- droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego z mozliwoscig
podwyzszenia do klasy ekspresowej,

- KDGP- droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

- KDG- droga publiczna klasy gtownej,

- KDG(Z)- droga publiczna klasy gtownej, z mozliwoscig obnizenia do klasy zbiorczej,

- KDG(L)- droga publiczna klasy gtéwnej, z mozliwoscig obnizenia do klasy lokalnej,

- KDZ- droga publiczna klasy zbiorczej,

- KDL- droga publiczna klasy lokalnej.
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3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

Przyjete w Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigzg sie z okreslonymi
standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare jakosci przestrzeni otwartej i zurbanizowanej.
Okreslone w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci nieprzekraczalne.
Zaleca sie, aby jako wytyczng dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wieksze w zakresie wielkosci
dziatek budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci

wykorzystania terenu.

Uzyte w niniejszym Studium okreslenia i pojecia, okreslone zostaty na potrzeby niniejszego
opracowania i nalezy je rozumie¢ w nastepujgcy sposob:

1) urzgdzenia towarzyszgce — ciggi piesze, miejsca postojowe state i czasowe, urzgdzenia

budowlane, budynki gospodarcze i higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury;

2) urzgdzenia infrastruktury technicznej - zlokalizowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig

przewody, urzadzenia i obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne oraz inne niezbedne do obstugi terenu;

3) ustugi turystyki — hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, apartamenty na wynajem,

campingi, budynki rekreacji indywidualnej oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom
lub odwiedzajgcym;

4) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu

potrzeb ludnosci, nastawione na zysk;
5) zielen - skwery, parki, place zabaw dla dzieci, ogrody dzieciece, tereny wypoczynku
osiedlowego, zielen niska i wysoka.
Ze wzgledu na skale opracowania 1:10000 rysunku "Kierunki zagospodarowania
przestrzennego", dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte zasiegu obszarow poszczegdlnych funkcji jak rowniez dopuszczalna jest
korekta parametréw i wskaznikéw urbanistycznych, zgodnie z ogbélinymi zasadami dotyczgcymi
kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw. Dopuszcza
sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania.
Na obszarze miasta wystepuje zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,
oznaczony na rysunku Kierunkéw. Od zakfadu o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii wyznacza sie maksymalng strefe zagrozenia, dla kt6rej obowigzujg przepisy odrebne.
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[Zmiana Studium obejmuje obszar potozony w granicach strefy zagrozenia dla katastroficznego
pekniecia zbiornika o pojemnosci 56,9 m?3 z ciektym gazem dotyczgcej promieniowania cieplnego
z fireball — 2,0 kW/m2 - b6l w ciggu 60 s.]°

[Czesc¢ obszaru objetego zmiang nr 2 Studium zlokalizowana w kierunku zachodnim znajduje sie
pod oddziatywaniem promieniowania cieplnego oraz fali nadcisnienia (w promieniu 47 m od
zbiornikéw nadziemnych gazu zlokalizowanych przy wjezdzie od strony zachodniej) zaktadu o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (WIPASZ S.A., ul. Wadag 9,19-373
Olsztyn Wytwornia Pasz MP1 i MP2 w Miedzyrzecu Podlaskim). W mysl| art. 73 ust. 4 i 5 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.).] ?

Na terenie miasta nie dopuszcza sie nowych zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady
i ograniczenia wynikajace z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:

- ochrony srodowiska i przyrody,

- ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

- ochrony przeciwpowodziowej,

- infrastruktury technicznej,

- systemow komunikacji drogowej, kolejowej,

- przeszkdd lotniczych.

Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéow oraz
uzytkowania terenéw dla poszczegolnych funkciji:

3.1. MU- obszary zabudowy mieszkaniowo- ustugowej o charakterze
centrotwérczym

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo- ustugowej
w tym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; ustugi
publiczne; ustugi sportu i rekreacji, ustugi komercyjne w szczegolnosci: handlu, gastronomii,
rozrywki, obstugi finansowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe, kultury, zdrowia,
opieki spotecznej, administracji; ustugi turystyki i inne wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zaleca sie dostosowanie charakteru ustug do historycznej (istniejacej) zabudowy;

[ 1" Zmiana Studium
[ ]2 Zmiana nr 2 Studium
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2) zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkéw;

3) dopuszcza sie sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania
formy budynku do charakteru zabudowy istniejacej;

4) zaleca sie eliminacje lokalizacji ustug ucigzliwych, stacji paliw i handlu hurtowego;

5) zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

6) wszystkie przyszie inwestycje muszg uznaé priorytet ochrony terendéw
mieszkaniowo-ustugowych, ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin itp.) nie
moze  przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki  zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) na terenach objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce
z przepisbw odrebnych, przy czym dla terenéw juz zainwestowanych bedacych
W zasiegu obszaru szczegb6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 1% obowigzuje dostosowanie zabezpieczenia nowych obiektéw
do poziomu rzednej wody 1%. Po opublikowaniu Map Zagrozenia Powodziowego
i Map Ryzyka Powodziowego dla rzeki Krzny (mapy w trakcie opracowywania) poziom
zagrozenia nalezy przyja¢ z przedmiotowych map.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
lub terenu;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m, przy czym dla obiektéw uzytecznosci publiczne;j
nie wieksza niz 20 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow (uktad urbanistyczny m.
Miedzyrzeca Podlaskiego) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m.

3.2. MNW- obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

Obszary istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i wielorodzinnej wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng,
drogami i zielenig.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie: ustugi publiczne, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi komercyjne w szczegdélnosci: ustugi handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi
finansowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe, kultury, zdrowia, opieki
spotecznej, administracji, oswiaty i inne.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania
formy budynku do charakteru zabudowy;
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2) zaleca sie eliminacje zabudowy gospodarczeji garazowej o niskim standardzie oraz niskiej
jakosci architektonicznej;

3) nalezy przeprowadzi¢ rehabilitacje zabudowy oraz dgzy¢ do zwiekszania powierzchni
biologicznie czynnej na terenach zdewastowanych, poprzez usuwanie lub modernizacje
zuzytych zabudowan gospodarczych (komérek) i garazowych;

4) wszystkie przyszte inwestycje, muszg uzna¢ priorytet ochrony terendw
mieszkaniowo-ustugowych, ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin itp.) nie
moze  przekracza¢ dopuszczalnych norm na  granicy dziatki  zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku lokalizacji funkcji zaleca sie wydzielenie w obrebie inwestycji miejsc
postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych poza granicami inwestyciji;

6) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce
z przepisbw odrebnych, przy czym dla terenéw juz zainwestowanych bedacych
W zasiegu obszaru szczegb6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 1% obowigzuje dostosowanie zabezpieczenia nowych obiektéw do
poziomu rzednej wody 1%. Po opublikowaniu Map Zagrozenia Powodziowego
i Map Ryzyka Powodziowego dla rzeki Krzny (mapy w trakcie opracowywania) poziom
zagrozenia nalezy przyja¢ z przedmiotowych map;

7) lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie uktadéw komunikacyjnych, w tym zakaz zabudowy
od strony linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
lub terenu;

3) wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sgsiedniej nie wyzej niz 25 m.

3.3. MN- obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: ustugi komercyjne; ustugi publiczne, ustugi
sportu i rekreacji.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektdéw powinna nawigzywac skalg i gabarytami do
lokalnej tradycji budownictwa;
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2) wszystkie przyszte inwestycje muszg uznaé priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczaé
dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
infrastruktury technicznej i drég;

4) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajace
z przepisdw odrebnych, przy czym dla terendw juz zainwestowanych bedacych w zasiegu
obszaru szczeglOlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi 1% obowigzuje dostosowanie zabezpieczenia nowych obiektéw do poziomu
rzednej wody 1%. Po opublikowaniu Map Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka
Powodziowego dla rzeki Krzny (mapy w trakcie opracowywania) poziom zagrozenia
nalezy przyja¢ z przedmiotowych map;

5) lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie uktadéw komunikacyjnych, w tym zakaz zabudowy
od strony linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m przy czym dla obiektéw uzytecznosci publicznej
nie wieksza niz 16 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki lub terenu, przy

czym dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki lub terenu;

3.4. MN.U - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej w tym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi publiczne; ustugi sportu
i rekreacji; ustugi komercyjne w szczegolnosci: handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi finansowej,
obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe, kultury, zdrowia, opieki spotecznej,
administracji, oswiaty i inne;

wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami
i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania
formy budynku do charakteru zabudowy;
2) wszystkie przyszte inwestycje, muszg uznaé priorytet ochrony terenéw

mieszkaniowo-ustugowych, ucigzliwosc¢ obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin itp.) nie
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moze  przekracza¢ dopuszczalnych norm na  granicy dziatki  zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce
z przepisbw odrebnych, przy czym dla terenéw juz zainwestowanych bedacych
W zasiegu obszaru szczegb6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 1% obowigzuje dostosowanie zabezpieczenia nowych obiektéw
do poziomu rzednej wody 1%. Po opublikowaniu Map Zagrozenia Powodziowego
i Map Ryzyka Powodziowego dla rzeki Krzny (mapy w trakcie opracowywania) poziom
zagrozenia nalezy przyja¢ z przedmiotowych map;

4) lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie uktadéw komunikacyjnych, w tym zakaz zabudowy
od strony linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki lub terenu, przy
czym dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki lub terenu;

2) wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 16 m.

3.5. U- obszary zabudowy ustugowej
Obszary istniejagcych i projektowanych ustug komercyjnych oraz ustug publicznych wraz

z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, parkingami,
zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokale mieszkalne oraz ustugi sportu
i rekreacji.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Iub rozbudowa istniejacych obiektobw powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

2) lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie uktadéw komunikacyjnych, w tym zakaz zabudowy
od strony linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce
z przepisbw odrebnych, przy czym dla terenéw juz zainwestowanych bedacych
W zasiegu obszaru szczegb6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 1% obowigzuje dostosowanie zabezpieczenia nowych obiektéw
do poziomu rzednej wody 1%. Po opublikowaniu Map Zagrozenia Powodziowego
i Map Ryzyka Powodziowego dla rzeki Krzny (mapy w trakcie opracowywania) poziom
zagrozenia nalezy przyja¢ z przedmiotowych map.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m;
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2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
lub terenu.

3.6. UP- obszary ustug publicznych

Obszary istniejgcych i projektowanych ustug publicznych: administracja, szkolnictwo, o$wiata
i wychowanie, porzadek publiczny, kultura i sztuka, opieka zdrowotna i ratownictwo medyczne,
zaspokajanie potrzeb religijnych (m.in. swiatynie, domy parafialne i klasztorne, kaplice oraz
siedziby wspdlnot wyznaniowych) i inne wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,
infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokale mieszkalne, ustugi komercyjne
i ustugi sportu i rekreaciji.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Iub rozbudowa istniejacych obiektobw powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub posrednio
z rodzajem ustug publicznych;

3) na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatah
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajace
z przepisbw odrebnych, przy czym dla terenéw juz zainwestowanych bedacych
W zasiegu obszaru szczegb6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 1% obowigzuje dostosowanie zabezpieczenia nowych obiektéw
do poziomu rzednej wody 1%. Po opublikowaniu Map Zagrozenia Powodziowego
i Map Ryzyka Powodziowego dla rzeki Krzny (mapy w trakcie opracowywania) poziom
zagrozenia nalezy przyja¢ z przedmiotowych map;

5) lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie uktadéw komunikacyjnych, w tym zakaz zabudowy
od strony linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m, dopuszcza sie dominanty o wysokosci
nie wiekszej niz 25 m;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
lub terenu.
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3.7. ZP.U - obszar zieleni urzadzonej i ustug

Istniejgcy obszar zieleni urzgdzonej o charakterze reprezentacyjnym i rekreacyjnym (zespot
patacowo-parkowy) oraz ustug publicznych lub komercyjnych wraz z niezbednymi urzgdzeniami
towarzyszgcymi i infrastrukturg techniczng.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokale mieszkalne oraz ustugi sportu
i rekreacji.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce
z przepisbw odrebnych, przy czym dla terenéw juz zainwestowanych bedacych
W zasiegu obszaru szczegb6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 1% obowigzuje dostosowanie zabezpieczenia nowych obiektéw
do poziomu rzednej wody 1%. Po opublikowaniu Map Zagrozenia Powodziowego
i Map Ryzyka Powodziowego dla rzeki Krzny (mapy w trakcie opracowywania) poziom
zagrozenia nalezy przyja¢ z przedmiotowych map.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m, dopuszcza sie dominanty o wysokosSci
nie wiekszej niz 25 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki

lub terenu.

3.8. UTS- obszary ustug turystyki, sportu i rekreacji

Obszary istniejacych oraz projektowanych ustug turystyki, ustug sportu i turystyki, ustug
publicznych, ustug komercyjnych wraz 2z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi,
infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac¢ skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 16 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki

lub terenu.
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3.9. US- obszary ustug sportu i rekreacji

Obszary istniejgcych oraz projektowanych ustug sportu i rekreacji, ustug publicznych, ustug
komercyjnych wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,
drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac¢ skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 16 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki

lub terenu.

3.10. P.U [, P.U1]'- obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynoéw oraz ustug)

Obszary istniejacej i projektowanej aktywnosci gospodarczej - obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny oraz ustugi i rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dziatalnos¢
ustugowo- produkcyjna i produkcyjna, dziatalnos¢ zwigzana z wytwdérczoscig i przetworstwem,
gospodarka magazynowa, obstuga komunikacji samochodowej [w tym stacje paliw na terenie
P.U1], ustugi komercyjne i inne; wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,
drogami, zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokale mieszkalne wbudowane w budynki
o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w innej formie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdluz granic terenu, z zastrzezeniem, 2ze na gruntach
w sagsiedztwie linii kolejowej, drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w odlegtosci
wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych lub zespotdéw takich elektrowni,

3) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce
z przepisbw odrebnych, przy czym dla terenéw juz zainwestowanych bedacych
w zasiegu obszaru szczegb6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 1% obowigzuje dostosowanie zabezpieczenia nowych obiektéw do
poziomu rzednej wody 1%. Po opublikowaniu Map Zagrozenia Powodziowego

[ 1" Zmiana Studium
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i Map Ryzyka Powodziowego dla rzeki Krzny (mapy w trakcie opracowywania) poziom
zagrozenia nalezy przyja¢ z przedmiotowych map;

4) lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie uktadéw komunikacyjnych, w tym zakaz zabudowy
od strony linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 25 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki

lub terenu.

3.11. RM - obszary zabudowy zagrodowej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy zagrodowej wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie istniejgce i projektowane ustugi komercyjne
oraz produkcje nie zaliczong do inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywaé
na srodowisko, ustugi sportu i rekreacji i zabudowe rekreacji indywidualne;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Iub rozbudowa istniejacych obiektbw powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

2) wszystkie przyszte inwestycje, muszg uznac priorytet ochrony terendéw zagrodowych,
ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczaé
dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje parkingow;

4) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych obowigzuje wydzielenie w obrebie
inwestycji  miejsc  postojowych  dla  samochodow  uzytkownikéw  statych
i przebywajacych okresowo.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki

lub terenu.

3.12. RO - obszary intensywnych upraw rolniczych

Istniejgce obszary upraw rolniczych - ogrodnictwo wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi,
infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania w tym przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki
lub terenu.

3.13. R- obszary rolnicze
Istniejgce obszary rolnicze.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytagczone z nowej zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
i drég w tym drég transportu rolnego;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania w tym przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych, w szczegdélnosci na gruntach o niskiej

przydatnosci rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitaciji.

3.14. Z [, Z2] '- obszary zieleni
Istniejgce i projektowane obszary zieleni nieurzadzone;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytagczone z nowej zabudowy za wyjgtkiem urzgdzen infrastruktury
technicznej i drdg;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania;

3) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obwigzujg zakazy wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

4) na gruntach w sgsiedztwie linii kolejowej, drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane
w odlegtosci wynikajgcej z przepisow odrebnych w tym zakresie.

[5) na Z2 na etapie sporzgdzenia planu miejscowego nalezy uwzglednic przebieg planowanej
drogi ekspresowej S19.]'

3.15. Z1- obszary zieleni — teren po zamknietym sktadowisku odpadéw
Istniejgce i projektowane obszary zieleni — teren po zamknietym sktadowisku odpadéw.

[ 1" Zmiana Studium
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

tereny wytgczone z nowej zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j

i drog. Obowigzuje rekultywacja terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.16. ZL- lasy
Obszary laséw.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzgcych gospodarce lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

4) na gruntach w sgsiedztwie linii kolejowej, drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane
w odlegtosci wynikajacej z przepisow odrebnych w tym zakresie.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m.

3.17. ZP- obszary zieleni urzadzonej

Istniejgce i projektowane obszary zieleni urzadzonej oraz zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym i rekreacyjnym takie jak: parki, zielence, skwery.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza sie zabudowy za wyjgtkiem placéw zabaw, boisk sportowych, terenowych
urzgdzen sportowych, altan i toalet publicznych;

2) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce
z przepisdéw odrebnych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 12 m;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki lub terenu.

3.18. ZD - obszary ogrodéw dziatkowych
Istniejgce ogrody dziatkowe, rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 5 m;
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami dotyczacymi rodzinnych
ogrodéw dziatkowych.

21



3.19. ZC- cmentarze

Tereny cmentarzy nowych i istniejacych. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow sakralnych, domow
pogrzebowych, kolumbariéw oraz ustug komercyjnych towarzyszacych bezposrednio funkciji
podstawowej (pochdédwkowi zmartych), infrastruktury technicznej, drég oraz zieleni.

Odlegtosci od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenach objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatah
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m, dopuszcza sie dominanty o wysokosci

nie wiekszej niz 25 m.

3.20. IT- obszary infrastruktury technicznej

Obszary istniejacych i projektowanych obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng,
urzadzen zaopatrzenia w wode, urzadzen kanalizacyjnych, obiektéw i urzadzen cieptowniczych i
inne wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzgdzeniami
towarzyszgcymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m;
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
i normami branzowymi.

3.21. KS - obszary obstugi komunikacji samochodowej

Istniejgce i projektowane obszary komunikacji drogowej, ustug komercyjnych, obejmujace
w szczegolnosci stacji paliw wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wyzej niz 15 m, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen, ktdrych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych i technologicznych, dla ktorych
nie okresla sie maksymalnej wysokosci;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
lub terenu;

3) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce
z przepisdéw odrebnych.
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3.22. WK- obszary weztéw drogowych

Istniejgce obszary komunikacji drogowej obejmujgce w szczegdlnosci wezty drogowe wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu:

parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.23. KK- obszar komunikaciji kolejowej

Istniejgce obszary komunikacji kolejowej, na ktorych zlokalizowano infrastrukture kolejowa,
budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii
kolejowej oraz przewozu 0s0Ob i rzeczy takie jak: dworce i przystanki kolejowe, torowiska, bocznice
kolejowe, drogi i obiekty inzynierskie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m, przy czym wysokos¢ obiektéw i urzadzen
technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie
wymaganiami  technicznymi  (w tym  dopuszcza sie budowe  obiektow
radiotelekomunikacyjnych do wysokosci 50 m);

2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

4) zaleca sie wprowadzenia zakazu budowy w sasiedztwie terenu kolejowego, innych niz
kolejowe obiektdéw tgcznosci, ktére mogtyby zaktdci¢ tacznos¢ kolejowa;

5) zakazuje sie lokalizacji w sgsiedztwie terenu kolejowego obiektdéw i urzadzen mogacych
w jakikolwiek sposob zagrozi¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego;

6) zakazuje sie wykonywania robét ziemnych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego oraz zaleca sie kazdorazowe uzgadnianie z zarzgdcg infrastruktury
wykonywania robét ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru
kolejowego.

3.24. WS- wody powierzchniowe srodladowe

Obszary wod powierzchniowych $rédlgdowych wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej i drogami.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych, melioracyjnych.

23



3.25. KDGP(S)- Droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
z mozliwoscig podwyzszenia do klasy ekspresowej

Istniejgce publiczne drogi i ulice klasy gtbwnej ruchu przyspieszonego.
Zasady zagospodarowania terenu:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie podwyzszenia klasy technicznej do klasy ekspresowe;.

3.26. KDGP- Droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
Istniejgce publiczne drogi i ulice klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego.
Zasady zagospodarowania terenu:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.27. KDG- Droga publiczna klasy gtéwnej
Istniejgce i projektowane publiczne drogi i ulice klasy gtéwne;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.28. KDG(Z)- Droga publiczna klasy gtéwnej z mozliwosciag obnizenia do klasy
zbiorczej

Istniejgce i projektowane publiczne drogi i ulice klasy gtéwne;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie obnizenie klasy technicznej do klasy zbiorczej.

3.29. KDG(L)- Droga publiczna klasy gtéwnej z mozliwosciag obnizenia do klasy
lokalnej

Istniejgce i projektowane publiczne drogi i ulice klasy gtéwne;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie obnizenie klasy technicznej do klasy lokalne;.

3.30. KDZ- Droga publiczna klasy zbiorczej
Istniejgce i projektowane publiczne drogi i ulice klasy zbiorcze;.
Zasady zagospodarowania terenu:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3.31. KDL- Droga publiczna klasy lokalnej
Istniejgce i projektowane publiczne drogi i ulice klasy lokalne;j.
Zasady zagospodarowania terenu:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

W weztach komunikacyjnych oznaczonych symbolem na rysunku Kierunkéw dopuszcza sie
na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekte lokalizacji
wyznaczonych weztéw i skrzyzowan zgodnie z warunkami technicznymi oraz do granic wiasnosci

nieruchomosci.

[3.32. Granice obszarow, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni
stonecznych

Projektowane obszary produkcji energii ze zrodet odnawialnych, na ktérych dopuszcza sie
lokalizacje instalacji OZE wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami
i zielenia.
Niezaleznie od przeznaczenia podstawowego w granicach obszaréw, na ktérych dopuszcza sie
lokalizacje odnawialnych zrddet energii wyznacza sie parametry i wskazniki urbanistyczne
dotyczace wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej.] 2

[ ]2 Zmiana nr 2 Studium
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OGOLNE ZASADY DOTYCZACE KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1. Ostateczne ustalenie dokladnego przebiegu granic obszarow okreslonych
na rysunku STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
zostanie ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegotowych.

2. Okreslone na rysunku STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO oraz w tekscie studium przeznaczenia terendw oznaczaja
funkcje dominujace, a nie wylgczne. Ich zakres moze zosta¢ uzupetniony,
wzbogacony innymi funkcjami, ktore nie moga by¢ przeciwstawne, sprzeczne
z funkcja dominujaca i nie moga pogarsza¢ warunkéw uzytkowania.

3. Dopuszcza sie korekty przebiegu drég i ulic wynikajace z warunkéw technicznych
oraz obnizenie lub podwyzszenie klasy technicznej drogi o jedna klase.

4. Dopuszcza sie uwzglednienie istniejacego zainwestowania, jako powodu
nie zachowania parametréw na catym ciggu drogi.

5. Dopuszcza sie:

- zalesienie terenoéw rolnych,

- wprowadzenie zieleni przydroznej i Srédpolnej na terenach rolnych,

- wprowadzenie zieleni w kazdym terenie,

- realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen
melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw
rolnych i odprowadzania wod deszczowych z terenéw zainwestowania,

- realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie pod
warunkiem braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem
oraz przepisami odrebnymi,

- wprowadzenie drog publicznych i wewnetrznych nieujetych
na rysunku studium,

6. Za zgodne ze studium dopuszcza sie przyjecie w planie miejscowym istniejgcego
zagospodarowania w tym zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu i dotychczasowego przeznaczenia,

7. Za zgodne ze studium dopuszcza sie przyjecie w planie miejscowym zasad
ksztattowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu oraz przeznaczenia

wynikajacego z obowigzujacych mpzp.
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4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
I uzdrowisk

4.1. Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki
przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony s$rodowiska i zréwnowazonego rozwoju.
Zgodnie z powyzszg zasadg zaktada sie, ze rozwdj spoteczno-gospodarczy miasta odbywac sie
bedzie z poszanowaniem zasobdéw srodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju miasta
Miedzyrzec Podlaski rbwnowazone bedg potrzeby  gospodarcze, spoteczne
i ekologiczne, a podejmowane dziatania bedg umozliwialy zachowanie lub przywracanie
rownowagi przyrodniczej, w szczegblnosci:

- racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

- przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

- przywracanie elementdéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

- zachowanie ro6znorodnosci biologiczne;.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, Studium
okresla nastepujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzgce do zachowania,
ochrony i rozwoju srodowiska przyrodniczego miasta:

- sprawny monitoring  zanieczyszczen wraz z  wyposazeniem  miasta
w proekologiczne media,

- ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzgdzen, minimalizacja istniejgcych ucigzliwosci
zwigzanych gtébwnie z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niska
i komunikacjg drogowa,

- wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych Zzrédet
tj.: gaz, energia elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrddta energii,

- nowoczesny system gospodarki odpadami,

- przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze $srodowiska, wdrozenie programu
segregacji i utylizacji odpaddw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,

- poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegolnie drogowej, priorytetowa
realizacja kompleksowych systeméw oczyszczania $ciekdw,

- optymalne zabezpieczenie terendw, ludnos$ci i infrastruktury technicznej przed
skutkami powodzi,

- nie dopuszczenie na terenie miasta zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
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4.2. Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

4.2.1. Uzytek ekologiczny ,,Stawy”
Zgodnie z art. 42 ustawy o ochronie przyrody uzytkami ekologicznymi sg ,zastugujace
na ochrone pozostato$ci ekosystemdéw majacych znaczenie dla zachowania réznorodnosci
biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i Srédlesne oczka wodne, kepy drzew
i krzewbw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnos$ci, starorzecza, wychodnie
skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich
lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub
miejsca sezonowego przebywania”
Obszar utworzono w dniu 30 maja 2001 r. uchwalg nr XXXIV/289/2001 Rady Miejskiej
w Miedzyrzecu Podlaskim w sprawie uznania za uzytek ekologiczny prawobrzezny fragment
obszaru doliny rz. Krzny Srodkowej na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski. Powierzchnia uzytku
ekologicznego ,Stawy” wynosi 15,2207 ha.
Celem utworzenia uzytku ekologicznego byto zachowanie malowniczego obszaru bagien,
torfowisk, wilgotnych tak ziotoroslowych, zarosli i zadrzewien, o duzym znaczeniu ekologicznym
i krajobrazowym, stanowigcego ostoje dzikiej flory i fauny w sasiedztwie terenéw rolniczych
i zurbanizowanych.

Na terenie uzytku ekologicznego obowigzujg zakazy zgodnie z ww. uchwatg.

4.2.2. Pomniki przyrody
Dla pomnikow przyrody zlokalizowanych w granicach miasta Miedzyrzec Podlaski obowigzuja
ustalenia szczeg6towe (zakazy, nakazy) zawarte w ustawie o ochronie przyrody.
Na terenie Miasta Miedzyrzec Podlaski znajdujg sie 4 pomniki przyrody (z czego jeden z nich

to gtaz narzutowy przeniesiony z miejscowosci Tulitow).

Tabela 10 Wykaz pomnikow przyrody na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski
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Akt prawny powolujacy Daneo - .
f Potozenia Uwagi
Nazwa pomnik przyrody pomniku z g
Orzeczenie nr 3 Wojewody
Bialskopodlaskiego z dnia 14 lutego
; ; obw.
1983 r. 0 uznaniu za pomnik ul. Lukowska 6
Dab _— 480cm
ulk przyrody (Dziennik Urzedowy wys oboK -
SEYPUKOWY | Wojewsdzkiej Rady Narodowej w | 1g.agm | domu parafiainego
Biatej Podlaskiej nr 3 z 1983 r. poz..
9)
Rozporzadzenie nr 1 Wojewody
Bialskopodlaskiego z dnia 22
pazdziernika 1990 r. w sprawie obw Rosnie na
Kasztanowiec| Uznania za pomniki przyrody ( 300am SllerLﬁbOVlV?(f)"-}_
- S ulic Lubelskiej i -
zwyczajny | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa 2V\éys. Warszawski ejJ—
Bialskopodlaskiego z 1990 r. nr 16, m skwerek
poz.. 108, zm. z 1996 r. nr 18, poz..
77)
Rozporzadzenie nr 1 Wojewody
Bialskopodlaskiego z dnia 22
pazdziernika 1990 r. w sprawie
Jesion uznania za pomniki przyrody ( obw. 427 Zabytkow()j/ park
wyniosly Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa cm pgir;(?em i
Bialskopodlaskiego z 1990 r. nr 16,
poz.. 108, zm. z 1996 r. nr 18, poz..
77
Orzeczenie nr 18 Wojewody Zmiana lokalizacji zgodnie z
Bialskopodlaskiego z dnia 12 i Uchwatg nr XII/58/11 Rady
sierpni:1983 r. (?uznaniu za pﬁgfﬁosvilzlvr\]/?;ggz Gminy Migdzyrzec Podlaski 2
Glaz i dv (Dziennik i P MiIF() LA W dnia 26 wrzesnia 2011 r. w
narzutowy pomn przy.ro )f( Z.Ie.nm Mi do aa sprawie wyrazenia zgody na
Urzedowy Wojewodzkiej Rady F'ﬁ dfyrff"“ zmiane lokalizacji pomnikowego
Narodowej w Biatej Podlaskiej nr 4 odiaskim gtazu narzutowego w
z 1983 r. poz.. 12) miejscowosci Tulitéw

4.2.3. Projektowany Biatopodlaski Obszar Chronionego Krajobrazu
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, czesé terenéw
miasta potozonych na wschodzie, wejdzie w sktad planowanego Bialskopodlaskiego obszaru
chronionego krajobrazu (OCK). Projektowany OCK zostat szczegétowo umdwiony

w czesci Uwarunkowania.

4.2.4. Stanowiska roslin i zwierzat chronionych
Istniejgce uwarunkowania wynikajgce ze $rodowiska przyrodniczego zostaly szczegdétowo
omdwione w czesci Uwarunkowania.
Na obszarze gminy nie zostaty wyznaczone stanowiska roslin i zwierzat chronionych.
W przypadku ich rozpoznania szczegétowe zasady ochrony w tym zakresie okresla¢ bedag
aktualne przepisy.
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4.2.5. Wody podziemne
Obszar catego miasta Miedzyrzec Podlaski znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 224 Subzbiornik Podlasie. Na terenie GZWP obowigzuje zasady ochrony
okreslone w przepisach odrebnych.

4.2.6. Udokumentowane ztoza kopalin
W mysl przepiséw odrebnych ztoza kopalin podlegajg ochronie, ktorej wyrazem jest
m.in. zabezpieczenie warunkéw do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci). Obowigzuje
wytgczenie spod zabudowy udokumentowanych ztdéz kopalin (z zastrzezeniem istniejgcej
zabudowy oraz zabudowy ustalonej na podstawie wczesniej obowigzujgcych
dokumentdéw planistycznych) oraz zaleca sie nie wprowadzanie na omawianych terenach

infrastruktury technicznej.

4.3. Obszary powigzan systemu ekologicznego

W sgsiedztwie rzek obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wod powierzchniowych
przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej rzeki. Zaleca sie zaniechanie
intensywnego uzytkowania gospodarczego i wprowadzenie wzbogacenia ekologicznego.
Obowigzuje zakaz realizacji inwestyciji lub prowadzenia czynnosci, ktérych skutkiem mogtoby by¢
uszczuplenie wartosci tego ekosystemu, jego czesci badz ostabienie roli, jakg odgrywa, zakaz
zwigkszania intensywnego uzytkowania gospodarczego, nakaz utrzymanie walorow

ekologicznych i zalecenie wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

4.4. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow
W ramach ochrony srodowiska, krajobrazu i krajobrazu kulturowego oraz zapobiegania jego
przeksztatceniom nalezy dgzy¢ do:
1) zachowania zrbwnowazonego rozwoju;
2) ochrony areatu gleb o wysokiej bonitacji oraz obszaréw lesnych przed zmniejszaniem
i zmiang uzytkowania;
) racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowanie jego zasobami;
) przeciwdziatania zanieczyszczeniom;
5) przywracania elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego;
) zachowania ro6znorodnosci biologicznej;
) ograniczenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci zwigzanych
gtéwnie z zanieczyszczeniem wéd powierzchniowych, emisjg niska

i komunikacjg drogowa;
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8) przeciwdziatania niewtasciwemu korzystaniu ze $rodowiska w tym wdrozenie programu
segregacji i utylizacji odpaddw, usuwanie dzikich wysypisk odpaddw;

9) poprawy stanu infrastruktury technicznej w tym szczegélnie drogowej;

10) poprawy realizacji kompleksowych systemdw oczyszczania sciekow;

11) optymalnego zabezpieczenia terendw, ludnosci i infrastruktury technicznej przed skutkami
powodzi;

12) prowadzenia statego monitoringu sSrodowiskowego;

13) prowadzenia produkcji rolniczej opartej na tzw. "dobrych praktykach gospodarowania”,
przeciwdziatanie degradacji i erozji gleb, prowadzenia edukacji ekologicznej,
propagowania dziatan proekologicznych i zasady zrbwnowazonego rozwoju;

14) zachowania wtasciwej ochrony wod Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych;

15) ochrony terendéw na ktérych wystepujg chronione gatunki flory, fauny i grzyboéw, ochrony
przed zainwestowaniem wymagajg obszary wystepowania chronionych roslin i siedlisk
przyrodniczych, terytoria i miejsca legowe chronionej ornitofauny oraz obszary wchodzace
w sktad systemu ekologicznego;

16) ochrony pomnikdéw przyrody, wskazuje sie na koniecznos¢ respektowania zasad
zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektow przyrody prawnie chronionej;
17) zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi i wolnymi
od zabudowy zwtaszcza poprzez zachowanie istniejgcych laséw, parkéw i skweréw oraz

zaplanowanie na przysztych osiedlach terenéw zielonych;

18) dziatan ktdre przyczynig sie do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz unikniecia ich
zanieczyszczenia;

19) respektowania zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektéw przyrody
prawnie chronione;.

Zakazuje sie budowy zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczeg6lnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej

awarii przemystowe;.
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5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

5.1. Zespoly i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji
zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne

Diagnoza  stanu istniejgcego  dotyczacego ochrony  dziedzictwa kulturowego

i zabytkow znajduje sie w czesci "Uwarunkowania".

W studium ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska kulturowego polegajace na:

1) zachowaniu obiektéw zabytkowych poprzez ich konserwacje, rewaloryzacje, adaptacje do
wspotczesnych potrzeb i wymogdw;

2) zachowaniu i porzagdkowaniu historycznego uktadu urbanistycznego oraz porzgdkowaniu
jego struktury przestrzennej;

3) rozwoju budownictwa w oparciu o istniejgce zabytki na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztattowaniu skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu
do historycznej, jako jej tworczej interpretaciji;

4) przeksztatcaniu oraz waloryzacji obiektdéw dysharmonijnych i obszaréw zdegradowanych;

5) podporzadkowaniu i wpisywaniu nowej zabudowy w krajobraz;

6) wykonaniu niezbednych prac w zakresie wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej wraz
z waloryzacja historycznej zabudowy murowanej i drewniane;.

Wystepujace na obszarze miasta Miedzyrzec Podlaski zespoty i obiekty zabytkowe stanowig
wartosci kulturowe. Do zasobow kulturowych zalicza sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
Wykaz obiektbw wskazany zostat w czesci ,Uwarunkowania”. Dla  obiektéw
i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdéw ustala sie priorytet wymagan konserwatorskich nad
dziatalnoscig  inwestycyjna, wymagane jest pozwolenie wiasciwego konserwatora
na prace przy zabytku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 j.t.), jako zabytki rozumie sie rowniez zabytki archeologiczne, ktdre
oznaczajg: zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng Ilub podwodng
pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych
i znajdujgcych sie w nich wytworow badz ich sladdw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.
Ochronie i opiece podlegajg bez wzgledu na stan zachowania  zabytki
archeologiczne bedace:

1) pozostatosciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa;

) cmentarzyskami;
3) kurhanami;
)

reliktami dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystyczne;.
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Dla stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku, zgodnie z GEZ, zaleca sie ustalenie
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych z zastrzezeniem koniecznosci
prowadzenia dziatah na terenie stanowisk, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzuje zakaz
dziatan mogacych przyczynic sie do zniszczenia stanowisk, w tym eksploatacji zt6z.
Szczegbdlowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych
beda ustalane na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzek prowadzenia gminnej ewidencji zabytkow nieruchomych spoczywa na Burmistrzu
(art. 22 pkt. 4 ww. ustawy). Zasdéb gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu
rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Dopuszcza sie skreslenie obiektu lub wpis nowych
obiektéw do ewidencji zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi, bez potrzeby zmiany ustalen
studium. Wykaz obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdéw znajduje sie w czesci
2,Jwarunkowania”.
Dla obiektéw i obszaréw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkédw ustala sie ochrone
poprzez nakaz ich zachowania i konserwac;ji:
1) wszelkie prace przy zabytku, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w planach miejscowych obowigzuje nakaz ustalenia ochrony dla obiektéw i obszaréw
znajdujgcych sie w ewidencji zabytkbw w zakresie szczegdtowym uzgodnionym
z wkasciwym konserwatorem zabytkdw;
3) rozbiérka obiektu o wartosciach kulturowych moze by¢é dokonana tylko
w uzasadnionych przypadkach za zgodg witasciwego konserwatora zabytkow
po wykonaniu stosownej dokumentaciji.
Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami formami
ochrony zabytkéw s3: wpis do rejestru, uznanie za pomnik historii, utworzenia parku kulturowego
oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
o warunkach zabudowy.
Zaleca sie, aby ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obja¢ wszystkie zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz zabytki
archeologiczne, zgodnie z wytycznymi uzyskanymi od wiasciwego konserwatora
zabytkow.
Na terenie miasta nie stwierdzono débr kultury wspétczesnej.
Na terenie cmentarzy obowigzujg nastepujgce warunki konserwatorskie:
1) jezeli sg one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcije;
2) cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac, jako tereny zielone;
3) nalezy utrzyma¢ i konserwowa¢ zachowane elementy historycznego ukiadu
przestrzennego oraz poszczegolne elementy tego uktadu, w tym historyczne ogrodzenie,
obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;
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4) nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie stworzy¢
dla nich lapidaria lub zachowa¢ je w inny sposob;

5) nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposéb trwaty
(funkcje ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twoér sztuczny, np. mur, estetyczne ogrodzenie
metalowe, jak i naturalne, np. zywoptot).

Wykaz stanowisk archeologicznych oraz obiektéw zabytkowych ujetych w _gminnej

ewidencji __zabytkdw _ podlega sukcesywnej weryfikacia i uzupetnieniom,

bez koniecznosci zmiany SUiKZP.

5.2. Strefy posredniej ochrony konserwatorskiej
Ustala sie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku
Kierunkéw dla:

- otoczenia dworca kolejowego,

- Obszaru pomiedzy starym miastem z zespotem patacowo-parkowym.
W strefach posrednich ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce wymogi
konserwatorskie:

1) zachowac historyczna linie zabudowy;

2) zachowac¢ zabytkowg zielen;

3) zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego
tji. rozplanowanie drég, ulic i placow, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zabudowy,
oraz zespotow zabudowy;

4) nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie
juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu i obszaru;

5) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowg obiektow
istniejgcych wymagane jest uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjna
kompozycije z istniejaca czescig;

6) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizaciji, rozplanowania, skali, uksztattowania
bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy
architektonicznej, formy i podziatdw otwordéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy

nawigzaniu do historycznej zabudowy;
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7) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna;
8) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

9) do prowadzonych robét budowlanych majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkow;

10) wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie posredniej muszg by¢ opiniowane

z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkédw w Lublinie, Delegatura w Biatej Podlaskie;.

35



6. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej

6.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji

System komunikacji, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, powinien wspéttworzyc
przestrzeh ze swoim otoczeniem, poprzez korzystanie z istniejgcych drdég oraz budowe nowych
ciggdbw komunikacyjnych, ktére bedg umozliwiaty rownoprawne korzystanie z drog uzytkownikow
samochodéw, transportu zbiorowego, ruchu towarowego i pieszego.

Konieczne wydaje sie planowanie sciezek rowerowych oraz wyznaczanie i tworzenie nowych
miejsc do parkowania.

Na etapie sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest
wyznaczenie dodatkowych drég niewskazanych na rysunku Studium — Kierunki.

Przebiegi drég publicznych, pokazane na rysunku studium, mogg ulega¢ zmianie w planie
miejscowym w zakresie wynikajagcym z optymalizacji ich przebiegu (m.in. ze wzgledu
na uksztattowanie terenu, stan jego zagospodarowania, czynniki ekonomiczne) Ilub
ze sporzadzonych projektéw budowlanych albo z decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej ustalajgcej inne granice planowanych elementéw uktadu drogowego.

6.1.1. Podstawowy uktad drogowy
Podstawowy uktad drogowy miasta stanowi¢ beda:

1) droga krajowa nr 19 relacji granica panstwa - Kuznica - Biatystok -Siemiatycze —
Miedzyrzec Podlaski - Kock - Lubartéw - Lublin - Krasnik - Janéw Lubelski - Nisko —
Sokotow Matopolski - Rzeszéw - Babica - Lutcza - Domaradz - Miejsce Piastowe —
Dukla - Barwinek - granica panstwa, w granicach miasta Miedzyrzec Podlaski
w klasie drogi gtbwnej ruchu przyspieszonego, ktérej klasa po wybudowaniu drogi
ekspresowej S19 zostanie podniesiona do klasy ekspresowej;

2) droga krajowa nr2 relacji granica panstwa - Swiecko - Rzepin - Poznan - Konin —
Lédz - Warszawa - Siedlce - Terespol - granica panstwa, w granicach miasta Miedzyrzec
Podlaski w klasie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

3) droga wojewodzka nr806 relacji tukéw — Miedzyrzec Podlaski w klasie
drogi gtéwnej;

4) droga wojewddzka nr 813 relacji Miedzyrzec Podlaski — Parczew — Ostréw Lubelski —
teczna w klasie drogi gtéwnej, przy czym po oddaniu do uzytku wschodniej obwodnicy
Miedzyrzeca  Podlaskiego dopuszcza sie obnizenie klasy do  zbiorczej
i lokalnej na odcinakach oznaczonych na rysunku Kierunkow;

5) planowana droga wojewddzka — wschodnia obwodnica Miedzyrzeca Podlaskiego
w klasie drogi gtéwnej.
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W granicach miasta Miedzyrzec Podlaski w przebiegu drogi krajowej nr 19 w klasie drogi gtéwniej
ruchu przyspieszonego oraz w przebiegu projektowanej drogi wojewddzkiej stanowigcyg
wschodnig obwodnice Miedzyrzeca Podlaskiego zlokalizowane sg 3 wezty drogowe (istniejgce i
projektowane), oznaczonych na rysunku Kierunkéw. Szczegbtowe rozwigzanie poszczegdlnych
weztdw bedzie precyzowane na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego
planowane sg nastepujgce inwestycje drogowe:

- budowa drogi ekspresowej S19 gr. wojewddztwa -  Miedzyrzec
Podlaski - Lubartéw - Lublin - Krasnik - gr. wojewddztwa - zadanie inwestycyjne
umieszczone w Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023
(z perspektywa do 2025 roku), przedsiewziecie uwzglednione w Kontrakcie
Terytorialnym dla Wojewodztwa Lubelskiego,

W bezposrednim sasiedztwie miasta Miedzyrzec planuje sie budowe autostrady A2
na odcinku gr. wojewdédztwa - Biata Podlaska - Kukuryki - gr. panstwa - zadanie inwestycyjne
umieszczone w Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg
do 2025 roku).

Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny byé
lokalizowane przy podstawowym ukfadzie drogowym. Geometria skrzyzowania drég powinna by¢
dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalajg na to warunki terenowe. Projektowana
infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne wynikajace

z potrzeb obronnosci panstwa.

6.1.2. Uzupetniajacy ukiad drogowy

Uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig drogi lokalne i dojazdowe oraz drogi wewnetrzne,
ktorych  przebiegi nie zostaly zdefiniowane na rysunku Studium —  Kierunki
(z wytgczeniem wazniejszych drég lokalnych). Elementy uktadu uzupetniajacego nie powinny
umozliwiaé przejazdoéw tranzytowych z pominieciem sieci podstawowej. Gruntowe nawierzchnie
drég nalezy, co najmniej utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnosci przez caty rok. Ponadto dla
drég wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy technicznej
D (dojazdowej).

6.1.3. Parkowanie i miejsca postojowe
Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposéb
nieucigzliwy na dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazddéw lub na terenie

inwestycji, zgodnie z podanymi w ponizszej tabeli wymaganiami:
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Tabela 11 Minimalna liczba miejsc postojowych w zaleznosci od funkcji obiektu

FUNKCJA OBIEKTU

JEDNOSTKA ODNIESIENIA

MIEJSCA DO
PARKOWANIA

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

1 dom / mieszkanie

Nie mniej niz 2

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

1 mieszkanie

Nie mniej niz 1,5

biura i urzedy

10 zatrudnionych

Nie mniej niz 1,5

obiekty handlowe

100 m? pow. obiektow

Nie mnigj niz 2

gastronomia

100 m? pow. obiektow

Nie mnigj niz 2

szpitale 10 zatrudnionych Nie mniej niz 3
hotele, pensjonaty 200 m? pow. obiektéw Nie mnigj niz 1
cmentarz 1000 m? powierzchni cmentarza Nie mnigj niz 2

szkoly, przedszkola

10 zatrudnionych

Nie mniej niz 4

zaktady produkcyjne, sktady,

10 zatrudnionych

Nie mniej niz 3

magazyny
teren ustug sportu i rekreacji 1000 m? powierzchni terenu Nie mnigj niz 1
obiekty kultury 100 m? pow. obiektow Nie mnigj niz 1

Powyzsze ustalenia nie dotyczg istniejgcej zabudowy.

Dopuszcza sie parkowanie samochoddédw osobowych na ulicach

ukfadu obstugujacego.

Parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wytacznie do miejsc wyznaczonych.

Zaleca sie trwate oddzielenie powierzchni przeznaczonych dla pojazdéw od pieszych.

Parkowanie zwigzane z ruchem turystycznym i rekreacyjnym powinno spetnia¢ nastepujgce

warunki:

1) lokalizacja parkingu powigzana z terenami ustug i handlu, a takze sportu i rekreaciji, tras

rowerowych, szlakow pieszych, powierzchnia parkingu- zalecana powierzchnia parkingu

na co najmniej 10 stanowisk;

2) wyposazenie parkingu: miejsca piknikowe (stoty, tawy), docelowo w sanitariaty;

3) wydzielenie w ramach parkingu miejsc dla obstugi turystow tj. matej gastronomii, drobnego

handlu, pamigtkarstwa, wypozyczalni sprzetu sportowego np. rowerow.

6.1.4. Ruch pieszy i rowerowy
Zaleca sie utrzymanie istniejgcych oraz realizacje nowych chodnikéw, tras rowerowych
i ciggdw pieszo- rowerowych. Zaleca sie wyrazne oznakowanie tras na terenie oraz modernizacje
istniejagcych drég na odcinkach przeznaczonych dla ruchu rowerowego. Proponuje sie
w atrakcyjnych miejscach urzgdzenie miejsc postojowych. Ruch rowerowy moze odbywac sie
takze po trasach drég powiatowych, wojewddzkich. W kazdym z tych przypadkéw zaleca sie
wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystow. Szczegbtowy przebieg tras rowerowych nalezy
na etapie sporzadzania miejscowych planéw

zweryfikowa¢ i ostatecznie okresli¢

zagospodarowania przestrzennego.
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6.1.5. Komunikacja kolejowa

Przez teren miasta przebiega linia kolejowa nr2/E20, C-E20 Warszawa - Terespol -
granica Panstwa, przewidziana do modernizacji w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Lubelskiego z dostosowaniem do predkosci 141 - 160 km/h. Zgodnie
z Decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknietych, na rysunku Studium
Kierunki zaznaczono tereny obejmujgce wymieniong linie kolejowa. Lokalizacja przysztych
inwestycji w sgsiedztwie terenéw PKP musi zapewni¢ sprawny i bezpieczny ruch pociggéw na linii
oraz W momencie jej modernizacji. Sposoby  zagospodarowania  terendw
w zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych okreslajg przepisy odrebne.

Po szczegblowej analizie planowanych przeznaczen na etapie sporzadzania planéw
miejscowych, dla terenéw kolejowych zaleca sie ustanowienie strefy potencjalnych ucigzliwosci
akustycznych  od  linii  kolejowej w  odlegtosci okoto 35m od  granicy
obszaru kolejowego (lub innej w zaleznosci od wynikbw badan hatasu) na ktérej
ogranicza sie zabudowe podlegajaca ochronie akustycznej i zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6.1.6. Transport publiczny
W celu poprawy dostepnosci terenéw, nalezy dgzy¢ do rozwoju zasiegu i dostepnosci transportu
publicznego, zaréwno na terenie miasta jak i w powigzaniu regionalnym
i ponadregionalnym. W Studium w pierwszej kolejnosci zostaty wyznaczone tereny wzdtuz
istniejacej sieci transportu zbiorowego, tak aby w peini wykorzysta¢ istniejgcg

juz infrastrukture.

6.2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Dla rozwoju infrastruktury technicznej mozliwe jest uruchomienie kazdej potrzebnej powierzchni
terenéw na etapie planéw miejscowych zaréwno na terenach mieszkaniowych jak i na terenach
aktywnosci gospodarczej. Za zgodng z ustaleniami Studium uwaza sie réwniez lokalizacje sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach rolnych objetych zakazem zabudowy.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen przesytowych nieoznaczonych na rysunku studium, pod
warunkiem nie kolidowania z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem oraz
uwarunkowaniami wynikajacymi z potozenia np. na terenach objetych ochrona.

Kompleksowe wyposazenie miasta w infrastrukture techniczng jest podstawowym
uwarunkowaniem jej rozwoju. Infrastruktura techniczna i komunalna petni funkcje ustugowa wobec

innych obszarow ksztattowania zrébwnowazonego rozwoju miasta.
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Przyjmuje sie wiec, iz jej rozwoj bedzie polegat na:

1) dziataniach poprawiajgcych jakos¢ dostarczanych ustug w systemach juz istniejgcych
poprzez ich modernizacje i przebudowe, poprawie niezawodnosci i standardu
realizowanych ustug, zmniejszeniu zagrozenia dla srodowiska, energooszczednosci,
poprawie efektywnosci ekonomicznej i organizacyjnej dziatania systemow;

2) rozbudowie systemdéw poprzez obejmowanie obstugg obszarow dotychczas
nieuzbrojonych, a lezacych wewnatrz granic zasiegu systemu, a takze obszardéw
na zewnatrz tych granic, niezaleznie, czy sg to obszary juz zainwestowane

czy przewidywane do zainwestowania.

6.2.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Podstawowym zrodtem wody pitnej sg wody podziemne, pozyskiwane z trzech studni
z ujecia wbéd podziemnych w Miedzyrzecu Podlaskim, zlokalizowanego przy ul. Brzeskiej.
Gtéwnym zadaniem miasta w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidtowe gospodarowanie
zasobami wod podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg oraz ochrona przed
zanieczyszczeniem. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi.
Studium zaktada budowe i rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w celu obstugi
mieszkancéw, w tym lokalizacje obiektéw i urzadzeh budowlanych niezbednych
do ich prawidtowego funkcjonowania. Dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikéw
oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi. Odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaktada sie rozbudowe sieci
kanalizacji deszczowe;.
Waznymi elementami prawidtowego funkcjonowania gospodarki wodno-$ciekowej jest
funkcjonowanie istniejgcej Stacji Uzdatniania Wody oraz Oczyszczalnia Sciekéw przy
ul. Brzeskiej w Miedzyrzecu Podlaskim.
Dla terenéw przeznaczonych pod obiekty uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego,
ustug i przemystu nalezy zapewnic:

1) wode do zewnetrznego gaszenia pozarow;

2) dojazdy spetniajgce wymagania jak dla drég pozarowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i korzystania
z kolejowych  urzadzen  odwadniajgcych oraz  wprowadzania  nieoczyszczonych

i oczyszczonych sciekéw bytowych na tereny kolejowe.
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6.2.2. Zaopatrzenie w energie elektryczna
Na terenach przewidzianych na rozw6j nowych inwestycji, niezbedna bedzie realizacja nowych
sieci i stacji transformatorowych, w zwigzku z czym dopuszcza sie ich realizacje
na kazdym terenie.
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie za pomocg Gtéwnego Punktu Zasilania (GZP)
zlokalizowanego przy ul. Brzeskiej 98, ktory zasilany jest napowietrznymi liniami 110 kV. Przy
planowaniu nowych obiektéw zaleca sie zachowac od istniejgcych i planowanych napowietrznych
linii elektroenergetycznych:
- wysokiego napiecia 110 kV, odlegtos¢ 20 m po obu stronach linii, liczac
w poziomie od osi linii (pas technologiczny o szerokosci 40 m),
- $redniego napiecia, odlegtos¢ 7,5m po obu stronach linii, liczac w poziomie
od osi linii (pas technologiczny o szerokosci 15 m).
Dopuszcza sie budowe i rozbudowe przesytowej sieci elektroenergetycznej i lokalizacje
niezbednych urzgdzen przesytowo- dystrybucyjnych. Nowe linie elektroenergetyczne wytacznie
jako kablowe.
W pasie technologicznym obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

6.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza sie budowe i rozbudowe dystrybucyjnej i rozdzielczej sieci gazowej,
w tym gazociggdw wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia oraz stacji redukcyjno - pomiarowych
niezbednych do zaopatrzenia w gaz sieciowy terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.
Projektowane gazociggi zaleca sie uktada¢ poza liniami rozgraniczajgcymi istniejgcych
i projektowanych drog.

Dla wszystkich gazociggdw ustala sie strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi. Strefy
kontrolowane  stanowig  obszar w  ktérym  operator sieci jest  uprawniony
do zapobiegania dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wplyw na trwato$¢ i prawidtowg
eksploatacje, obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci, lokalizacji obiektéw wzdtuz strefy
kontrolowanej oraz sposobu jej zagospodarowania. W strefach kontrolowanych nie nalezy wnosic
budynkow, urzgdzaé statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew i krzewoéw oraz podejmowaé

dziatalnosci mogacej zagrozic¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii.

6.2.4. Telekomunikacja
Studium zaktada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
w szczegolnosci tam gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy. W Studium przewiduje sie

docelowe skablowanie napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
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W przypadku realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej o wysokosci réwnej i wiekszej niz
50 m n.p.t. niezbedne jest zgtoszenie tej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji
w tym zakresie na wszystkich terenach z zastrzezeniem zachowania warunkéw wynikajgcych

z przepisdéw odrebnych.

6.2.5. Gospodarka odpadami

W studium nie przewiduje sie lokalizacji sktadowiska odpadéw komunalnych, zasady odbioru
odpaddéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmine Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski.
Punkty Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych mieszczg sie:

- przy ulicy  Brzeskiej 102 na  terenie Przedsiebiorstwa Ustug

Komunalnych Sp. z 0.0. (punkt stacjonarny),
- przy ulicy Tadeusza Kosciuszki na targowisku miejskim (punkt mobilny).
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7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
I ponadlokalnym

Cele publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaly w ustawie

0 gospodarce nieruchomosciami.

7.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Studium zakfada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach kazdego z terendw.
Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede wszystkim
wszystkie drogi publiczne, cmentarze, ustugi publiczne, ustugi sportu, tereny urzadzen stuzgcych
zaopatrzeniu w wode, energie elekiryczng oraz odprowadzaniu i utylizacji odpadéw (tereny
obiektéw i sieci infrastruktury technicznej - wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, telekomunikaciji), tereny zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg, wodne zbiorniki

retencyjne.

7.2. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zostat przyjety uchwatg
nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r., zgodnie
z jego ustaleniami dla miasta Miedzyrzec Podlaski zostaty okreslone nastepujgce zadania
inwestycyjne o znaczeniu wojewddzkim:

- odbudowa i rewitalizacja systemu wodnego Kanatu Wieprz - Krzna - etap Il, element
1 wkm 71+000 - 139+890 - Zad. Ill "Odbudowa i uszczelnienie koryta Kanatu
Wieprz - Krzna wraz 2z budowlami wkm 714000 - 139+890
(lista 2, poz.99) - zadanie inwestycyjne umieszczone w MasterPlanie
dla obszaru dorzecza Wisty.

oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

- budowe drogi ekspresowej S19 gr. wojewddztwa -  Miedzyrzec
Podlaski - Lubartéw - Lublin - Krasnik - gr. wojewddztwa - zadanie inwestycyjne
umieszczone w Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023
(z perspektywa do 2025 roku), przedsiewziecie uwzglednione w Kontrakcie
Terytorialnym dla Wojewodztwa Lubelskiego,

- modernizacje linii kolejowej nr 2/E20, C-E20 Warszawa - Terespol - gr. Panstwa
z dostosowaniem do predkosci 141 - 160 km/h - zadanie inwestycyjne umieszczone
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w Master planie dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r., Krajowym Programie
Kolejowym do 2023 roku oraz w Dokumencie Implementacyjnym do Strategii
Rozwoju Transportu do 2020 r. (z perspektywg do 2030r.), przedsiewziecie
uwzglednione w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewddztwa Lubelskiego),
- rozbudowa i modernizacja oczyszczalni Sciekbw - zadanie inwestycyjne
umieszczone w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
(IV aktualizacja).
W bezposrednim sgsiedztwie miasta Miedzyrzec planuje sie budowe autostrady A2 na odcinku
gr. wojewoOdztwa - Biata Podlaska - Kukuryki - gr. panstwa - zadanie inwestycyjne umieszczone
w Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg do 2025 roku).
8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

W Studium nie wyznacza sie obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W Studium nie wyznacza sie obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatow
nieruchomosci. Dopuszcza sie scalanie i wymiane gruntéw rolnych i lesnych na podstawie ustawy
o scalaniu i wymianie gruntéw, dla catego terenu miasta. Dopuszcza sie rowniez wskazanie takich

terendw na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
8.3. Obszary przestrzeni publicznej

W Studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej. Wyznacza sie, jako tereny stuzace

organizacji imprez masowych, tereny oznaczone na rysunku studium symbolem US.
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9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
I nielesne

9.1. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski obowigzuje 14 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego lub ich zmiany, obejmujace swoim zakresem 100% powierzchni miasta (stan

na sierpien 2018 r.), dlatego tez w Studium nie okresla sie obszarow, dla ktérych miasto zamierza
sporzadzi¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja polityki przestrzennej miasta, w dostosowaniu do zmian zachodzgcych

w przestrzeni i potrzeb inwestycyjnych realizowana bedzie zatem poprzez sporzgdzenie zmian

obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przed przystgpieniem do sporzgdzenia zmiany planéw obowigzujgcych zaleca sie wykonanie

analizy zasadnosci przystgpienia uwzgledniajgcej: stan wiasnosci i wiadania gruntéw

i ich wptyw na mozliwos¢ przeprowadzenia procedury formalno-prawnej, okreslenie zakresu

niezbednych ustalen koniecznych do uwzglednienia w zmianie obowigzujgcych planéw oraz

analize dostepnosci materiatow zrédtowych (w szczegdlnosci: opracowanie ekofizjograficzne,

przygotowanie podktadéw geodezyjnych).

9.2. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t.j. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1161) przepiséw rozdziatu 2 ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych
potozonych w granicach administracyjnych miast.

W zakresie obszarow wymagajgcych przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, ustalenia
studium zaktadajg ochrone laséw posiadajgcych status laséw ochronnych oraz wiekszych
komplekséw lesnych, poprzez zakaz zabudowy i zakaz lokalizacji innych funkcji, niezwigzanych
z prowadzong gospodarka lesng na tych terenach. Na etapie sporzadzania planéw miejscowych
dla gruntéw lesnych nie wyznaczonych na rysunku studium, za zgodne ze studium uznaje sie
oznaczenie tych terendw jako lesne, niezaleznie od przeznaczenia okreslonego na planszy
Kierunki studium. Jezeli zachodzi taka konieczno$¢ dopuszcza sie przeprowadzenie procedury
Zwigzanej ze zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne takze dla gruntéw lesnych

niewyznaczonych na rysunku studium.
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10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Wskazane jest oszczedne dysponowanie gruntami wysokich bonitacji w przeznaczaniu ich na cele

nierolnicze. W zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie nastepujgce

kKierunki i zasady:

okreslono obszary wytgczone z zainwestowania, wskazane do wykorzystania
wytgcznie rolniczego. Tereny te nalezy chroni¢ poprzez zapobieganie procesom
degradacji i dewastacji gruntébw oraz zapobieganie szkodom w produkcji rolnej
powstatym wskutek dziatalnosci nierolniczej,

w niniejszym studium na cele nierolnicze wskazano grunty potozone
w bezposrednim sasiedztwie istniejgcego zainwestowania lub stosunkowo tatwych

do uzbrojenia ze wzgledu na potozenie wzdtuz drég publicznych.

Zaktada sie rozw0j dziatalnosci towarzyszacych rolnictwu.

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie nastepujgce kierunki

i zasady:

zasady gospodarki lesnej i kierunki ochrony laséw sg okreslone i realizowane: dla
lasow panstwowych zgodnie z planem urzadzenia laséw opracowanym przez
Nadlesnictwo Miedzyrzec, dla laséw prywatnych i komunalnych zgodnie
Z opracowanymi uproszczonymi planami urzadzenia lasu na terenie miasta,
dopuszcza sie rozwoj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

46



11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych

11.1. Obszary zagrozenia powodzig

Skutki powodzi w bardzo rzadkich przypadkach dotyczg terenu jednej gminy, stad wszelkie
dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg powinny mieé¢ charakter kompleksowy,
obejmujgcy swoim oddziatywaniem obszar powiatu, a nawet regionu.

Czes¢ gminy Miejskiej Miedzyrzec Podlaski znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig rzeki Krzna, dla ktérej nie opracowano map zagrozenia powodziowego okreslajacych
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, natomiast okreslono je w Studium dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej. Zgodnie z art. 549 i art. 550 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne - studia ochrony przeciwpowodziowej opracowane dla rzek lub ich odcinkéw
zachowujg waznos¢ do czasu sporzgdzenia i przekazania map zagrozenia i ryzyka
powodziowego dla tych odcinkoéw rzek.

Nie wskazanym jest na tym terenie budowanie nowych obiektéw budowlanych, oraz zakazuje sie
lokalizowania cmentarzy oraz miejsc gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, a takze
innych substancji, ktére mogg zanieczysci¢ wody o ktérych, moéwi art. 77 ust. 1 pkt. 3 ustawy
Prawo wodne. Dla obszarow MU, MNW, MN, MN.U, ZP.U, P.U, KS, na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig, dopuszcza sie zabudowe na warunkach okreslonych w planie miejscowym.
Szczego6towe zasady zagospodarowania obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig nalezy
ksztattowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy Prawo wodne. Pozostate obszary
znajdujace sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig powinny by¢ wytagczone spod
zabudowy.

Dla teren6w juz zainwestowanych bedgcych w zasiegu obszaru szczegdllnego zagrozenia
powodziag o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% obowigzuje dostosowanie
zabezpieczenia nowych obiektow do poziomu rzednej wody 1%. Po opublikowaniu Map
Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka Powodziowego dla rzeki Krzny (mapy w trakcie
opracowywania) poziom zagrozenia nalezy przyja¢ z przedmiotowych map.

[Obszar zmiany Studium czesciowo zlokalizowany jest w granicach:

- obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% - obszar ten zawiera sie w granicach
obszarow 1%,

- obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

- obszaru zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo jest niskie i wynosi 0,2%.
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Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy przewidziane w ustawie
Prawo wodne. Za dziatania zwigzane 2z ochrong przeciwpowodziowg odpowiada,
zgodnie z ustawg Prawo wodne, dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej Wod
Polskich (RZGW).]

Na obszary szczegblnego zagrozenia powodzig zaleca sie wprowadzenie zakazu lokalizowania
nowych miejsc oraz obiektow, kitére mogg zanieczysci¢ wode w przypadku zalania wodami
powodziowymi. W przypadku terenéw juz zainwestowanych zaleca sie lokalizowanie jedynie
takich obiektow budowlanych, ktére spetniaja nastepujgce warunki:

- wykonania ich bez podpiwniczenia,

- wyniesienia poziomu parteru 0,3 m powyzej rzednej wody 1%,

- zaizolowania przeciwwodnego: podtogi parteru, pilyty posadzkowej/ptyty
fundamentowej,

- nakaz stosowania materiatbw odpornych na dziatanie wody (np. materiaty
ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego itp.) w elementéw budynku
ponizej poziomu posadzki parteru,

- nakaz odprowadzenia $ciekow do kanalizaciji,

- wyniesienia punktéw elektrycznych, wytgcznikdw oswietlenia, potaczen przewodow
elektrycznych, statych urzadzen elektrycznych itp. minimum 30 cm powyzej rzednej
wody 1%.

11.2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski nie wystepujg udokumentowane zagrozenia geologiczne

zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.

12. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

W mysl przepiséw odrebnych ztoza kopalin podlegajg ochronie, ktorej wyrazem jest
m.in. zabezpieczenie warunkéw do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci). Obowigzuje
wytgczenie spod zabudowy udokumentowanych zt6z kopalin (z zastrzezeniem istniejgcej
zabudowy oraz zabudowy ustalonej na podstawie wczesniej obowigzujgcych dokumentow
planistycznych) oraz zaleca sie nie wprowadzanie na omawianych terenach infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie w granicach udokumentowanego ztoza podjecie eksploatacji oraz

wprowadzenie nowych terendw i obszaréw gorniczych. Nie wyznacza sie w ztozu kopaliny filara

[ 1" Zmiana Studium
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ochronnego, ze wzgledu na brak takiej koniecznosci. Udokumentowane zitoza kopalin
wystepujacymi na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski, opisane zostaty w czesci Uwarunkowania.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach Studium.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rekultywacji lub remediaciji

Przeksztatceniom funkcjonalno — przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla kitérych studium
przewiduje zmiane funkcji na zgodna z polityka przestrzenng gminy.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terendéw zabudowy
do wspotczesnych wymogow i potrzeb, poprawienie warunkdéw zycia oraz podniesienie
atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego budynkéw
i wykreowanie przestrzeni publicznych.

Na podstawie przepiséw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczgce terendw
wskazanych do rekultywacji. W studium wyznacza sie jeden teren zamknietego sktadowiska
opadow wskazanego do rekultywaciji.

Pod pojeciem remediacji rozumiane jest poddanie gleby, ziemi i wdéd gruntowych dziataniom
majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko,
ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony
przestat stwarzac zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego
i, 0 ile jestto mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Remediacja moze
polegac¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla srodowiska. W studium nie

wyznacza sie obszaréw wymagajgcych remediacji.

15. Obszary zdegradowane

W studium nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Zasieg i granice terend6w zamknietych na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski wyznaczono
na podstawie Decyzji Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych.:

- obreb 0003-3: dz. 132/1,
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- obreb 0003-3: dz. 132/5,

- obreb 0003-3: dz. 132/6,

- 0obreb 0003-3: dz. 173,

- obreb 0003: dz. 252/6,

- obreb 003: dz. 252/16,

- obreb 0005-5: dz. 301.
Granice teren6w zamknietych wskazano na rysunku studium oraz nadano im przeznaczenie
oznaczone symbolem KK. Ustalono szczeg6towe warunki zagospodarowania na tych terenach
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie, ktére szczegbtowo opisane zostaty w punkcie
3.23.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci
od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych
w gminie

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wyznaczenia przez Samorzad Lokalny.

18. Granice obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
I uzytkowaniu terenu

18.1. Granice obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzagdzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.
W mysl art. 10 ust.2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktdérych rozmieszczone beda
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrdédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.
W zwigzku z powyzszym wyznacza sie granice obszaru, na ktérym rozmieszczone bedag
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW
oznaczone na rysunku studium — KIERUNKI, ki6ére sg tozsame z granicg strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — dla
istniejgcych ogniw fotowoltaicznych.
W granicach ww. obszaru dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania urzadzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci elektrowni
fotowoltaicznych lub zespotow takich elektrowni.

50



W granicach Studium nie dopuszcza sie innych urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy
przekraczajgcej 100 kW [z zastrzezeniem rozdziatu 201, w tym urzgdzen wykorzystujgcych do

wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru oraz biogazowni.

18.2. Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wyznacza sie granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oznaczone na rysunku studium - KIERUNKI. Granice
strefy ochronnej zostaty wyznaczone dla istniejgcych obiektow OZE — ogniw fotowoltaicznych
w postaci granicy strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu, ktére tozsame sg z granica obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia

wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW.

19. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

W studium nie wyznacza sie obszardéw, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe

o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m? (art. 10. ust. 3a).

[20. Granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii, o ktérych
mowa w art.10 ust.2a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W obszarze zmiany nr 2 Studium:

1. Dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE), w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1436 ze zm.), 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalaciji.

2. Wyznaczono obszary oznaczone jako: ,Granice obszaréw, na ktérych dopuszcza sie
lokalizacje elektrowni stonecznych”, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje instalaciji
OZE wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla ww. obszardéw zostaty okreslone w rozdziale

3 odpowiednio dla poszczegolnych obszaréw.]?

[ ]2 Zmiana nr 2 Studium
[ ]2 Zmiana nr 2 Studium
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Czesc IV

Synteza i uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec
Podlaski opracowano:

» zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) wraz z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

* na podstawie uchwaty nrXL/309/18 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia
6 lutego 2018r. w sprawie przystgpienia do opracowania studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski.

Istniejgca strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru miasta Miedzyrzec Podlaski mozna ocenic¢
jako zadowalajgcg oraz zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami)
przyrodniczymi tj. racjonalnie wykorzystujacg walory i zasoby przyrodnicze.

W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dgzono do utrzymania pozytywnych
cech dotychczasowego zagospodarowania, ich usprawnieniu oraz stworzeniu warunkéw dla
zrbwnowazonego rozwoju gminy, majgc na uwadze ochrone fadu przestrzennego.
W rozwigzaniach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nie rozpraszania
zabudowy poza uksztattowane istniejagce zespoty osadnicze. Rozwoj osadnictwa powinien
polegac na uzupetianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez dotgczanie
nowych terenéw przylegajgcych do niej.

Przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie uwzgledniono wyniki analizy potrzeb

i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrézniono nastepujgce ich typy funkcjonalne
(przewazajace przeznaczenie):

*  MU- obszary zabudowy mieszkaniowo- ustugowej o charakterze centrotwérczym,

*  MNW - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

*  MN- obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

*  MN.U- obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

* U- obszary zabudowy ustugowej,

e UP- obszary ustug publicznych,

» ZP.U - obszary zieleni urzgdzonej i ustug,

» UTS - obszary ustug turystyki, sportu i rekreaciji,



e US- obszary ustug sportu i rekreacji,

e P.U- obszary aktywnosci  gospodarcze; (obiektow  produkcyjnych,  skiadéw
i magazynéw oraz ustug),

* RM - obszary zabudowy zagrodowej,

* RO - obszary intensywnych upraw rolniczych,

* R- obszary rolnicze,

o Z - obszary zieleni,

e Z1 - obszary zieleni — teren po zamknietym sktadowisku odpadéw,

o ZL-lasy,

o ZP- obszary zieleni urzadzonej,

» ZD - obszary ogroddéw dziatkowych,

+ ZC- cmentarze,

» IT- obszary infrastruktury technicznej,

* KS - obszary obstugi komunikacji samochodowej,

+ WK - obszary weztéw drogowych,

* KK- obszary komunikacji kolejowej,

» WS- wody powierzchniowe srédlgdowe,

» KDGP(S)- droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego z mozliwoscig podwyzszenia
do klasy ekspresowe;j,

« KDGP- droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

» KDG- droga publiczna klasy gtéwnej,

+ KDG(Z)- droga publiczna klasy gtéwnej, z mozliwoscig obnizenia do klasy zbiorczej,

+ KDG(L)- droga publiczna klasy gtéwnej, z mozliwoscig obnizenia do klasy lokalnej,

» KDZ- droga publiczna klasy zbiorczej,

» KDL - droga publiczna klasy lokalne;.

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw wskazano istniejgce obiekty i obszary
o wysokich walorach kulturowych. Dziatania takie majg na celu zachowanie tozsamosci kulturowej
gminy, jak rowniez dajg mozliwo$¢ wykreowania nowych miejsc atrakciji turystycznych.

Dla zachowania waloréw przyrodniczych, Studium zaktada utrzymanie wszelkich terenéw
o wysokich walorach przyrodniczych, jak rowniez proponuje wyznaczenie obszaréw wytgczonych
spod zainwestowania, w celu utrzymania i ciggtego polepszania warunkéw przyrodniczych
na terenie gminy.

Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy, okreslono odpowiednie klasy techniczne wazniejszych drdg.

W celu zapewnienia lepszych warunkéw bytowych dla mieszkancéw gminy
oraz przygotowania dogodnych warunkéw rozwojowych na terenach inwestycyjnych, okreslono



warunki dalszego rozwoju systeméw infrastruktury technicznej, jak rdéwniez modernizacje
istniejgcych.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczego6towienia zamierzen
planistycznych na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Dokument Studium pozwoli wladzom gminy na wyznaczenie strategicznych celéw rozwojowych
jak rowniez uregulowanie i mozliwo$¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki

przestrzennej.

[SYNTEZA | UZASADNIENIE ZMIANY STUDIUM
Celem opracowania zmiany Studium dla obszaru wyznaczonego na podstawie uchwaty
XXXI/277/21 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski, byto sporzadzenie dokumentu zawierajgcego
kierunki rozwoju poszczegdlnych funkcji na terenie jednostki objetej zmiang. Zmiany wniesione
do dokumentu polegajg przede wszystkim na dostosowaniu ustalen studium w zakresie mozliwych
przeznaczen, zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy oraz parametréw
i wskaznikéw urbanistycznych do aktualnego zapotrzebowania na obszarze objetym zmiang.
Wprowadzone zmiany uwzgledniajg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych,
w tym m.in. w zakresie ochrony srodowiska. Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie
z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie
do problematyki dotyczgcej terenu objetego niniejszg zmiang.
Na obszarze zmiany Studium nie przewiduje sie wyznaczenia obszaréw, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obszar zmiany Studium czesciowo zlokalizowany jest w granicach obszaru o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej i w tej zostaty wprowadzone zmiany
w Studium poprzez wyznaczenie obszaru P.U1 — obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug).
W strukturze docelowych jednostek terenowych na obszarze objetym zmiang Studium wyrézniono
nastepujace ich typy funkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):

- P.U1 — obszary aktywnosci gospodarczej (obiektdw produkcyjnych, sktadéw

i magazynow oraz ustug),

- Z2 —obszary zieleni,
Wszelkie ustalenia zmiany Studium stanowig podstawe do sporzgdzania i uszczegotowienia
zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.



Dokument zmiany Studium pozwoli wtadzom gminy na wyznaczenie strategicznych celéw
rozwojowych jak rowniez uregulowanie i mozliwos¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy

gospodarki przestrzennej.] !

[SYNTEZA | UZASADNIENIE ZMIANY NR 2 STUDIUM

Celem opracowania zmiany nr 2 Studium dla obszaru wyznaczonego na podstawie uchwaty
XXXIX/339/21 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski terenu przy ul. Kosciuszki i ul. Zadwornej, byto
sporzgdzenie dokumentu zawierajgcego kierunki rozwoju poszczegoinych funkcji na czterech
terendbw objetych zmiang. Zmiany wniesione do dokumentu polegaja przede wszystkim
na dostosowaniu ustalen studium w zakresie mozliwych przeznaczen, zasad zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw urbanistycznych do aktualnego
zapotrzebowania na obszarze objetym zmiang. Wprowadzone zmiany uwzgledniajg ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym m.in. w zakresie ochrony $rodowiska. Powyzsze
opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczgcej terenu objetego niniejszg zmiana.
Wprowadzone zmiany w obszarze zmiany nr 2 Studium przewidujg dopuszczenie na obszarach
rolniczych (R) i obszarach zieleni (Z) lokalizacji elektrowni stonecznych - wolnostojgcych urzgdzen
fotowoltaicznych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmiany te nie maja wptywu na bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Wszelkie ustalenia zmiany Studium stanowig podstawe do sporzgdzania i uszczegodtowienia
zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W nawigzaniu do negatywnej opinii Lubelskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 6 pazdziernika
2023 r. nr IN.1.5150.26.1.2023, po przeanalizowaniu jego tresci, stwierdzono, ze w obszarze
zmiany nr 2 Studium nie sg zlokalizowane zadne stanowiska archeologiczne, w tym te wskazane

literalnie w ww. pismie.

[ ]' Zmiana Studium



Dokument zmiany nr 2 Studium pozwoli wtadzom gminy na wyznaczenie strategicznych celow
rozwojowych jak rowniez uregulowanie i mozliwos¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy

gospodarki przestrzennej.] 2

[ ]2 Zmiana nr 2 Studium



