UCHWALA NR XVIII/151/2004

RADY MIASTA MIEDZYRZEC PODLASKI
z dnia 30 kwietnia 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»ZWIROWNI” w Migdzyrzecu Podlaskim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568), art. 20
ust. 1 1 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz uchwaly NR X1.V/392/2002 Rady Miasta
Migdzyrzec Podlaski z dnia 29 maja 2002r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zwirowni” w Miedzyrzecu
Podlaskim — Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zwirowni”
zwany dalej planem.

§ 2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Granicg planu od pdinocnego — wschodu stanowi ul. Zahajkowska, od potudnia granica
miasta Migdzyrzec Podlaski, od potnocy granice dziatek: 220, 219, 218, 217, 2161 215
za$ od zachodu linia nieregularna przebiegajaca po granicy naturalnego wyrobiska w
odlegtosci ok. 350 m do 500 m od ul. Berezowskie;.
2. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

§ 4.Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica planu,
2) symbole przeznaczenia,
3) numery terendéw,
4) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania - tereny funkcjonalne,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) postulowane linie wewngtrznego podziatu.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zwirowania” w Miedzyrzecu Podlaskim,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Migdzyrzec
Podlaski,
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaty,



4) przepisach szczegdtowych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

5) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztalttowanie przestrzeni,
ktore tworzy harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

6) srodowisku — nalezy przez to rozumie¢ srodowisko, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,

7) inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym, stanowiace realizacj¢ celow, o ktorych mowa w ustawie z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

8) obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci zycia i
sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz
cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta,

9) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow 1 aktow prawa
miejscowego,

10) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,

11) dostgpie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostgp do niej przez droge wewngtrzna lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;,

12) parametrach i wskaznikach urbanistycznych — nalezy przez to rozumie¢ parametry
1 wskazniki ustanawiane w dokumentach planistycznych, zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

13) wartosci nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci,

14) zabudowie jednorodzinnej — rozumie si¢ przez to jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w
nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

15)budynku letniskowym — rozumie si¢ przez to budynek rekreacji indywidualnej
przeznaczony do okresowego wypoczynku rodzinnego,

16) budynku gospodarczym — rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania
materialow, narzedzi 1 sprzgtu sluzacych do obstugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze
ich otoczenia,

17) mieszkaniu — rozumie si¢ przez to zespot pomieszczen mieszkalnych i1
pomocniczych, majacy odrgbne wejscie, wydzielony statymi przegrodami
budowlanymi, spelniajacy niezbedne warunki do statego pobytu ludzi i prowadzenia
samodzielnego gospodarstwa domowego,

18) poziomie terenu — rozumie si¢ przez to rzedna projektowanego lub urzadzonego
terenu przed wejsciem gtownym do budynku, badz jego samodzielnej czgsci (klatki
schodowej), niebedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych,

19) kondygnacji — rozumie si¢ przez to pozioma, nadziemna lub podziemna czgs¢
budynku, zawarta mi¢dzy podtoga na stropie lub warstwa wyréwnawcza na gruncie a
gorna powierzchnia podlogi badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplna stropu
znajdujacego si¢ nad ta czescia, przy czym za kondygnacje¢ uwaza si¢ takze poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku
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stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysoko$¢ w Swietle wigksza
niz 1,9 m , przy czym za kondygnacj¢ nie uznaje si¢ nadbudowek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia
gazowa,

20) kondygnacji nadziemnej — rozumie si¢ przez to kondygnacje , ktorej nie mniej niz
polowa wysokosci w $§wietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje si¢
powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda usytuowana
nad nig kondygnacjg,

21)powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy
pokryty roslinno$cia oraz wodg powierzchniowa na dziatce budowlane;j, a takze 50 %
sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?,

22)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia lub
symbolem przeznaczenia i numerem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

23)symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe
poszczegolnych terendéw oznaczone na rysunku planu okre$lajace przeznaczenie
danego terenu,

24)numerze terenu — nalezy przez to rozumie¢ poprzedzajace symbol przeznaczenia
oznaczenie cyfrowe dla wybranych terendw oznaczone na rysunku planu,

25)klasie drogi — rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich
parametrow technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych,

26) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na
rysunku planu poza ktora nie nalezy wyprowadza¢ elewacji budynku,

27)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych,

28) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna lub minimalna liczbe
kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy
nieuzytkowych,

29) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalna
odlegto$¢ w rzucie prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a
poziomem terenu,

30) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna lub
minimalng warto$§¢ stosunku powierzchni caltkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce
budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

31)siggaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ zamknigta jednostronnie (Slepa)
droge wewngtrzna, ktéra stanowi dojazd do wigcej niz jednej dziatki budowlane;,

32)urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
miejsca parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego,
urzadzenia ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa panstwa i obrony cywilnej,
urzadzenia stuzace informacji o terenie, a takze ogélnodostepne stacje telefoniczne,

33)zieleni — rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne i estetyczne, a w szczego6lnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach,
zielen izolacyjna,

34)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdre wyznaczaja tereny
funkcjonalne lub komunikacji o réznym przeznaczeniu oraz o réznym sposobie
zagospodarowania 1 zabudowy,

35) terenach, zabudowie i1 innych urzadzeniach obstugi technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ wszelkie tereny, zabudowe¢ oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania
sciekow, zaopatrzenia w wode, dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu,
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umozliwiajace wymiang informacji, transportu zbiorowego, utrzymania drdg i zieleni,
melioracji, urzadzenia przeciwpowodziowe 1 inne obiekty techniczne niezbgdne dla
prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkancow, ktorych realizacja finansowana
jest ze srodkow publicznych.

§ 6.1. Kazdy przepis lub ustalenie obowiazujace dla terenéw oznaczonych symbolem
przeznaczenia jest obowiazujace rowniez dla terendw oznaczonych tym samym
symbolem, przed ktérym moze znajdowaé si¢ numer terenu.

2. Kazdy przepis lub ustalenie obowiazujace dla terenéw oznaczonych symbolem i
numerem terenu jest obowiazujace tylko dla tych terenow.

3. Inne pojgcia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy - Prawa budowlane lub
innych przepiséw powszechnie obowiazujacych wydanych na ich podstawie, ktore
nalezy interpretowa¢ zgodnie z trescia wlasciwa dla tych ustaw w brzmieniu
obowiazujacym w dniu podjg¢cia niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania i przeznaczenia terenow
na obszarze obj¢tym ustaleniami planu.

§ 7. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny komunikacji, w tym w szczegdlnosci drogi publiczne oznaczone symbolem
KD,
2) tereny uslug uzyteczno$ci publicznej niezbednych do zaspokajania zbiorowych
potrzeb wspodlnoty samorzadowej w szczegdlnosci ustug os§wiaty.

§ 8. Wprowadza si¢ na obszarze objetym ustaleniami planu catkowity zakaz lokalizacji stacji
paliw ptynnych i1 gazowych, lokalizacji wiez telefonii bezprzewodowej, rzemiosta
uciazliwego oraz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco wplywaé na
srodowisko za wyjatkiem:

1) drég publicznych i zwiazanych z nim urzadzen,
2) obiektéw obstugi technicznej tego terenu,
3) obiektow stuzacych bezpieczenstwu panstwa.

§ 9.1. Ustala sig linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu.
2. Za rzeczywiste potozenie linii rozgraniczajacych nalezy przyjmowac ich os.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw funkcjonalnych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych poszczegdlnymi symbolami przeznaczenia zgodnie
z rysunkiem planu:

1) zabudowa letniskowa — oznaczona symbolem ML,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN,
3) pole namiotowe i campingowe — oznaczone symbolem PN,

4) boiska sportowe z parkingiem, kapielisko — oznaczone symbolem US,
5) ushugi turystyczne — oznaczone symbolem UT,

6) zielen parkowa z wodami otwartymi — oznaczone symbolem ZP, W,
7) zielen parkowa - oznaczona symbolem ZP,

8) parkingi samochodowe — oznaczone symbolem K,

9) tereny komunikacji — oznaczone symbolem K,

10) tereny ciagdw pieszych — oznaczone symbolem CP.

11) tereny ciagdéw pieszo-jezdnych - oznaczone symbolem CPJ



§ 11. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczonych poszczegdlnymi symbolami przeznaczenia zgodnie
z rysunkiem planu:
1) droga publiczna wojewddzka — oznaczona symbolem KG,
2) droga publiczna klasy drogi dojazdowej — oznaczona symbolem KD,
3) ciag pieszy — oznaczony symbolem przeznaczenia CP,
4) ciag pieszo-jezdny - oznaczony symbolem CP]J.

§ 12. Ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej oznaczonymi liniami przerywanymi i
oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) sie¢ kanalizacji sanitarnej - oznaczona symbolem ks,
2) sie¢ wodociagowa - oznaczona symbolem w,
3) sie¢ energetyczna - oznaczony symbolem e (teren lokalizacji stacji
transformatorowej oznaczony symbolem T).

Rozdzial 3
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 13. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym

powinna uwzgledniaé:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony Srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia, a takze wymagania oséb niepelnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni 1 prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

§ 14.1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
2. Rzeczywiste potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy ustala si¢ jako najmniejsza
odlegto$§¢ mierzona od krawedzi jezdni - dla terenow przy ul. Zahajkowskiej
nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 20 m od krawedzi jezdni

§ 15. O ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazuja inaczej, zabudowg
mieszkaniowa i letniskowa nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci minimalne;:
1) 6 mod linii rozgraniczajacej drog dojazdowych oznaczonych symbolem KD,
2) 4 m od linii rozgraniczajacej ciagoéw pieszych i pieszo jezdnych oznaczonych
symbolami CP i CPJ.

§ 16. Ustala sig nastgpujace ogdlne warunki, zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, obowiazujace dla catego obszaru objgtego ustaleniami planu:
1) na terenie oznaczonym symbolem MN i ML ustala si¢ spadek potaci dachowej w
granicach 15° - 45° a na pozostatych terenach dopuszcza si¢ stosowanie dachow o
spadku w granicach 5° - 45°,

2) zagospodarowanie terendw przeznaczonych na cele publiczne musi zapewnic
obstugg 0sob niepelnosprawnych,

3) zaleca si¢ stosowanie architektury nawiazujacej do elementéw architektury
regionalnej,

4) celem wydzielenia normatywnych dziatek zabudowy letniskowej 1 mieszkaniowe;j
dopuszcza si¢ taczenie czgsci 1 fragmentdéw dziatek oraz ich scalenia,



5)

6)

7)

8)

zaklada si¢ 600 m* jako min. powierzchnia dzialek dla zabudowy letniskowe;j
1 mieszkaniowej, przy czym kazda z wydzielonych dziatek winna mie¢ dostgp do
drogi publicznej 1 infrastruktury technicznej,

na terenach przyleglych do ul. Zahajkowskiej (z wytaczeniem terenow komunikacji
KD 1 zjazdow na dzialki) miedzy linia zabudowy a ulica nalezy wprowadzi¢ pas
zieleni ochronnej wysokiej 1 niskiej.

wokot zbiornika wodnego zakazuje si¢ budowy ogrodzen, zaréwno trwatych jak 1
tymczasowych, w pasie przybrzeznym o szerokosci 10,0 m.

zakazuje si¢ zmiany istniejacej linii brzegowej zbiornika wodnego.

§ 17. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w pasie drog, placéw i ciagéw
pieszych.
§ 18. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci
elektroenergetycznej 1 posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor
energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) wszystkie tereny drog publicznych oraz ciagdw pieszych i1 pieszo-jezdnych musza
posiada¢ oswietlenie,

3) sie¢ elektroenergetyczna powinna by¢ realizowana jako podziemna,

4) stacje transformatorowe w zalezno$ci od potrzeb beda realizowane jako
wolnostojace lub wbudowane wraz z wydzieleniem dla nich niezbgdnej dziatki
budowlanej i dojazdu.

5) postulowane linie przebiegu oznaczono symbolem e.

§ 19. Wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie zaopatrzenia w
wode:

1) wszystkie budowle, budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podtaczone do sieci

2)

3)

wodociagowej 1 posiada¢ przylacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dzialki,

sie¢ wodociagowa zaopatrzy¢ w hydranty p.pozarowe nadziemne o $rednicy 80 mm
lokalizowane w miejscach tatwo dostgpnych.

postulowane linie przebiegu oznaczono symbolem w.

§ 20. Wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie odprowadzania
sciekow:

1)

2)

3)
4)

S)

wszystkie budowle, budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podtaczone do sieci
kanalizacyjnej 1 posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
scieckow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji 1 sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

na calym terenie wprowadza si¢ zakaz budowy bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte, dolow ustgpowych 1 kompostownikow oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

tereny oznaczone symbolem przeznaczenia US, UT i PN musza by¢ wyposazone w
zorganizowany system odprowadzenia wod deszczowych,

wszystkie tereny wykorzystane do grupowego przebywania ludzi nalezy wyposazy¢
W sanitariaty,

postulowane linie przebiegu oznaczono symbolem ks.

§ 21. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace odpadow:

1))

catkowity zakaz sktadowania odpadow statych lub cieklych na terenie objg¢tym
ustaleniami planu,



2) catkowity zakaz wytwarzania i skladowania odpadéw niebezpiecznych za wyjatkiem
wytwarzanych w gospodarstwach domowych,

3) w celu umozliwienia selektywnej zbidrki odpadéw kazda dziatka musi by¢
wyposazona w oddzielne oznaczone pojemniki na odpady zmieszane, surowce
wtorne 1 odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

4) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikdéw umozliwiajacych selektywna zbiorke
odpadow na terenie obstugujacym kilka dziatek budowlanych.

§ 22. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace cieptownictwa:

1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania
ciepla w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z
funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy
nisko siarkowy lub inne odnawialne Zrodta energii.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy
terenow objetych niniejszym planem.

§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia UT, US ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren oznaczony symbolem: 1UT — teren ustug turystycznych:
a) przeznaczenie podstawowe — budynki ustug turystycznych: gastronomia, hotele,
motele,
b) przeznaczenie uzupetiajace — urzadzenia sportowe, komunikacji, infrastruktury
technicznej 1 ochrony $rodowiska,
c) max. wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,
d) przynajmniej 60 % terenu nalezy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny.

2) teren oznaczony symbolem: 2US, UT — teren ustug sportu, rekreacji i turystyki:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportowe: boiska i zielen rekreacyjna,
b) przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia komunikacji (parkingi) i1 mata
gastronomia, ustugi rekreacji i rozrywki,
¢) max. wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 m,
d) przynajmniej 80 % terenu nalezy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny.

3) teren oznaczony symbolem: 8 UT — teren ustug turystycznych:

a) adaptacja istniejacego gospodarstwa rolnego,

b) przeznaczenie podstawowe — produkcja ogrodniczo-rolna, agroturystyka,

c) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi turystyczne 1 gastronomiczne, baza
noclegowa,

d) adaptacja i mozliwo$¢ rozbudowy i budowy nowych obiektow o max. wysokosci
2 '/, kondygnacji,

e) przynajmniej 50 % terenu nalezy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny

4) teren oznaczony symbolem: 10 UT, US — 1 — ustugi turystyki, sportu i rekreacji:
a) mozliwos¢ adaptacji istniejacej zabudowy pod ustugi o$wiaty, turystyki i sportu,
b) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty (baza dydaktyczna),
c) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi sportu i turystyki,



d)

e)
f)
g)

adaptacja i mozliwo$¢ rozbudowy oraz budowy nowych obiektéw o max.
wysokosci 2 '/» kondygnacji,

urzadzenie zieleni,

przynajmniej 30 % terenu nalezy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny,

zakaz dokonywania wtérnego podziatu terenu.

5) teren oznaczony symbolem: 10 UT, US — 2 — ushugi turystyki, sportu i rekreacji:

a)
b)
©)
d)

e)
f)
g)

mozliwo$¢ adaptacji istniejacej zabudowy pod ustugi sportu i rekreacji,
przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji,

przeznaczenie uzupetniajace — ushugi turystyki,

adaptacja 1 mozliwo$¢ rozbudowy oraz budowy nowych obiektéw o max.
wysokosci 2 '/> kondygnacji,

urzadzenie zieleni,

przynajmniej 30 % terenu nalezy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny

zakaz dokonywania wtérnego podziatu terenu.

6) teren oznaczony symbolem: 10 UT, US — 3 — ustugi turystyki, sportu i rekreacji:

mozliwo$¢ adaptacji istniejacej zabudowy pod ustugi rekreacyjno - turystyczne,
przeznaczenie podstawowe — baza noclegowa z gastronomia, ustugi turystyki i
rekreacji,

przeznaczenie uzupetniajace — ushugi sportu,

mozliwo$¢ budowy nowych obiektow do max. wysokosci 2 '/> kondygnacji,
urzadzenie zieleni,

przynajmniej 30 % terenu nalezy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny,

zakaz dokonywania wtérnego podziatu terenu.

7) teren oznaczony symbolem: 10 UT, US — 4 — ustlugi turystyki, sportu i rekreacji:

mozliwo$¢ adaptacji istniejacej zabudowy pod ustugi rekreacyjno - turystyczne,
przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki i rekreacji,

przeznaczenie uzupelniajace — baza noclegowa z gastronomia i ushugi sportu,
mozliwo$¢ budowy nowych obiektow do max. wysokosci 2 '/> kondygnacji,
urzadzenie zieleni,

przynajmniej 30 % terenu nalezy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny,
zakaz dokonywania wtérnego podziatu terenu.

8) teren oznaczony symbolem: 19 UT — teren ustug turystycznych:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia rozbudowy,
przeznaczenie podstawowe — rekreacja — urzadzenie zieleni parkowej,
przeznaczenie uzupeiniajace — baza noclegowa z gastronomia,

mozliwo$¢ budowy nowych obiektéw o max. wysokosci 2 '/> kondygnacji,
urzadzenie zieleni parkowej,

przynajmniej 30 % terenu nalezy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny.

9) teren oznaczony symbolem: 43 US — teren ustug sportu i rekreacji:

a)
b)
©)
d)

adaptacja istniejacego kapieliska ogdlnodostgpnego,

na terenie obowiazuje zakaz zabudowy trwalej 1 tymczasowej,

urzadzenie zieleni,

przebudowa 1 budowa nowych pomostéw stuzacych do cumowania niewielkich
jednostek ptywajacych jak todzie, kajaki, jachty oraz pomostéw do uprawiania
wedkarstwa 1 rekreacji.



§ 24. Dla terenow zieleni i uslug turystycznych oznaczonych symbolem przeznaczenia

20 ZP, UT i 21 ZP, UT ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa,

2) przeznaczenie uzupetniajace — mala gastronomia,

3) budynki parterowe o architekturze nawiazujacej do architektury regionalne;j,

4) max. wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 m,

5) przynajmniej 80% terenu przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny.

§ 25. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolem

§ 26.

§ 27.

przeznaczenia 11 MN, 13 MN, 15 MN, 24 MN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe

warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé tylko jeden budynek zabudowy
jednorodzinnej wraz z garazem lub bez oraz jeden budynek garazowo-gospodarczy,

2) budynek zabudowy jednorodzinnej realizowany na jednej dziatce budowlanej nie
moze mie¢ wigcej niz 2 mieszkania,

3) w parterze budynku zabudowy jednorodzinnej mozna zrealizowa¢ funkcj¢ ustugowa
na powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 150 m’ i o uciazliwosci nie
przekraczajacej granic lokalu w jakim jest wykonywana,

4) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ réwnolegle, kalenicowo do ulic i drog przy
ktoérych sa potozone dziatki.

5) nie wolno realizowaé¢ budynku gospodarczego od strony granicy dziatki budowlanej

z terenami drog publicznych oraz ciagéw pieszych 1 pieszo-jezdnych,

6) ogrodzenie dzialki od strony linii rozgraniczajacej z terenami drog publicznych oraz
ciagébw pieszych 1 pieszo-jezdnych powinno by¢ wykonane jako azurowe z
przeswitami na minimalnie 50 % powierzchni,

7) calkowita wysoko$¢ ogrodzenia od strony linii rozgraniczajacej z terenami drog
publicznych oraz ciagéw pieszych 1 pieszo-jezdnych powinna wynosi¢
do 180 cm,

8) zaleca si¢ aby catkowita wysoko$¢ ogrodzenia dziatki od strony sasiada nie byta
wigksza niz 180 cm,

9) wolnostojaca zabudowa garazowo-gospodarcza musi by¢ realizowana jako
jednokondygnacyjna bez podpiwniczenia i 0 max. wysokosci:

a) 6 m dla budynkéw z dachami o spadkach powyzej 25°,
b) 5 m dla budynkéw z dachami o spadkach ponizej 25°,

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m,

11) maksymalna liczba kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 2 peine kondygnacje
nadziemne i jedna w poddaszu uzytkowym,

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢, Zze przynajmniej 50
% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ zasady i1 warunki

podziahu na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 600 m?,

2) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych dla dzialek
wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,

3) zakazuje si¢ dokonywania wtdrnych podziatéw dzialek budowlanych na dziatki
mniejsze niz 600 m?,

4) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej zgodny z
ustaleniami planu.



§ 28. Dla terenow zabudowy letniskowej oznaczonych symbolami 4ML, 12ML, 16ML,
17ML, 18ML, 23 ML ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe warunki, zasady 1 standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1))

2)
3)

4)
S)
6)
7)

8)

na jednej dziatlce mozna zlokalizowac¢ tylko jeden budynek zabudowy letniskowe;j i
jeden garaz stanowiace jedna bryl¢ zabudowy,

budynek letniskowy moze posiada¢ max. 2 mieszkania letniskowe,

budynek letniskowy moze posiada¢ max. 1 pelna kondygnacj¢ nadziemna z
poddaszem uzytkowym, bez podpiwniczenia,

budynki letniskowe nalezy lokalizowaé rownolegle, kalenicowo do ulic 1 drég przy
ktorych sa potozone dziatki.

zakaz budowy budynkéw gospodarczych,

ogrodzenie dziatki od strony linii rozgraniczajacej z terenami drog publicznych oraz
ciagdbw pieszych 1 pieszo-jezdnych powinno by¢ wykonane jako azurowe z
przeswitami na minimalnie 50 % powierzchni,

catkowita wysoko$¢ ogrodzenia od strony linii rozgraniczajacej z terenami drog
publicznych oraz ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych powinna wynosi¢ do 180 cm,
zaleca si¢ aby catkowita wysokos$¢ ogrodzenia dziatki od strony sasiada nie byla
wigksza niz 180 cm.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ML ustala si¢, ze przynajmniej 80
% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

§ 30. Na

terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ML ustala si¢ zasady 1 warunki

podziatu na dziatki budowlane:

1)
2)

3)

4)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 600 n?,

dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dzialek budowlanych dla dziatek
wydzielonych przed wej$ciem w Zycie planu,

zakazuje si¢ dokonywania wtérnych podzialéw dziatek budowlanych na dziatki
mniejsze niz 600 m?,

kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej zgodny z
ustaleniami planu.

§ 31. Dla terendw przeznaczonych pod pola namiotowe i campingowe oznaczonych
symbolem 14 PN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne: pole namiotowe i campingowe,

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi gastronomiczne 1 ustugi sportu

3) lokalizacja budynkoéw parterowych bez podpiwniczenia, zwiazanych z obstuga
turystyki i rekreacji, o architekturze nawiazujacej do architektury regionalnej,

4) max. wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 m,

5) wydzielenie strefy parkingowej oraz spetnienie wymogow okreslonych w § 17, 18, 19,
20 i21.

6)

zakaz podziatu dzialek pod dziatki letniskowe.

§ 32. Dla terenéw zieleni parkowej i wod otwartych oznaczonych symbolem 22 ZP, W
ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki, zasady 1 standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

urzadzenie zieleni parkowej wraz z ciagami pieszymi i mata architektura,
dopuszcza si¢ urzadzenie nowych kapielisk 1 pomostow stuzacych do cumowania
niewielkich jednostek ptywajacych jak todzie, kajaki, jachty oraz pomostow do
uprawiania wedkarstwa i rekreacii,

zakaz budowy obiektow kubaturowych,
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§ 33.

§ 34.

§ 35.

§ 36.

4) nalezy przestrzegaé przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, a w
szczegllnosci:
— calkowity zakaz sktadowania odpadow statych lub ciektych,
— mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna
zbiorke odpadéw przy trasach komunikacyjnych,
— zakaz stosowania nawozow sztucznych oraz niszczenia drzew i krzewow a
takze ich usuwania bez wymaganego prawem pozwolenia,
5) dopuszcza si¢ czasowo wykorzystanie terenOw w sposob dotychczasowy tj. pod
uzytki i uprawy rolne,
6) na terenie tym, na rysunku planu, wyznaczono ciagi piesze i pieszo-jezdne
7) nalezy przestrzega¢é przepisOw ochrony S$rodowiska o ochronie wod
powierzchniowych.

Dla terenéw zieleni parkowej oznaczonych symbolem 25ZP, 26ZP, 27ZP, 28Z.P, 29ZP,

30ZP ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) urzadzenie zieleni parkowej z mata architektura,

2) na terenie tym, na rysunku planu, wyznaczono ciagi piesze i pieszo-jezdne,

3) dopuszcza si¢ czasowo wykorzystanie terenow w sposob dotychczasowy tj. pod
uzytki i uprawy rolne,

4) nalezy przestrzega¢ przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, a w szczegdlnosci
wymienionych w § 32 pkt 4 niniejszej uchwaly.

Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia 31 KG, droga wojewodzka Nr 813

Migdzyrzec Podlaski - Parczew - Ostroéw Lubelski - Lgczna, ustala si¢ nastgpujace

warunki, zasady 1 standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniejsza jak 25,0 m - pozadana 35,0m,

2) minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 6,0 m,

3) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek
ruchu,

4) minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 1,5 m,

5) dopuszcza sig realizacj¢ niezbgdnych urzadzen pomocniczych,

6) zakaz realizacji wszelkich obiektow kubaturowych i obiektéw matej architektury,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy 20,0 m od krawedzi jezdni.

Dla terenow drég publicznych realizowanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych
symbolem 32KD, 33KD, 34KD, 35KD, 36KD, 37KD, 38KD, 39KD, 40KD, 41KD
ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady 1 standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4,5 m,

2) teren musi by¢ o$wietlony w sposdb wiasciwy,

3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog publicznych nowo
projektowanych wynosi 8 m,

4) wiaczenie oznaczone symbolem 40KD do ul. Zahajkowskiej nalezy zaprojektowac
jako zjazd publiczny z zachowaniem parametrow technicznych jak dla tego typu
zjazdow tj. o szerokos$ci jezdni nie mniejszej niz 5,0 m i szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10,0 m.

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia K wustala si¢ nastgpujace
szczegblowe  warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren oznaczony symbolem: 3 K — teren komunikacji:
11



§ 37.

§ 38.

§ 39.

§ 40.

§41.

§ 42.

§ 43.

a) adaptacja istniejacego parkingu samochodowego,
b) urzadzenie zieleni wysokiej 1 niskiej oraz matej architektury,

2) teren oznaczony symbolem: 5§ K — teren komunikacji:
a) urzadzenie parkingdéw dla motocykli i roweréw oraz samochodow,
b) urzadzenie zieleni wysokiej i niskiej oraz malej architektury,

3) teren oznaczony symbolem: 9 K — teren komunikacji:
a) urzadzenie parkingu samochodowego,
b) urzadzenie zieleni wysokiej i niskiej oraz malej architektury.

Dla terenéw oznaczonych CP i CPJ ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady
1 standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren oznaczony CP — ciagi piesze:
a) adaptacja istniejacych i urzadzenie nowych ciagdw pieszych,
b) ciagi piesze podlegaja wyznaczeniu i wydzieleniu w terenie,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,
d) teren musi by¢ wlasciwie oswietlony.

2) teren oznaczony CPJ - ciagi pieszo-jezdne
a) urzadzenie nowych ciagdw pieszo jezdnych,
b) wyznaczenie 1 wydzielenie ciagdw pieszo-jezdnych z terenu,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m,
d) teren musi by¢ wlasciwie oswietlony.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sig¢ ustalenia planu.

Ustala sig, 1z infrastruktura techniczna okre$lona na rysunku planu, tj. drogi kotowe,
ciagi piesze 1 pieszo-jezdne, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowe oraz sieci
energetyczne ze stacja trafo, bedzie realizowana przez Miasto Miedzyrzec Podlaski ze
srodkow finansowych wiasnych, $rodkow pomocowych Unii Europejskiej, srodkow
Skarbu Panstwa , pozyczek i kredytow funduszy ochrony $rodowiska. oraz srodkow
finansowych wynikajacych z ustawy Prawo energetyczne.

Dla terenu objgtego ustaleniami planu ustala si¢ stawke procentowa shuzaca do
naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
20 %, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z chwila wejscia w zycie niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Migdzyrzec Podlaski zatwierdzony uchwata Nr
XLI/370/2002 z dnia 30 stycznia 2002r. w cze$ci dotyczacej obszaru oznaczonego na
rysunku planu symbolem C 20 ZP/US.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Migdzyrzec Podlaski.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.
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