UCHWALA NR XXXV / 306 /2005
RADY MIASTA MIEDZYRZEC PODLASKI
z dnia 28 grudnia 2005 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w pétnocno - wschodniej czesci miasta Miedzyrzeca Podlaskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087) oraz uchwaty Nr IX/70/2003 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 27
czerwca 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w poétnocno - wschodniej czesci miasta Miedzyrzeca
Podlaskiego, stanowi sie, co nastepuje:

DZIAL | - POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdziat 1. Zakres ustalen i zasieg terytorialny planu

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego” uchwalonym uchwatg
Nr XVI11/148/2000 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 15 marca 2000 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w pétnocno - wschodniej
czesci miasta Miedzyrzeca Podlaskiego, zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustaleh zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000" stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 91,5 ha ograniczony ulica Brzeska, terenem
cmentarza rzymskokatolickiego, ulica Balladyny, ulicg Drohicka, drogg krajowa nr 2, od
wschodu przediuzenie granic osiedla jednorodzinnego "Brzeska", po granicy z osiedlem
jednorodzinnym "Brzeska" do wysokosci osiedla wielorodzinnego przy ulicy Brzeskiej i po
jego granicy do ulicy Brzeskiej oraz obszar pomiedzy osiedlem wielorodzinnym przy
ulicy Kordiana i osiedlem przy ulicy Wyszynskiego, ulicg Wyszynskiego, a granicg dziatek
zlokalizowanych przy ulicy Zaréwie i Szkotg Podstawowg Nr 3 w Miedzyrzecu Podlaskim.

§ 2. Caly obszar objety planem obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski uchwalonym
Uchwatg nr XLI/370/2002 Rady Miejskiej Miedzyrzeca Podlaskiego z dnia 30 stycznia 2002 r. oraz
posiadajace zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne,
o ktérych mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

§ 3. Integralng czescig niniejszej uchwalty sa:

1) zatacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie zgtoszonych uwag w trakcie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

2) zalgcznik Nr 3 - okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

* Do potrzeb publikacji wykonano pomniejszenie rysunku planu w skali 1:2000.



§4.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty i rysunku planu jest mowa bez blizszego
okreslenia o:

1)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Miedzyrzec
Podlaski;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty
w skali 1 : 1 000

przepisach szczegdélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

terenie — o ile z tredci uchwaly nie wynika inaczej, nalezy przez to rozumieé¢ teren
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu iroéznych
zasadach zagospodarowania oraz okreslony oznaczeniem cyfrowym iliterowym
okreslajgcym sposéb jego uzytkowania;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ $cisle okreslone linie, ktére wyznaczajg
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice i ciggi
komunikacyjne;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenia terenu,
ktére powinno dominowaé w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb
okreslony w ustaleniach planu;

linii zabudowy umiejscowionej — nalezy przez to rozumiec linie, wzdtuz ktérej nalezy
sytuowac budynki oraz okreslone w ustaleniach planu rodzaje budowli nadziemnych nie
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajace teren,
na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia
terenu;

intensywno$¢ zabudowy netto — stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkdw istniejacych i projektowanych w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni
tej dziatki;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinnosciag oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzgdzonych jako trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ terenu, ktéra jest lub bedzie
wydzielona geodezyjnie, ktérej cechy umozliwiajg przeznaczenie jej pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem tego terenu;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespét, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub
czesci stuzg do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie metodami przemystowymi débr materialnych;

rzemio$le — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub
czesci stuza do dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu dobr codziennego uzytku, przy
uzyciu prostych narzedzi i maszyn, swiadczeniu ustug majacych na celu naprawe
i konserwacje przedmiotéw;

* Do potrzeb publikacji wykonano pomniejszenie rysunku planu w skali 1:2000.



17) ustugach i rzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i rzemiosto, ktére
nie powodujg ucigzliwej emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzieciami,
dla ktérych raport oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest lub moze by¢
wymagany, a takze nie bedace inwestycjami wymienionymi w pkt 18;

18) ustugach i rzemiosle uciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i rzemiosto, ktére
mogq powodowaé ucigzliwg emisje substancji i energii, lub, dla ktérych raport
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest lub moze by¢ wymagany lub bedace
nastepujacymi inwestycjami: stacje dystrybucji paliw ptynnych i gazowych, piekarnie,
zaktady rzemiesinicze i drobnej wytwérczosci zatrudniajace powyzej 5 pracownikéw,
stacje obstugi samochodéw, lakiernie iwarsztaty samochodowe, stacje demontazu
pojazdow, zaktady przetwarzania odpadoéw powstatych z pojazddéw, punkty demontazu
odpadéw, zaktady przetwarzania odpadéw, stolarnie, tartaki, ustugi wymagajace dostaw
czesciej niz raz na 2 dni i samochodami ciezszymi niz 3,5 tony, hurtownie, magazyny
i sktady, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 300 m?;

19) ucigzliwos¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan utrudniajacy zycie albo
dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a w szczegdlnosci réznego rodzaju emisje
takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami;

20) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane Scisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajgcymi;

21) lokalnej dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ budynek, dla ktérego
dopuszcza sie wysokosci o jedna kondygnacje wiekszg w stosunku do parametréw
okreslonych dla terenu, na ktérym jest zlokalizowany oraz ktéry powinien wyréznia¢ sie
gabarytami, cechami indywidualnymi architektury w stosunku do otaczajgcej zabudowy;

22) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiednigj
stuzebnos$ci drogowej;

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysokag
iniskg o charakterze parkowym Ilub ozdobnym, pokrywajacg uksztaltowane
powierzchnie;

24) zieleni izolacyjnej i ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo
zielen wysokg i niska, izolujacg istniejacg i planowang zabudowe od istniejacych
i planowanych terenéw komunikacji oraz od terendw ucigzliwych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 5.1.  Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych funkciji;
2) planistyczne uporzadkowanie catego terenu.

§ 6. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 0 % (stownie: zero procent)
dla catego terenu objetego planem.



Rozdziat 2. System oznaczen planu

§7.1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajacymi
przypisuje sie okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczone graficznie na rysunku planu
oznaczeniami cyfrowymi okreslajacymi kolejng liczbe porzadkowg oraz ponizszymi oznaczeniami
literowymi okreslajagcymi sposob uzytkowania terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

C) MS - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
o $redniej intensywnosci zabudowy,

d) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
i rzemiostem nieucigzliwym;

2) tereny zabudowy ustugowe;:
a) UP —tereny ustug publicznych,
b) UN — tereny ustug niepublicznych;
3) tereny zieleni:
a) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
b) ZI - tereny zieleni izolacyjnej i ochronne;j,
C) RZ-tereny trwatych uzytkow zielonych bez prawa do zabudowy,
d) ZI, KU - tereny zieleni izolacyjnej i ustug komunikacji;
4) tereny obstugi komunikacji:
a) KS, UN — tereny parkingéw samochodowych i ustug niepublicznych,
b) KG - tereny garazy samochodéw osobowych;
5) tereny komunikaciji:
a) KD-GP - tereny drog publicznych — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,
b) KD-G - tereny drég publicznych — drogi gtéwne,
C) KD-Z - tereny drog publicznych — drogi zbiorcze,
d) KD-L - tereny drég publicznych — drogi lokalne,
€) KD-D - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
f) KX - ciagi pieszo-rowerowe,
g) KX,ZP- ciagi pieszo-rowerowe z zielenig urzadzona;
6) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) E -—tereny urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania - $cisle okreslone;

2) linie zabudowy umiejscowione;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;



4)
5)
6)

strefa ochrony sanitarnej wokét cmentarza;
strefa ochronna wokét obiektow kultu religijnego;

lokalne dominanty przestrzenne.

Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami orientacyjnymi:

1

D A W N

)
)
)
)
)
)
7)

granice podziatu dziatek proponowane;

es — sie¢ kablowa elektroenergetyczna $redniego napiecia;
en — sie¢ kablowa elektroenergetyczna niskiego napiecia;
w — sie¢ wodociggowa;

ks — sie¢ kanalizacji sanitarnej;

kd — sie¢ kanalizacji deszczowej,

g — sie¢ gazowa.

Ustalenia  szczegdétowe w  zakresie  przeznaczenia  poszczegoélnych  terenow
z uwzglednieniem powyzszych symboli literowych wraz z podzialem numerycznym zawarte
sg w dziale Il niniejszej uchwaly. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescig rysunkow
planu.

§8

Rozdziat 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Ustalenia ogdlne planu dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem muszg
uwzglednia¢ zasady zréwnowazonego rozwoju; w szczegodlnodci nie mogg naruszaé
walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych miasta;

dopuszcza sie, z zastrzezeniem pkt 3, jedynie inwestowanie zgodne z ustalonym
w niniejszej uchwale przeznaczeniem (funkcja) oraz zasadami zabudowy
i zagospodarowania poszczegolnych terenéw oznaczonych na rysunku planu
odrebnymi symbolami i wyodrebnionych za pomoca linii rozgraniczajgcych;

w poszczegolnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposéb nie kolidujacy
z podstawowym  przeznaczeniem tych terenédw oraz zgodnie z przepisami
szczegblnymi, nie przedstawionych na rysunku planu obiektéw i sieci infrastruktury
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej oraz
obiektéw gospodarki odpadami (nie zwigzanych z podtozem), stuzacych bezposredniej
obstudze tych terenéw;

w pasach drogowych przewiduje sie budowe infrastruktury technicznej niezbednej dla
obstugi terenu przylegtego do drég;

przy projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowaniu terenow inwestycji
obowigzuje ksztattowanie architektury oraz krajobrazu uwzgledniajgce tradycje
regionalne, ochrone wartosci kulturowych i srodowiska przyrodniczego;

w przypadku szerokosci dziatki budowlanej ponizej 18 m dopuszcza sie usytuowanie
budynkéw s$ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej, przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw techniczno-
budowlanych;

w oparciu o opracowania projektowe i ocene oddziatywania danej inwestycji na
Srodowisko dopuszcza sie dokonywanie korekt przebiegu tras komunikacji kotowej oraz
lokalizacje urzadzen i obiektéw zaplecza technicznego komunikacji — w uzgodnieniu
z wlasciwymi dla projektowanej funkcji i obszaru organami, wtym z wtasciwym
zarzgdem drég;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i funkcji nie



przewidzianych programem, a nie kolidujgcych z docelowym przeznaczeniem terenu;

dopuszcza sie rozpoczecie uzytkowania nowych iprzebudowywanych obiektow
mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych po uprzednim Ilub, co najmniej
réwnoczesnym uruchomieniu niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w §28, a w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢
istniejacy infrastrukture;

10) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia; do czasu jego realizacji, mogg byé

11)

uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania
dojazdéw i uzbrojenia; w zakresie wynikajacym z ustaleh planu oraz zakazu budowy
nowych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan geotechnicznych warunkéw gruntowo-
wodnych dla ustalenia warunkéw posadowienia obiektow budowlanych o znacznej
kubaturze oraz o znacznym zagtebieniu posadowienia;

12) dla poszczegolnych funkcji terendw ustala sie nizej podane minimalne wskazniki miejsc

parkingowych:

a) mieszkalnictwo — 300 mp/1000 mieszkahncow,

b) administracja — 20 mp/100 zatrudnionych,

C) handel, ustugi — 20 mp/1000 m2 powierzchni uzytkowej,
d) gastronomia — 20 mp/100 konsumentéw,

€) obiekty kultury i sportu — 15 mp/100 uzytkownikéw jednoczesnie;

13) ogrodzenia dziatek od strony ulic nalezy lokalizowac¢ nie blizej niz w ustalonych liniach

§9.

obowigzu

1)
2)
3)
4)

5)

6)

rozgraniczajgcych terendw i ulic; ogrodzenia powinny nawigzywac¢ charakterem
i wysokoscig do ogrodzen na sasiadujgcych ze sobg dziatkach, z ograniczeniem ich
wysokosci do 2,2 m oraz zakazem stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

Rozdziat 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego
jace na catym obszarze okre$lonym w §1:

zakaz odprowadzania $Sciekdéw nieoczyszczonych do ciekdw wodnych irowow
melioracyjnych oraz wéd gruntowych;

zakaz skfadowania odpaddéw poza urzadzonymi miejscami do gromadzenia odpadow;
zakaz lokalizacji masztéw i wiez radiolinii i telefonii komoérkowej;

nakaz przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko dla obiektéw
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz okreslenie szerokosci stref
izolacyjnych i sposobow ich zagospodarowania;

zakaz stosowania w budownictwie materiatéw zagrazajgcych zdrowiu ludzi i Srodowisku
przyrodniczemu;

nakaz ochrony drzew pomnikowych oraz ochrony i uzupetnien zieleni parkowej,
izolacyjnej, ochronnej i przyulicznej;

nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien oraz obowigzek wprowadzania nowych tam,
gdzie nie bedg w kolizji z istniejagcym uzytkowaniem — zwlaszcza wzdtuz drég i rowdw
melioracyjnych oraz w sasiedztwie obiektow ucigzliwych;



2. Wyznacza sie strefe ochronng wokét krzyza drewnianego oraz metalowego na kamiennym
cokole zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 25 UN, w kidrej obowigzuje
nakaz ochrony i utrzymania tych obiektéw w nalezytym stanie oraz nakaz utrzymania wokot
nich zieleni ozdobnej niskie;j.

3. Nakaz przestrzegania ustalen strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarza:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkow i obiektéw przeznaczonych do
produkcji lub przechowywania zywnosci;

2) zakaz lokalizacji sieci wodociggowe;;
3) zakaz lokalizacji uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150,0 m od granic cmentarza;

4) nakaz utrzymania zieleni izolacyjnej, izolujgcej istniejaca i projektowang zabudowe od
terenu cmentarza.

Rozdziat 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

§10. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie
znajdujg sie obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspétczesnej wymagajgce ochrony prawnej lub
planistyczne;j.

Rozdziat 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

§11. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie
wyznacza sie terenoéw przestrzeni publiczne;j.

Rozdziat 7. Inne obiekty i tereny podlegajace ochronie

§12. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie
znajdujg sie tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych, ani inne obiekty i tereny podlegajace ochronie.

Rozdziat 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem

§13. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie
wyznacza sie terendéw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.



DZIAL Il - USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1. Przeznaczenie terenéw. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw, wskazniki.

§14. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,MN”
oznaczonych symbolami 13 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 28 MN, 29 MN, 30 MN,
31 MN, 32 MN — obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1)

2)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terenéw ustala sie:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji,

b) budynki gospodarcze i garazowe obstugujace zabudowe mieszkaniowa,

C) ustugii rzemiosto nieuciazliwe, zwigzane z obstuga terenow;

obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto do 0,5 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 50%;

ustala sie minimalng szeroko$¢ pojedynczej dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

a) wolnostojacg —20,0 m,
b) blizniacza —-16,0 m,
C) szeregowg -10,0 m;

ustala sie minimalng wielko$¢ pojedynczej dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

a) wolnostojacg - 1000 m2,
b) blizniaczg — 800 m2,
C) szeregowg — 600 m2,

przy czym w przypadku braku mozliwosci spetnienia powyzszych warunkéw,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mniejszg powierzchnie jednostkowej
dziafki;

obowigzuje utrzymanie gabarytow i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu
i otoczenia tej zabudowy oraz architektury regionalnej; maksymalna wysokos¢ — jedna
kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym w przypadku budynkow
podpiwniczonych lub bez podpiwniczenia oraz dwie kondygnacje nadziemne
z poddaszem nieuzytkowym w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia; w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach zwigzanych z kontynuacjg zabudowy sasiedniej dopuszcza
sie maksymalng wysokos¢ dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem nieuzytkowym;
wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia za wyjatkiem sytuowania budynkéw na
terenach o wysokim poziomie wod gruntowych;

obowigzuje przekrycie budynkéw dachami dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci
pod katem 30° - 45°;

obowigzuje usytuowanie budynkéw w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalen
okreslonych w §27;

dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug w istniejacych lub nowych budynkach,
pod warunkiem, ze nie spowodujg one Kkolizji z istniejgcym lub projektowanym



10)

11)

12)

zagospodarowaniem;

wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w tylnej czesci dziatki;
zaleca sie realizacje budynkéw gospodarczych igarazowych we wspdlnej bryle
z budynkami mieszkalnymi;

dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang bez
otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, stykajgcych sie z podobnymi budynkami zlokalizowanymi lub planowanymi
wspolnie na dziatce sasiedniej;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j,

C) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

d) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkdw i przygotowania cieptej wody oraz
do potrzeb technologicznych przewiduje sie z miejskiej sieci cieptowniczej,
z wtasnych Zrédet ciepta, kottowni indywidualnych lub lokalnych wykorzystujgcych
jako paliwo olej opatowy niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan, energie
elektryczng, pompy cieplne lub systemy solarne, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie innych paliw, a w szczegolnosci emitujacych zanieczyszczenia do
powietrza atmosferycznego ze zrédet o wydajnosci wiekszej niz 20 kW, pod
warunkiem wykonania opisu w projekcie architektoniczno-budowlanym w formie
analizy, z uwzglednieniem wptywu zanieczyszczen na $rodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi ioddzialywanie na obiekty sasiednie 2z podaniem rodzaju
emitowanych substancji, wielkosci emisji i zasiegu rozprzestrzeniania,

e) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
jej braku do gruntu oraz ciekdéw powierzchniowych,

f)  wywdz odpadéw komunalnych na miejskie sktadowisko odpaddw.

§15. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,MW”
oznaczonych symbolem 9 MW — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania

terendw:

1)

2)

3)

4)

o)

6)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenédw pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajace terenéw ustala sie:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;
i komunikaciji,

b) ustugi i rzemiosto nieucigzliwe, zwigzane z obstuga terenéw;

obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto do 1,5 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 50%;

obowigzuje utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu
i otoczenia tej zabudowy oraz architektury regionalnej; maksymalna wysokos¢é — cztery
kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym;

dopuszcza sie przekrycie budynkéw dachami ptaskimi oraz dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci pod katem 15° - 45°;

obowigzuje usytuowanie budynkéw w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalen
okreslonych w §27;

dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy Ilub przebudowy istniejacych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w celu dostosowania ich charakteru do otaczajacej
zabudowy;



8)

9)

10)

dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug w istniejgcych lub nowych budynkach,
pod warunkiem, ze nie spowodujg one kolizji z istniejagcym Iub projektowanym
zagospodarowaniem;

na terenie 9 MW u zbiegu drég publicznych 2 KD-Z i 7 KD-L obowigzuje realizacja
lokalnej dominanty przestrzennej;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

C) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

d) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody oraz
do potrzeb technologicznych przewiduje sie =z miejskiej sieci cieptowniczej,
z wtasnych Zrédet ciepta, kottowni indywidualnych lub lokalnych wykorzystujgcych
jako paliwo olej opatowy niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan, energie
elektryczng, pompy cieplne lub systemy solarne, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie innych paliw, a w szczegdlnoéci emitujacych zanieczyszczenia do
powietrza atmosferycznego ze zrédet o wydajnosci wiekszej niz 20 kW, pod
warunkiem wykonania opisu w projekcie architektoniczno-budowlanym w formie
analizy, z uwzglednieniem wptywu zanieczyszczen na $rodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi ioddziatywanie na obiekty sasiednie z podaniem rodzaju
emitowanych substancji, wielkosci emisji i zasiegu rozprzestrzeniania,

e) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
jej braku do gruntu oraz ciekéw powierzchniowych,

f)  wywoz odpadéw komunalnych na miejskie sktadowisko odpadéw.

§16. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i jednorodzinnej o Sredniej intensywnosci zabudowy ,MS” oznaczonych symbolami 10 MS, 26 MS,
27 MS, 33 MS, 34 MS, 35MS, 36 MS, 37 MS — obowigzujg nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1)

2)

7)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i jednorodzinng o Sredniej intensywnosci zabudowy;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terenéw ustala sie:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji,

b) budynki gospodarcze i garazowe obstugujace zabudowe mieszkaniowa,

C) ustugii rzemiosto nieuciazliwe, zwigzane z obstuga terendw;

obowigzujg warunki zabudowy izagospodarowania terenéw analogicznie do
okreslonych odrebnie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 4, 5,6 i 7;

obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto do 1,0 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 50%;

wzdluz drég publicznych nalezy lokalizowa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne,
w szczegolnosci w zespotach zabudowy szeregowej, tancuchowej i blizniaczej;

lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w szczegdlnosci w formie matych
doméw mieszkalnych, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz
dostosowania wysokosci zabudowy do sasiadujgcej zabudowy jednorodzinnej
z mozliwoscig stopniowego zwiekszania wysokosci w miare oddalenia od tej zabudowy;

na terenie 36 MS u zbiegu drég publicznych 4 KD-L i 7 KD-L obowigzuje realizacja
lokalnej dominanty przestrzenne;.

§17. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

10



z ustugami i rzemiostem nieucigzliwym ,MNU” oznaczonych symbolami 3 MNU, 23 MNU, 24 MNU
— obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1)

2)

5)

6)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami i rzemiostem nieucigzliwym;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terendw ustala sie:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikaciji,

b) budynki gospodarcze i garazowe obstugujace zabudowe mieszkaniowa,

C) ustugii rzemiosto nieuciazliwe, zwigzane z obstuga terendw;

obowigzujg warunki zabudowy izagospodarowania terenéw analogicznie do
okreslonych odrebnie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla
terendw ustug niepublicznych, z zastrzezeniem pkt 4, 5 6;

obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto do 1,0 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 30%;

obowigzuje usytuowanie budynkéw w umiejscowionej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii rozgraniczajgcej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
z zastrzezeniem ustalen okreslonych w §27;

na terenie 23 MNU u zbiegu dréog publicznych 2 KD-Z i 3 KD-L obowigzuje realizacja
lokalnej dominanty przestrzennej.

§18. Na wyznaczonych w planie terenach ustug publicznych ,UP” oznaczonych symbolami
12UP - obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)

2)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod obiekty ustug publicznych,
mieszczgce funkcje administracji, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i innych
ustug publicznych;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajace terendw ustala sie:

a) budynki ustug niepublicznych,

b) obiekty targu i wystaw,

C) lokalizacja mieszkan na wyzszych kondygnacjach budynkdw,

d) budynki gospodarcze i garazowe obstugujace zabudowe ustugowa,
e) tereny zieleni publicznej,

f)  urzadzenia sportu, rekreacji i wypoczynku,

g) liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z obstugg obszaru planu,

h) parkingi samochodéw osobowych, dojécia i dojazdy;

obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto do 2,0 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 50%;

obowigzuje utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu
i otoczenia tej zabudowy oraz architektury regionalnej;

dopuszcza sie przekrycie budynkéw dachami ptaskimi oraz dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci pod katem 15° - 45°;

obowigzuje usytuowanie budynkéw w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalen
okreslonych w §27;

budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w tylnej czesci dziatki;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

11



a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
C) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

d) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkdw i przygotowania cieptej wody oraz
do potrzeb technologicznych przewiduje sie z miejskiej sieci cieptowniczej,
z wtasnych zrédet ciepta, kottowni indywidualnych lub lokalnych wykorzystujacych
jako paliwo olej opatowy niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan, energie
elektryczng, pompy cieplne lub systemy solarne, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie innych paliw, a w szczegolnosci emitujacych zanieczyszczenia do
powietrza atmosferycznego ze zrédet o wydajnosci wiekszej niz 20 kW, pod
warunkiem wykonania opisu w projekcie architektoniczno-budowlanym w formie
analizy, z uwzglednieniem wptywu zanieczyszczen na $rodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi ioddzialywanie na obiekty sasiednie zpodaniem rodzaju
emitowanych substancji, wielkosci emisji i zasiegu rozprzestrzeniania,

e) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
jej braku do gruntu oraz ciekéw powierzchniowych,

f)  wywoz odpadéw komunalnych na miejskie sktadowisko odpadéw.

§19. Na wyznaczonych w planie terenach ustug niepublicznych ,UN” oznaczonych
symbolami 2 UN, 7 UN, 11 UN, 17 UN, 25 UN, 39 UN — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1)

2)

8)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod obiekty ustug niepublicznych,
mieszczgce funkcje handlu, gastronomii oraz ustug i rzemiosta nieucigzliwego;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajace terendw ustala sie:

a) budynki ustug publicznych,

b) obiekty targu i wystaw,

C) lokalizacja mieszkan na wyzszych kondygnacjach budynkdw,

d) budynki mieszkalne jednorodzinne jako uzupetniajace dziatke,

e) budynki gospodarcze i garazowe obstugujace zabudowe ustugowa,

f) liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z obstugg obszaru planu,

g) parkingi samochodéw osobowych, dojscia i dojazdy;

obowigzuje intensywnos¢ zabudowy netto do 2,0 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 20%;

obowigzuje utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu
i otoczenia tej zabudowy oraz architektury regionalne;j;

wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia za wyjatkiem sytuowania budynkéw na
terenach o wysokim poziomie wéd gruntowych;

dopuszcza sie przekrycie budynkéw dachami ptaskimi oraz dwu- lub wielospadowymi
0 nachyleniu potaci pod katem 15° - 45°;

obowigzuje usytuowanie budynkéw w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalen
okreslonych w §27;

budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w tylnej czesci dziatki;

12



9)

10)

11)

11)

13)

14)

dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang bez
otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziafki
budowlanej, stykajacych sie z podobnymi budynkami zlokalizowanymi lub planowanymi
wspolnie na dziatce sasiedniej;

na terenie oznaczonym symbolem 25 UN wyznacza sie strefe ochronng wokét krzyza
drewnianego oraz metalowego na kamiennym cokole, w ktorej obowigzuje nakaz
ochrony i utrzymania tych obiektéw w nalezytym stanie oraz nakaz utrzymania wokot
nich zieleni ozdobnej niskiej;

na terenie oznaczonym symbolem 7 UN obowigzujg ustalenia strefy ochrony sanitarne;j
wokét cmentarza oraz poza przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym mozliwa
jest rébwniez lokalizacja obiektéw sakralnych, kaplic i doméw przedpogrzebowych pod
warunkiem realizacji zieleni izolacyjnej i ochronnej takze od strony drég publicznych;

na terenie oznaczonym symbolem 7 UN oraz na czes$ci terenu oznaczonego symbolem
39 UN, sasiadujacej z terenem oznaczonym symbolem 40 KG poza powyzszymi
ustaleniami oraz poza przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym mozliwa jest
réwniez lokalizacja ustug i rzemiosta ucigzliwego pod warunkiem realizacji zieleni
izolacyjnej i ochronnej takze od strony drég publicznych i terenéw mieszkaniowych;

na terenie 2 UN przy drodze publicznej 1 KD-D, na terenie 17 UN u zbiegu drég
publicznych 1 KD-Z i 4 KD-L oraz na terenie 25 UN u zbiegu drég publicznych 3 KD-L
i 4 KD-L obowigzuje realizacja lokalnych dominant przestrzennych;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j,

C) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

d) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkdw i przygotowania cieptej wody oraz
do potrzeb technologicznych przewiduje sie z miejskiej sieci cieptowniczej,
z wtasnych Zrédet ciepta, kottowni indywidualnych lub lokalnych wykorzystujgcych
jako paliwo olej opatowy niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan, energie
elektryczng, pompy cieplne lub systemy solarne, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie innych paliw, a w szczegolnosci emitujacych zanieczyszczenia do
powietrza atmosferycznego ze zrédet o wydajnosci wiekszej niz 20 kW, pod
warunkiem wykonania opisu w projekcie architektoniczno-budowlanym w formie
analizy, z uwzglednieniem wptywu zanieczyszczen na $rodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi ioddzialywanie na obiekty sasiednie 2z podaniem rodzaju
emitowanych substancji, wielkosci emisji i zasiegu rozprzestrzeniania,

e) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
jej braku do gruntu oraz ciekéw powierzchniowych,

f)  wywdz odpadéw komunalnych na miejskie sktadowisko odpaddw.

§20. Na wyznaczonych w planie terenach zieleni urzadzonej ,ZP” oznaczonych symbolami
4 7P, 5 ZP — obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod urzadzenie zieleni wysokiej, sredniej
i niskiej o charakterze parkowym i ozdobnym;

dopuszcza sie przeprowadzanie ciggow pieszych i rowerowych, przystosowywanie
terenu do funkcji wypoczynkowej oraz lokalizacje obiektéw zwigzanych z funkcja terenu;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terenéw ustala sie liniowe, punktowe,
kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugq obszaru
planu, pod warunkiem realizacji wytacznie infrastruktury podziemnej, z zachowaniem
odlegtosci ochronnych w stosunku do zieleni parkowej;

budowa nowych obiektéw zwigzanych z funkcjg terenu jest mozliwa po wykonaniu
projektu urzadzenia i zagospodarowania zieleni parkowej w skali szczegbtowe;;
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5)

§21.
symbolami

obowigzuje intensywnos¢ zabudowy netto do 0,1 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 80%.

Na wyznaczonych w planie terenach zieleni izolacyjnej i ochronnej ,ZI” oznaczonych
6 ZI, 8 zZI, 15 ZI, 38 ZI — obowigzuja nastepujace warunki zabudowy

i zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

4)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod realizacje i utrzymanie zieleni
izolacyjnej, izolujgcej istniejgca i planowang zabudowe od istniejacych i planowanych
ciaggdébw komunikacyjnych oraz od terenu cmentarza;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajace terendw ustala sie liniowe i punktowe
obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikac;ji;

nakazuje sie realizacje i utrzymanie zieleni izolacyjnej wysokiej i Sredniej, dobranej
odpowiednio do roli, jakg ma spetniaé;

obowigzuje intensywnos¢ zabudowy netto do 0,1 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 80%.

§22. Na wyznaczonych w planie terenach uzytkow zielonych bez prawa zabudowy ,RZ”
oznaczonych symbolem 16 RZ — obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania

terendw:

1)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod tereny trwatych uzytkéw zielonych
bez prawa zabudowy;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terenéw ustala sie liniowe i punktowe
urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg obszaru planu;

obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowa¢ pod warunkiem, ze nie
beda ucigzliwe dla srodowiska i ze nie bedg zajmowaty wiecej niz 5% terenu;

dopuszcza sie utrzymanie i realizacje terendéw otwartych, zieleni niskiej, zadrzewien
pojedynczych i w grupach, uzytkédw zielonych, nieuzytkdéw, ciekow i zbiornikow
wodnych;

na catym terenie w przewadze nalezy utrzymac zielen niska;
dopuszcza sie wypas i uprawy rolne;
zakazuje sie chemizacje uzytkow;

ograniczenie stosowania nawozow mineralnych do stopnia potrzeb roslin, zastepujac je
nawozami naturalnymi np. obornik, kompost;

obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto 0,0 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 80%.

§23. Na wyznaczonych w planie terenach zieleni izolacyjnej i ustug komunikacji ,ZI,KU”
oznaczonych symbolem 14 ZI,KU - obowigzuja nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1)

2)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw pod realizacje i utrzymanie zieleni
izolacyjnej, izolujacej istniejacq i planowang zabudowe od istniejgcego ciagu
komunikacyjnego — drogi krajowej nr 2 oraz ustugi komunikacji zwigzane z obstugg tej
drogi, w tym:

a) parkingi samochodéw osobowych i ciezarowych,

b) obiekty mieszczace funkcje gastronomii i handlu zwigzanego z komunikacja,
C) stacje paliw ptynnych i gazowych,

d) stacje obstugi samochodéw i warsztaty samochodowe;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terendw ustala sie:

a) budynki gospodarcze i garazowe obstugujace zabudowe ustugowa,

b) liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
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9)
10)

11)

12)

zwigzane z obstugg obszaru planu;

nakazuje sie realizacje i utrzymanie zieleni izolacyjnej wysokiej i sredniej, dobranej
odpowiednio do roli, jakg ma spetnia¢;

obowigzuje intensywnos$¢ zabudowy netto do 0,5 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 50%;

obowigzuje utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu
i otoczenia tej zabudowy oraz architektury regionalne;j;

wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia za wyjatkiem sytuowania budynkéw na
terenach o wysokim poziomie wéd gruntowych;

dopuszcza sie przekrycie budynkdéw dachami ptaskimi oraz dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci pod katem 15° - 45°;

obowigzuje usytuowanie budynkéw w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalen
okreslonych w §27;

budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w tylnej czesci dziatki;

nawierzchnie dojazdow, parkingdw, chodniki i placow, nalezy projektowac w technologii
umozliwiajacej w razie koniecznosci, szybki demontaz idostep do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

stanowiska postojowe i drogi manewrowe nalezy realizowa¢ jako ziemne Ilub
z elementéw azurowych i obsia¢ trawami bardzo odpornymi na zniszczenie, przy czym
dopuszcza sie wykonanie drég manewrowych z kostki brukowej;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j,

C) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

d) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkdw i przygotowania cieptej wody oraz
do potrzeb technologicznych przewiduje sie z miejskiej sieci cieptowniczej,
z wlasnych zrodet ciepta, kottowni indywidualnych lub lokalnych wykorzystujgcych
jako paliwo olej opatowy niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan, energie
elektryczng, pompy cieplne lub systemy solarne, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie innych paliw, a w szczegolnosci emitujacych zanieczyszczenia do
powietrza atmosferycznego ze zrédet o wydajnosci wiekszej niz 20 kW, pod
warunkiem wykonania opisu w projekcie architektoniczno-budowlanym w formie
analizy, z uwzglednieniem wptywu zanieczyszczen na $rodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi ioddzialywanie na obiekty sasiednie 2z podaniem rodzaju
emitowanych substancji, wielkosci emisji i zasiegu rozprzestrzeniania,

e) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
jej braku do gruntu oraz ciekéw powierzchniowych,

f)  wywoz odpadéw komunalnych na miejskie sktadowisko odpadéw.

§24. Na wyznaczonych w planie terenach parkingbw samochodowych i ustug
niepublicznych ,KS,UN” oznaczonych symbolem 1KS,UN — obowigzujg nastepujgce warunki
zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod parkingi samochodowe ze
stanowiskami postojowymi samochodédw osobowych z uktadem komunikacyjnym
i zielen towarzyszacg oraz pod obiekty ustug niepublicznych, mieszczace funkcje
handlu, gastronomii oraz ustug i rzemiosta nieucigzliwego;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terenéw ustala sie liniowe, punktowe,
kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg obszaru
planu;
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obowigzujg warunki zabudowy izagospodarowania terenéw analogicznie do
okreslonych odrebnie dla terenéw ustug niepublicznych, z zastrzezeniem pkt 4 oraz
warunki zabudowy izagospodarowania terenéw parkingbw samochodowych
wymienione ponizej;

obowigzuje intensywnos$¢ zabudowy netto do 1,5 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 10%;

nawierzchnie dojazdow, parkingéw, chodniki i placéw, nalezy projektowac w technologii
umozliwiajacej w razie koniecznosci, szybki demontaz idostep do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

stanowiska postojowe i drogi manewrowe nalezy wykonac jako ziemne lub z elementéw
azurowych i obsiaé trawami bardzo odpornymi na zniszczenie, przy czym dopuszcza
sie wykonanie drog manewrowych z kostki brukowej;

parking nalezy obsadzi¢ zielenig izolacyjng wysoka i Srednig;

obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowaé¢ pod warunkiem, ze nie
beda zajmowaty wiecej niz 10% terenu.

§25. Na wyznaczonych w planie terenach garazy samochoddéw osobowych ,KG”
oznaczonych symbolem 40 KG — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania

terendw:

1)

2)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod obiekty garazy samochoddéw
osobowych;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajace terendw ustala sie:

a) liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z obstugg obszaru planu,

b) parkingi samochodéw osobowych, dojécia i dojazdy;

obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto do 0,6 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 10%;

obowigzuje utrzymanie gabarytow i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu
i otoczenia tej zabudowy oraz architektury regionalnej; maksymalna wysoko$¢ — jedna
kondygnacja nadziemna;

obowigzuje przekrycie budynkéw dachami jedno-, dwu- Ilub wielospadowymi
o nachyleniu potaci pod katem 5° - 30°;

obowigzuje usytuowanie budynkdéw w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalen
okreslonych w §27;

dopuszcza sie usytuowanie budynkéw garazowych $Sciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, stykajacych sie
z podobnymi budynkami zlokalizowanymi lub planowanymi wspdlnie na dziatce
sgsiedniej;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

C) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

d) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
jej braku do gruntu oraz ciekdéw powierzchniowych,

e) wywoz odpaddéw komunalnych na miejskie sktadowisko odpadow.

§26. Na wyznaczonych w planie terenach urzadzeh i obiektéw elektroenergetycznych ,E”
oznaczonych symbolami 41 E, 42 E, 43 E, 44 E, 45 E, 46 E, 47 E, 48 E — obowigzujg nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terendow:

16



1)

2)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod tereny urzadzenia i obiekty
elektroenergetyczne;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajace terendw ustala sie:

a) liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z obstugg obszaru planu,

b) dojscia i dojazdy;

obowigzuje intensywnos$¢ zabudowy netto do 0,6 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 10%;

pod nowe stacje transformatorowe nalezy wydzieli¢ geodezyjnie dziatki o wymiarach
minimalnych 12 x 9 m;

obowigzuje utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu
i otoczenia tej zabudowy oraz architektury regionalnej; maksymalna wysokosc¢ - jedna
kondygnacja nadziemna;

projektowane stacje transformatorowe kubaturowe nadziemne nalezy lokalizowa¢ przy
granicy dziatek z drogami oraz $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek sgsiednich;

obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego
napiecia.

Rozdziat 2. Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

§27.1. Wyznaczone w planie tereny komunikacji, okreslone liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczone na rysunku planu symbolami, z przeznaczeniem pod:

a) KD-GP - tereny drog publicznych — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,
b) KD-G - tereny drég publicznych — drogi gtéwne,

C) KD-Z - tereny drég publicznych — drogi zbiorcze,

d) KD-L - tereny drég publicznych — drogi lokalne,

€) KD-D - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,

f) KX - ciagi pieszo-rowerowe,

g) KX,ZP - ciagi pieszo-rowerowe z zielenig urzadzona.

2. Ustala sie nastepujace zasady ogdlne na terenach komunikac;ji:

1)

lokalizacja nowych zjazdéw oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych zjazdéw z drég
na dziatki, zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce drogi;

przewiduje sie realizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w § 28;

zabrania sie lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, za
wyjatkiem przystankéw komunikacji zbiorowej;

w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje obiektow
budowlanych w pasie drogowym oraz w odlegtosciach mniejszych niz okreslone
ponizej, wytacznie za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych jako uzupetnienie programu ich
zabezpieczenia na terenach sagsiednich, na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;
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6) ogrodzenia terendéw przylegtych do drog i ciggédw komunikacyjnych nalezy lokalizowac
w liniach rozgraniczajacych, z dopuszczeniem cofniecia ogrodzenia w gtab dziatki.

Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolami 1 KD-Z — droga
publiczna zbiorcza — ul. Drohicka — droga powiatowa nr 1010L — obowigzujg nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) tereny drdg publicznych zbiorczych;

2) podstawowe parametry, linie rozgraniczajace, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla
terenéw potozonych przy ciagu drogi publicznej zbiorczej 1 KD-Z:

a) projektowana szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 7,0 m,
C) chodniki jedno- lub obustronne w terenach zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz innych przeznaczonych na pobyt ludzi i nieprzeznaczonych na pobyt ludzi —
10,0 m od linii rozgraniczajacej,

€) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych —
20,0 m od linii rozgraniczajacej,

f)  minimalna odlegto$¢ dla obiektéw budowlanych na terenie zabudowy — 8,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

g) minimalna odlegto$¢ dla obiektéw budowlanych poza terenem zabudowy — 20,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolami 2 KD-Z — droga
publiczna zbiorcza — obowigzujg nastepujace warunki zabudowy izagospodarowania
terenow:

1) tereny drég publicznych zbiorczych;

2) podstawowe parametry, linie rozgraniczajgce, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla
terendw potozonych przy ciggu drogi publicznej zbiorczej 2 KD-Z:

a) projektowana szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni—7,0 m,
C) chodniki jedno- lub obustronne w terenach zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz innych przeznaczonych na pobyt ludzi i nieprzeznaczonych na pobyt ludzi —
10,0 m od linii rozgraniczajace;j,

€) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych —
20,0 m od linii rozgraniczajacej,

f)  minimalna odlegto$¢ dla obiektéw budowlanych na terenie zabudowy — 6,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

g) minimalna odlegto$é¢ dla obiektéw budowlanych poza terenem zabudowy — 15,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolami 1 KD-L — droga
publiczna lokalna — ul. Drohicka — droga powiatowa nr 1010L — obowigzujg nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) tereny drog publicznych lokalnych;

2) podstawowe parametry, linie rozgraniczajace, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla
terendw potozonych przy ciggu drogi publicznej lokalnej 1 KD-L:

a) istniejaca szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 13,0 - 14,0 m,
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b) minimalna szerokos¢ jezdni—7,0 m,

C) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz innych przeznaczonych na pobyt ludzi i nieprzeznaczonych na pobyt ludzi —
10,0 m od linii rozgraniczajace;j,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych —
20,0 m od linii rozgraniczajacej,

€) minimalna odlegtos¢ dla obiektéow budowlanych na terenie zabudowy — 8,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

f)  minimalna odlegto$¢ dla obiektéw budowlanych poza terenem zabudowy — 20,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolami KD-L (numery od
2 do 7) — drogi publiczne lokalne — obowigzujg nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) tereny drog publicznych lokalnych;

2) podstawowe parametry, linie rozgraniczajace, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla
terenéw potozonych przy ciggu drég publicznych lokalnych:

a) projektowana szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0 - 25,0 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni—7,0 m,

C) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz innych przeznaczonych na pobyt ludzi i nieprzeznaczonych na pobyt ludzi —
6,0 m od linii rozgraniczajacej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych —
20,0 m od linii rozgraniczajacej,

€) minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych na terenie zabudowy — 6,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

f)  minimalna odlegto$¢ dla obiektéw budowlanych poza terenem zabudowy — 15,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolami KD-D (numery od
1 do 13) — drogi publiczne dojazdowe — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) tereny drég publicznych dojazdowych;

2) podstawowe parametry, linie rozgraniczajace, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla
terendw potozonych przy ciggu drog publicznych dojazdowych:

a) projektowana szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0 - 15,0 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni —6,0 m,

C) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz innych przeznaczonych na pobyt ludzi i nieprzeznaczonych na pobyt ludzi —
6,0 m od linii rozgraniczajacej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych —
20,0 m od linii rozgraniczajacej,

€) minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych na terenie zabudowy — 6,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

f)  minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych poza terenem zabudowy — 15,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolami KX (numery
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10.

1KX, 7 KX, 8 KX, 9 KX) — ciagi pieszo-rowerowe — obowigzujg nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) tereny ciggow pieszo-rowerowych;

2) podstawowe parametry, linie rozgraniczajace, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla
terendéw potozonych przy ciggach pieszo-rowerowych:

a) projektowana szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 - 20,0 m,
b) minimalna szerokos¢ powierzchni ruchu — 2,5 m,

C) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz innych przeznaczonych na pobyt ludzi i nieprzeznaczonych na pobyt ludzi —
6,0 m od linii rozgraniczajacej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych —
20,0 m od linii rozgraniczajacej,

€) minimalna odlegto$¢ dla obiektéw budowlanych — 6,0 m od zewnetrznej krawedzi
powierzchni ruchu.

Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolami KX, ZP (numery
2 KX,ZP, 3 KX,ZP, 4 KX,ZP, 5 KX,ZP) — ciagi pieszo-rowerowe z zielenig urzadzong —
obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) tereny ciggdw pieszo-rowerowych z zielenig urzgdzona;

2) podstawowe parametry, linie rozgraniczajgce, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla
terenéw potozonych przy ciggach pieszo-rowerowych z zielenig urzadzonag:

a) projektowana szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 - 20,0 m,
b) minimalna szerokos¢ powierzchni ruchu — 2,5 m,

C) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz innych przeznaczonych na pobyt ludzi i nieprzeznaczonych na pobyt ludzi —
6,0 m od linii rozgraniczajacej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych —
20,0 m od linii rozgraniczajacej,

€) minimalna odlegto$¢ dla obiektow budowlanych — 6,0 m od zewnetrznej krawedzi
powierzchni ruchu;

3) nakazuje sie realizacje i utrzymanie zieleni urzgdzonej wysokiej, sredniej i niskiej
o charakterze parkowym oraz zieleni izolacyjnej wysokiej i Sredniej, izolujgcej istniejaca
i planowang zabudowe od istniejgcych iplanowanych ciggéw komunikacyjnych,
dobranej odpowiednio do roli, jakg ma spetniac.

Ustalenia dotyczace terendw potozonych przy ciggu drogi krajowej Nr 2 (Granica Panstwa -
Swiecko - Pniewy - Poznan - Konin - Warszawa - Siedlce - Terespol - Granica Panstwa),
zaliczonej do sieci drog miedzynarodowych jako odcinek drogi E-30 (Berlin - Warszawa -
Moskwa) oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-GP — droga publiczna gtéwna ruchu
przyspieszonego:

1) podstawowe parametry, linie rozgraniczajgce, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla
terenéw potozonych przy ciagu drogi krajowej Nr 2 oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-GP:

a) projektowana szerokos¢ drogi krajowej Nr 2 w liniach rozgraniczajacych —
minimum 40,0 m (zalecana 50,0 m),

b) minimalna odlegto$¢ budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi, od
zewnetrznej krawedzi jezdni — 50,0 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych,

C) minimalna odlegto$¢ budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi, od
zewnetrznej krawedzi jezdni — 70,0 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych,
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11.

12.

d) minimalna odlegto$¢ budynkow szpitali, sanatoridw iinnych wymagajacych
szczegoblnej ochrony, od zewnetrznej krawedzi jezdni — 200,0 m,

€) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw ustug komunikaciji zlokalizowanych
na terenie 14 ZI,KU — 25,0 m od linii rozgraniczajace;j,

f)  minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych na terenie zabudowy — 10,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

g) minimalna odlegto$¢ dla obiektéw budowlanych poza terenem zabudowy — 25,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni;

2) przed wydaniem decyzji administracyjnej istnieje obowigzek uzgodnienia z Generalng
Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie wszelkich spraw obejmujacych
zasady:

—  podziatu lub scaleh gruntow,

— realizacji inwestycji bedacej przedmiotem postepowania administracyjnego, w tym:
obiektéw kubaturowych, obiektéw i urzadzenh komunikacji kotowej oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu,

na terenach sgsiadujgcych z drogg krajowa, w liniach rozgraniczajgcych drogi krajowej
oraz w odniesieniu do inwestycji przecinajacych pas drogowy drogi krajowej, w zakresie
obejmujgcym:

—  sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do elementow drogi krajowe;j,

—  okreslenie warunkdw obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu), w tym mozliwosci
realizacji nowego lub przebudowy istniejgcego wigczenia do drogi krajowe;,

—  wplyw inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkow odwodnienia pasa drogowego.

Ustalenia dotyczace terenéw potozonych przy ciggu drogi wojewddzkiej Nr 813 (Miedzyrzec
Podlaski - Parczew - Ostrow Lubelski - teczna) — ulica Brzeska — oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD-G — droga publiczna gtéwna:

1) podstawowe parametry, linie rozgraniczajace, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla
terendw potozonych przy ciggu drogi wojewddzkiej Nr 813 — ulica Brzeska — oznaczonej
na rysunku planu symbolem KD-G:

a) projektowana szeroko$¢ drogi wojewddzkiej Nr 813 w liniach rozgraniczajacych —
minimum 25,0 m,

b) minimalna odlegtos¢ budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi, od
zewnetrznej krawedzi jezdni — 30,0 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych,

C) minimalna odlegto$é budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi, od
zewnetrznej krawedzi jezdni — 40,0 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych,

d) minimalna odlegto$¢ budynkow szpitali, sanatoridw iinnych wymagajacych
szczegolnej ochrony, od zewnetrznej krawedzi jezdni — 130,0 m,

€) minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych na terenie zabudowy — 8,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

f)  minimalna odlegto$¢ dla obiektow budowlanych poza terenem zabudowy — 20,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni;

2) sytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz okreslone wyzej pod warunkiem
zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci — bedzie mozliwe
w szczegOdlnie uzasadnionych przypadkach za zgodg zarzadcy drogi.

Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy dopuszcza sie lokalizacje drog
wewnetrznych  z obowigzujagcymi  podstawowymi parametrami, liniami zabudowy
i minimalnymi odlegtosciami:
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a) minimalna szeroko$¢ jezdni — 3,5 m,

b) nieprzekraczalna linia  zabudowy dla  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych oraz innych przeznaczonych na pobyt ludzi
i nieprzeznaczonych na pobyt ludzi — 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

C) nieprzekraczalna linia zabudowy dla  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych — 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

d) minimalna odlegto$¢ dla obiektéw budowlanych — 6,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni.

§28.1. Wyznaczone w planie sieci i linie infrastruktury technicznej, okreslone symbolami
na rysunku planu oraz w sposéb graficzny, majacy charakter orientacyjny, z przeznaczeniem pod:

1)

sie¢ kablowa elektroenergetyczna Sredniego napiecia — es;

2) sie¢ kablowa elektroenergetyczna niskiego napiecia — en;

3) sie¢ wodociggowa — w;

4) sie¢ kanalizacji sanitarnej — ks;

5) sie¢ kanalizacji deszczowej — kd;

6) sie¢ gazowa—g.

2. Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenu objetego planem w infrastrukture
techniczna;:

1) zaopatrzenie budynkdéw i obiektéw budowlanych w energie elektryczng, wode, gaz oraz
odbidr $ciekdéw sanitarnych i wod deszczowych powinno odbywacé sie za posrednictwem
istniejacych i projektowanych zbiorczych systemow sieci uzbrojenia terenu;

2) planuje sie utrzymanie przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i konserwacji oraz budowe nowych sieci uzbrojenia terenu;

3) wszelkie przewody uzbrojenia podziemnego (poza przytaczami do posesji) moga by¢
lokalizowane wylgcznie w istniejacych i projektowanych ciggach komunikacyjnych
w granicach ich linii rozgraniczajacych;

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie likwidacje lub przebudowe kolidujacych
z planowang zabudowg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu za zgoda i na warunkach
okreslonych przez ich gestorow;

5) zakazuje sie sadzenia drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych
w miejscach przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia obszaru w energie elektryczna;

1) utrzymanie przebiegu istniejgcych linii wysokiego, $redniego i niskiego napiecia
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i konserwaciji;

2) obowigzuje nakaz skablowania wskazanych na rysunku planu linii napowietrznych
Sredniego napiecia, w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu,
wytgcznie za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce linii;

3) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napiecia, bedzie realizowana
w pasach technicznych pod chodnikami Ilub wpasach zieleni w liniach
rozgraniczajacych drég kotowych lub przylegtych do nich ciggéw pieszo-rowerowych
i ciggéw pieszo-rowerowych z zielenig urzadzong;

4) lokalizacja linii kablowych $redniego i niskiego napiecia, okreslona graficzne
i oznaczona symbolami ,es” i ,en”, na rysunku planu ma charakter ustalen
orientacyjnych;

5) zasilanie w energie elektryczng budynkéw i obiektdow budowlanych zistniejacych
urzadzen i sieci elektrycznych za posrednictwem projektowanych przytaczy kablowych
niskiego napiecia;

6) zachowanie strefy bezpieczenstwa dla linii napowietrznych $redniego napiecia —
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7)

8)

9)

10)

11)

pozostawienie pasa technicznego o szerokosci minimalnej 12,0 m (27,0 m dla linii
podwadjnej wt. PKP);

zachowanie strefy bezpieczenstwa dla linii kablowych $redniego i niskiego napiecia
oraz ztacz kablowych — pozostawienie pasa technicznego o szerokosci minimalnej
1,0 m;

pozostawienie pasow bez zadrzewieh — zgodnie z PN-E-05100-J pozostawienie pod
istniejagcymi  napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi bez zadrzewiania pas
0 szerokosci min. 9,3 m;

projektowane stacje transformatorowe kubaturowe nadziemne nalezy lokalizowaé przy
granicy dziatek z drogami oraz $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek sgsiednich;

oswietlenie drog wykonaé jedno- lub dwustronnie w zaleznosci od klasy i szerokosci
drogi;

oswietlenie zewnetrzne nalezy przystosowac do wygaszania.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ wodociggowa;

1)
2)

3)

zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci wodociggowej;

wszelkie nowobudowane odcinki wodociggdw powinny posiada¢ petne uzbrojenie
komunalne tj. hydranty, zasuwy w studzienkach, studzienki chtonne itp.;

przebieg sieci wodociggowej, okreslony graficzne ioznaczony symbolem ,w”, na
rysunku planu ma charakter ustalen orientacyjnych.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej:

1)
2)

3)

odprowadzenie sciekdw do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;;
odprowadzenie $ciekow z miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej do istniejgcej
oczyszczalni sciekow w Miedzyrzecu Podlaskim;

przebieg sieci kanalizacji sanitarnej, okreslony graficzne i oznaczony symbolem ,ks”, na
rysunku planu ma charakter ustalen orientacyjnych.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ kanalizacji deszczowej:

1)

4)

odprowadzanie wod opadowych do istniejacych i projektowanych sieci kanalizaciji
deszczowej;

na terenach pozbawionych sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie
wod deszczowych do gruntu oraz ciekéw powierzchniowych;

nie dopuszcza sie do odprowadzania wod opadowych na nawierzchnie wszelkich
ciggdébw komunikacyjnych;

przebieg sieci kanalizacji deszczowej, okreslony graficzne i oznaczony symbolem ,kd”,
na rysunku planu ma charakter ustalen orientacyjnych.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ gazowa;:

1)

2)

3)
4)

5)

zasilanie budynkow i obiektéw budowlanych w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci
gazowej;

sie¢ gazowa powinna odpowiada¢ warunkom technicznym okreslonym w przepisach
szczegodlnych (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe - Dz.U. Nr 97,
poz. 1055);

linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzeh, w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzgdzajacym siecig gazows;

gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawcag
i odbiorcg gazu po spetnieniu kryteribw ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla
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6)

przedsiebiorstwa gazowniczego;

przebieg sieci gazowej, okreslony graficzne i oznaczony symbolem ,g”, na rysunku
planu ma charakter ustalen orientacyjnych.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w energie grzewcza;

1)

2)

3)

energie do ogrzewania budynkow, wentylacji, przygotowania cieptej wody, positkdw
i potrzeb technologicznych nalezy przewidywaé z projektowanej sieci cieplnej lub
wytwarza¢ w indywidualnych badz lokalnych zrodfach ciepta z wykorzystaniem paliw
i technologii nie powodujgcych pogorszenia stanu srodowiska;

jako paliwo dopuszcza sie olej opatowy niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan,
energie elektryczng, pompy cieplne lub systemy solarne;

dopuszcza sie zastosowanie innych paliw, a w szczegdlnosci emitujgcych
zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego ze zrédet o wydajnosci wiekszej niz 20
kW, pod warunkiem wykonania opisu w projekcie architektoniczno-budowlanym
w formie analizy, z uwzglednieniem wplywu zanieczyszczeh na $rodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i oddziatywanie na obiekty sasiednie z podaniem rodzaju
emitowanych substancji, wielko$ci emisji i zasiegu rozprzestrzeniania.

§ 29. Ustalenia z zakresu obrony cywilnej:

1)

2)

w przyziemiach budynkéw nalezy przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonywane przez
uzytkownikéw obiektow w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa;

oswietlenie zewnetrzne nalezy przystosowac do wygaszania i zaciemniania.
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DZIAL. Ill - POSTANOWIENIA KONCOWE

§30. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec
Podlaski uchwalonego Uchwatg nr XLI/370/2002 Rady Miejskiej Miedzyrzeca Podlaskiego z dnia
30 stycznia 2002 r.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Miedzyrzec Podlaski.

§32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
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