UCHWALA Nr XXXVIII/340/06
Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski

z dnia 31 marca 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ulicy Grzybowej w Miedzyrzecu Podlaskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087) oraz uchwaty Nr XXVI/215/2005 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 28
stycznia 2005 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Grzybowej miasta Miedzyrzeca
Podlaskiego Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1 — PRZEPISY OGOLNE
§1

1) Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Grzybowej
w Miedzyrzecu Podlaskim, nazywany dalej planem i skfadajacy sie z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu w podziatce 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2) Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 13,5 ha potozony przy ul. Grzybowej
ograniczony od wschodu ulica Grzybowa, od potudnia po granicy z dziatkami: 440
i czescig dziatki nr 421/1 o dtugosci 80 m, nastepnie prostopadle do granicy dziatki
421/1 w kierunku pétnocnym przez dziatki 420/1, 419/5, 418/1 i 385, od pétnocy po
granicy z dziatkami 384, 386, 387/1, 387/2, 387/3, 387/4, 387/5, 387/6, 387/7, 387/8,
387/9, 388/2 i pas o szerokosci ok. 4 m dziatki 388/2 przy ul. Grzybowej.

§2

Zalaczniki

Integralng czescig uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1)  rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

§3
Stownik pojec¢ uzytych w planie

Ilekro¢ w dalszych czeSciach niniejszej uchwaty mowa o:



PLANIE - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaly.
UCHWALE- nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski.

RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w podziatce 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

LINII ZABUDOWY SCISLE OKRESLONEJ — nalezy przez to rozumiec nalezy przez to
rozumie¢ obowigzujacq linie usytuowania budynkéw od wskazanej strony.

LINII ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNEJ - nalezy przez to rozumie linie okreslajacq
granice terenéw zabudowy, tj. najmniejszg dopuszczalna odlegto$¢ budynku od linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu.

DZIALCE BUDOWLANE] — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony granicami wtasnosci,
ktory zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ wykorzystany na cele budowlane.

ZABUDOWIE JEDNORODZINNE]J - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajacy 4 i mniej samodzielnych lokali mieszkalnych lub zesp6t takich budynkow.

USLUGACH - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia (obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach mieszkalnych) stuzace do dziatalnosci, ktérych celem jest zaspokajanie statych
potrzeb ludnosci.

USLUGACH NIEUCIAZLIWYCH - nalezy przez to rozumie¢ ustugi spetniajace wymogi
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie zaliczane do
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego.

STREFIE - nalezy przez to rozumieC obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowigzujq okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenne;j.

INFRASTRUKTURZE TECHNICZNEJ - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci, ktdre
stuzg do odprowadzania $ciekdw sanitarnych i wod opadowych oraz zaopatrzenia w wode,
gaz, energie elektryczng, telekomunikacje.

TOPOGRAFICZNE]J POWIERZCHNI TERENU - nalezy przez to rozumie¢ rodzimg
powierzchnie terenu bez zmian spowodowanych wykonaniem nasypow lub wykopow.

ROZDZIAL 2 — POSTANOWIENIA OGOLNE
Na obszarze opracowania planu, o ktérym mowa w § 1 ustala sie:
§4

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Wprowadza sie nastepujgce oznaczenia
MN - zabudowa jednorodzinna

K-P — przepompownia $ciekdw sanitarnych

P — parking
WS - row melioracyjny
ZP - zielen publiczna



ZP-S - tereny sportu i rekreacji
E — urzadzenia elektroenergetyczne
KD - drogi dojazdowe

KX - ciag pieszo rowerowy

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sq pokazane na rysunku planu,
stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

CzesS¢ obszaru opracowania objeta jest strefg ochrony Srodowiska naturalnego, ktérej granice

okreslono na rysunku planu w podziatce 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

Granica oznaczona symbolem SO przechodzi przez tereny oznaczone symbolami 7MN (cze$¢

potudniowa), 8ZPS (czes¢ potudniowa), 5MN (cze$¢ wschodnia wzdtuz ul. Grzybowej) oraz

6ZP i 10ZP w catosci.

Dla terenéw objetych strefg ochrony Srodowiska naturalnego, ktdrg tworzy sie na styku

obszaréw lesnych i fegowych obowigzujg nastepujace zakazy:

- lokalizacji i realizacji wszelkich obiektéw kulturowych,

- zmiany istniejacej topograficznej powierzchni terenu przez wykonywanie wykopdéw
i nasypéw

- ograniczenie chemizacji upraw,

Dopuszcza sie mozliwos¢ zaktadania zieleni niskiej i wysokiej oraz upraw ogrodniczych.

Dla terendw oznaczonych symbolem ZP (6ZP, 8ZP-S, 10ZP) bedacych zielenigq publiczng

i petnigcych funkcje izolacji terendw mieszkalnych od otaczajacych je terendéw rolnych

i tgkowych wprowadza sie nakaz zachowania naturalnego topograficznego uksztattowania

terenu.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspoiczesnej.

Na obszarze opracowania objetym planem problematyka ta nie wystepuje.
§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

Do przestrzeni publicznej zaliczane sg tereny sportu i rekreacji, na ktérych przewiduje sie
realizacje boisk do gier matych, (siatkdwka, koszykéwka itp.), placu zabaw dla dzieci oraz
budowe pawilonu.

§9

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Na obszarze opracowania objetym planem problematyka ta nie wystepuje.



ROZDZIAL 3 — USTALENIA SZCZEGOLOWE

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§10

Tereny oznaczone symbolami 1MN, 5MN, 7MN, 11MN i 12MN przeznacza sie pod zabudowe

jednorodzinng. W skiad poszczegdinych terenéw wchodzg dziatki o nastepujacych numerach

ewidencyjnych:

- dla terenu 1MN — cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 389,

- dla terenu 5MN — czesci dziatek o numerze ewidencyjnym 389 i 439 oraz 417,

- dla terenu 7MN — cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 439,

- dla terenu 11MN — cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 385,

- dla terenu 12MN - dziatka o numerze ewidencyjnym 419/6 oraz czesci dziatek
0 numerze ewidencyjnym 419/5 i 418/1.

Na terenie oznaczonym symbolem MN obowigzujg nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Ustala sie zasady podziatu terenu wg rysunku planu w podziatce 1:1000. Powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? (tysigc piecset metrow kwadratowych).

2) Ustala sie nastepujagce wymiary dziatek: szeroko$¢ od 20 do 30 m, dtugos¢ od 60
do 75 m.

3) Dla terendw oznaczonych symbolem MN, ustala sie maksymalny udziat procentowy
zabudowy dziatki na 25%, (dwadziescia pie¢ procent). Wielko$¢ ta oznacza
powierzchnie zabudowy liczong wg zewnetrznego obrysu budynkdw zlokalizowanych na
dziatce do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej.

4)  Dla terenéw oznaczonych symbolami MN ustala sie dopuszczalng wysokos¢ zabudowy
mieszkalnej na dwie kondygnacje z poddaszem uzytkowym, jako zabudowe
wolnostojaca. Okresla sie wysokos$¢ budynku na 12 m (dwanascie) od topograficznej
powierzchni terenu do najwyzszego elementu konstrukcji budynku (np. gtowki
kominowej).

5) Dopuszcza sie zabudowe gospodarczg (garaze, magazyny lub budynki przeznaczone
pod produkcje nieucigzliwg) w jednej granicy ustalonej planem dziafki.

6) Na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych
umieszczenie ustug handlowych, rzemieslniczych i produkcyjnych, ktére nie podlegajg
postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze w oparciu
o obowigzujace przepisy.

7) Na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza sie lokalizacje w obiektach
wolnostojacych nieucigzliwych ustug handlowych, rzemiesiniczych i produkcyjnych.

8) Ustala sie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od osi ulic oznaczonych
symbolem KD na 10 m.

§11

Teren oznaczony symbolem 2K-P o wymiarach 6 m x 6 m i powierzchni 36 m? przeznacza sie
pod przepompownie $ciekéw. W skiad terenu wchodzi cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym
389.



§12

Teren oznaczony symbolem 3P przeznacza sie pod parking. W sktad terenu wchodzi czes¢
dziatki o numerze ewidencyjnym 389.

§13

Teren oznaczony symbolem 4WS jest istniejacym rowem melioracyjnym do odbioru wdd
opadowych.

§14

Teren oznaczony symbolem 6ZP i 10ZP przeznacza sie pod zielen publiczng — izolacyjna.
W skfad terenu wchodzg czesci dziatek o numerze ewidencyjnym 389 i 439.

§15

Teren oznaczony symbolem 8ZPS przeznacza sie pod ustugi sportu i rekreacji (lokalizacja
boisk, placu zabaw dla dzieci oraz pawilonu). W sklad terenu wchodzi cze$¢ dziatki
0 numerze ewidencyjnym 439.

§ 16

Teren oznaczony symbolem 9E o wymiarach 5 m x 6 m i powierzchni 30 m? przeznacza sie
pod urzadzenia zaopatrzenia w energie elektryczng. Nie obowigzuje linia zabudowy od ulicy
oznaczonej symbolem 02KD. W sktad terenu wchodzi czes¢ dziatki o numerze ewidencyjnym
389.

§17

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

Podziat terenu na dziatki budowlane jest mozliwy przy spetnieniu nastepujacych warunkéw:

1)  Podstawe do podziatu na dziatki budowlane stanowi rysunek planu w podziatce 1:1000,
stanowiacy integralng cze$¢ catego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Dopuszczalny jest inny niz w rysunku planu podziat jednak pod warunkiem, ze nie
narusza uktadu przestrzennego i warunku minimalnej powierzchni dziatki.

§ 18
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1) Zakaz zabudowy dotyczy terenéw w obrebie strefy ochrony $rodowiska SO oraz
terendéw zieleni ZP. Dla terendéw tych obowigzuje nakaz utrzymania topograficznej
powierzchni terenu (zakaz wykonywania wykopdw i nasypow).

2) W obrebie niniejszego planu wprowadza sie zakaz lokalizacji urzadzen i wiez telefonii
komorkowe;j.

§19

Zasady modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji.

Dla terenu objetego planem przewiduje sie ukfad komunikacyjny skfadajacy sie z ulic
dojazdowych oznaczonych symbolami KD i ciagdw pieszo jezdnych oznaczonych symbolami
KX powigzany z istniejgcym uktadem komunikacyjnym — ulicg Grzybowgq oraz projektowanym
ukfadem — obwodnica.



Miejsca  postoju  pojazdéw  w granicach  dziatek  z dopuszczeniem  parkowania
przykraweznikowego na ulicach. Dla obstugi uzytkownikdw ogrodéw dziatkowych
sasiadujacych z terenami objetymi planem przewiduje sie wydzielony parking oznaczony
symbolem 3P i zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego ulicy Grzybowej.

W pasach drogowym w miare potrzeb nalezy uwzgledni¢ nastepujace elementy: jezdnia,
chodniki, sieci systeméw uzbrojenia technicznego. Przy lokalizacji zabudowy w rejonie
skrzyzowania ulic nalezy zachowac warunki bezpieczenstwa dla tréjkata widocznosci.

Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace terenéw komunikacji:

1)  Dla ulic dojazdowych obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej i oznaczonych na
rysunku planu symbolami 01KD, 02KD, 03KD, 04KD, 05KD, 06KD, 07KD, 08KD, 010KD
ustala sie szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m. Linia zabudowy w odlegtosci
10 m od projektowanej osi jezdni. Dla ulicy o symbolu 011KX ustala sie szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 6 m.

2) Ustala sie symbol 09KX dla ciqggu pieszo — rowerowego, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 2,5 m.

§ 20
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
Wprowadza sie nastepujace zasady dotyczace uzbrojenia technicznego:

1)  Zaopatrzenie w wode — z istniejacego wodociggu w ulicy Sitenskiej. Sie¢ wodociggowa
prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic, poza jezdnia.

2)  Odprowadzenie Sciekow sanitarnych — w pierwszym etapie lokalnie na poszczegdinych
dziatkach. W drugim etapie poprzez system sieci kanalizacji grawitacyjnej do
przepompowni oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KP i dalej do projektowanego
kolektora w ulicy Sitenskiej. Sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzona w liniach
rozgraniczajacych ulic, pod jezdniami ciggéw komunikacyjnych.

3) Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, z wykorzystaniem istniejgcego
rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4WS, oraz do terendow
leSnych i tgkowych, otaczajacych potudniowo wschodni obszar obszaru objetego
planem zagospodarowania.

4) Usuwanie odpaddéw statych - wywdz zgromadzonych odpadéw taborem
specjalistycznym na komunalne wysypisko nieczystosci statych. Sukcesywne
wprowadzanie selektywnego gromadzenia odpadéw w miejscu ich powstawania.

5) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zasilanie obszaréw zabudowy na poziomie $rednich oraz niskich napie¢ - siecigq
kablowa, zlokalizowang pod chodnikami ulic.;

b) istniejaca linia napowietrzna Nn zlokalizowana wzdtuz ul. Grzybowej bedzie
skablowana przed lub w trakcie modernizacji tej ulicy. Przewiduje sie lokalizacje
linii kablowej w poszerzonym pasie drogowym;

c) lokalizacja obiektéw budowlanych w poblizu czynnej linii napowietrznej Sn
zgodnie z warunkami okre$lonymi w PNE051001 i PN76/E05125, z ustaleniem
strefy bezpieczefstwa wynoszacej 6 m od osi toru linii elektroenergetyczne;j.

d) Po skablowaniu linii napowietrznej SN w obrebie planu miejscowego przestang
obowigzywa¢ obostrzenia  wynikajagce z  ustalonej wczesniej  strefy
bezpieczenstwa.



6) Zaopatrzenie w gaz

Nie przewiduje sie sieci gazowej w obszarze objetym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo.

7)  Zaopatrzenie w ciepfto.

a) obszary zabudowy objete beda indywidualnymi systemami grzewczymi
niskoemisyjnymi (gaz, mazut, olej, brykiety, wierzba energetyczna itp.);

b)  dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania dla celéw grzewczych energii elektrycznej
przy zapewnieniu wiasciwego zasilania na poziomie Sn 15 kV i Nn 0,4 kV.

8) Telekomunikacja.

Nie przewiduje sie kablowej sieci telekomunikacyjnej w pierwszym etapie. tacznosé
zapewni telefonia komorkowa lub stacjonarna z przesytaniem sygnatu drogg radiowa.
W drugim etapie nalezy przewidzie¢ sie¢ kablowg zlokalizowang w liniach
rozgraniczajacych ulic.

§21

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania
terenow

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z niniejszym planem utrzymuje sie
dotychczasowe uzytkowanie lub przeznaczenie pod uprawy rolne.

§ 22

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36, ust. 4

W zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku zmiany przeznaczenia terenu okresla
sie stawke procentowgq stuzaca naliczaniu wysokosci jednorazowej optaty w przypadku zbycia
nieruchomosci

Ustala sie stawke w wysokosci 0 % dla terenu bedacego przedmiotem uchwaly.
ROZDZIAL 4 — USTALENIA KONCOWE

§ 23

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Miedzyrzec Podlaski.

§24

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.



