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PROJEKT BUDOWLANY - TOM | - czes¢ 1

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dzialek budowlanych nr ewid. 245/3, 243/22, 243/27, 250/12,
243/18, 248/2, 243/17, 250/3, 250/4

NAZWA OCHRONA | ZACHOWANIE ZABYTKOWEGO PARKU NA
INWESTYCJI:  TERENIE ZESPOLU PALACOWO-PARKOWEGO

W MIEDZYRZECU PODLASKIM,

w tym w czesci 1 (tomu I):

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

NAZWA ZESPOL PALACOWO-PARKOWY
OBIEKTU: w MIEDZYRZECU PODLASKIM
ADRES ul. Lubelska 63

OBIEKTU: 21-560 Miedzyrzec Podlaski
KATEGORIA VI, XXII

OBIEKTU:

USYTUOWANIE: jednostka ewidencyjna: 060101_1 miasto Miedzyrzec Podlaski
obreb 0003, dziatki nr ewid. 245/3, 243/22, 243/27, 250/12,
243/18, 248/2, 243/17, 250/3, 250/4

INWESTOR: MIASTO MIEDZYRZEC PODLASKI

ADRES ul. Pocztowa 8
INWESTORA:  21-560 Migdzyrzec Podlaski

SZCZEGOLOWY SPIS ZAWARTOSCI CZESCI 1 (tomu 1)

. nr str.
=  Wykaz rysunkéw do czesci 1 (tomu 1) 101
= Opis do projektu zagospodarowania terenu 102
1. Przedmiot inwestycji 102
2. Istniejgcy stan zagospodarowania 103
3. Projektowane zagospodarowanie terenu 104
4. Uwarunkowania konserwatorskie 106
5. Woplyw eksploatacji gérniczej 106
6. Zagrozenia dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw 106
WYKAZ RYSUNKOW DO CZESCI 1 (tomu |)
Ul ORIENTACJA 1:10000 107
U2  MAPA ZAINWESTOWANIA (cze$¢ zachodnia) 1:500 108
U3  MAPA ZAINWESTOWANIA (cze$¢ wschodnia) 1:500 109
Ud4a PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500 110
(czes¢ poétnocna)
Udb PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500 111

(czes¢ potudniowa)

UWAGA DO RYSUNKOW

Z uwagi na specyfike prac polegajgcych na rozbudowie, nadbudowie i przebudowie istniejgcych obiektéw
budowlanych, przed przystgpieniem do roboét nalezy sprawdzi¢ wymiary bezposrednio na budowie.

OCHRONA PRAW AUTORSKICH

Dokumentacja projektowa wykonana na indywidualne zamdwienie chroniona jest przepisami ustawy o prawie autorskim.
Wszelkie zmiany w dokumentacji oraz w realizacji obiektu na podstawie niniejszej dokumentacji, mogg odbywaé sie
wylgcznie za zgodg autoréw.
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Catosc¢ ani zadna czes$¢ niniejszej dokumentacji nie moze by¢ powielana, kopiowana, przechowywana w pamiegci lub
transmitowana za pomocg metod mechanicznych, fotograficznych, elektronicznych i innych bez zgody autoréw.
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= OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PRZEDMIOT INWESTYCJI

Nazwa inwestycji — projektuje sie inwestycje pod nazwg Ochrona i zachowanie
zabytkowego parku na terenie Zespotu Patacowo-Parkowego w Miedzyrzecu
Podlaskim, w tym: budowa obiektéw matej architektury, cokotu ogrodzeniowego,
osSwietlenia, monitoringu, sciezek pieszo-rowerowych, nawierzchni utwardzonych,
zieleni oraz adaptacja istniejgcego budynku magazynowego na budynek
sanitarno-techniczny wraz z przytgczami i instalacjami wewnetrznymi, zgodnie
Z lokalizacjg w projekcie zagospodarowania terenu irysunkami zawartymi
w projekcie architektoniczno-budowlanym.

Lokalizacja — inwestycja projektowana jest na dziatkach budowlanych nr ewid.

245/3, 243/22, 243/27, 250/12, 243/18, 248/2, 243/17, 250/3, 250/4

przeznaczonych zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski jako oznaczone wyrdznikami:

— B 9 UP/ZP - z podstawowym przeznaczeniem: ,obszar ustug publicznych
i zieleni parkowej”,

— B 10 ZP, B 19 ZP - z podstawowym przeznaczeniem: ,zielen parkowa, skwery
i zielence', z dopuszczeniem pojedynczych obiektéw kultury (galerie plenerowe,
amfiteatry, kina otwarte) i ekspozycji oraz urzadzen sportu i rekreacji, placow
zabaw oraz matych obiektow handlu i gastronomii, urzadzen komunikacji, w tym
parkingdbw zwigzanych z obstugg obszaru, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, zalesienia, adaptac;ji istniejgcych budynkéw oraz budowy obiektéw
w ramach rekonstrukcji zatozen zabytkowych,

— B 12 K, B 18 K — z podstawowym przeznaczeniem: ,parkingi, garaze
i elementy obstugi komunikacyjnej (zaplecza transportowe)”,

— B 13 UC - z podstawowym przeznaczeniem: ,obszar ustug centralnych
komercyjnych” — pod banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje i zarzady
jednostek gospodarczych, obiekty jednostek projektowych, obiekty handlu
detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta, obiekty turystyki
i ustugi tgcznosci, z dopuszczeniem (przeznaczenie uzupetniajgce do 30%
obszaru) terendéw zieleni publicznej, ustug publicznych, nieucigzliwego
rzemiosta, nieucigzliwych drobnych zaktadéw produkcyjnych, mieszkan na
wyzszych kondygnacjach, urzadzeh komunikacji i infrastruktury techniczne;j
obstugujgcej teren oraz budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
usytuowanego w pasie przyulicznym.

Ponadto czes¢ dziatki nr ewid. 248/2 przeznaczona jest zgodnie z ustaleniami

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Miedzyrzec Podlaski jako oznaczony wyroznikiem B 55 MW ,teren pod

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, realizowana w formie budownictwa

socjalnego i spotecznego”.

Usytuowanie — projektowany budynek i inne obiekty usytuowany zostang
w odlegtos$ciach od granic sgsiednich dziatek budowlanych oraz od przylegtych
drég nienaruszajgcych przepisow techniczno-budowlanych.

Adres inwestycji: ul. Lubelska 63, 21-560 Miedzyrzec Podlaski

jednostka ewidencyjna 060101_1 miasto Miedzyrzec Podlaski, obreb 0003
dziatki budowlane nr ewid. 245/3, 243/22, 243/27, 250/12, 243/18, 248/2, 243/17,
250/3, 250/4

Inwestor: MIASTO MIEDZYRZEC PODLASKI
Adres: ul. Pocztowa 8 21-560 Miedzyrzec Podlaski
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ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Obiekty budowlane istniejgce na terenie inwestycji (numeracja zgodna
z rysunkiem U4a, U4b projektu zagospodarowania terenu):

| patac Potockich - bez zmian,

Il kapliczka sw. Floriana - bez zmian,

Il spichlerz - bez zmian,

IV budynek magazynowy adaptowany na sanitarno-techniczny,

V  budynek magazynowy - bez zmian,

VI budynek magazynowy - docelowo do wyburzenia.

Na terenie znajdujg sie rowniez nieliczne wolnostojgce fawki i kosze na smieci.

Urzadzenia budowlane istniejgce na terenie inwestycji:

—  przylgcze elektroenergetyczne,

— wewnetrzne linie zasilajgce elektryczne,

—  przylgcze wodociggowe,

—  przylgcze kanalizacji sanitarnej,

—  przytgcze telekomunikacyjne,

— siec cieptownicza oraz przytgcze cieptownicze do patacu,
— czesciowe ogrodzenie terenu,

— utwardzenia piesze i jezdne,

—  parking samochoddéw osobowych.

Uksztattowanie terenu inwestycji:

Teren o niewielkim pochyleniu w kierunku potudniowym.

Teren posiada obnizenia w miejscach istniejgcych sadzawek wypetnionych woda,
W miejscu istniejgcego rowu oraz w miejscach dawnych wielkich stawow,
stanowigcych tereny podmokte.

Zielen istniejgca na terenie inwestyciji:

Na terenie inwestycji znajdujg sie pozostatosci dawnego parku i ogrodu
przypatacowego. Przed przystgpieniem do prac projektowych wykonano
inwentaryzacje istniejgcej zieleni.

Stan istniejgcy zieleni na terenie zespotu patacowo-parkowego opisano
szczegoOtowo w czesci projektu dotyczgcym zieleni.

Uktad komunikacyjny istniejgcy na terenie inwestycji:

Teren inwestycji posiada dwa utwardzone zjazdy, jeden z ulicy Lubelskiej i jeden
z ulicy Listopadowej. Taki sposdb obstugi komunikacyjnej pozostanie bez zmian.
Parkowanie i postdj samochodéw zapewnia utwardzony parking zlokalizowany
w potnocno-wschodniej czesci terenu z dojazdem istniejgcym utwardzonym
ciggiem jezdnym posiadajgcym zjazd z ul. Listopadowe;j.

Uzbrojenie terenu:

Przylegajgce do terenu inwestycji ulice Lubelska, Listopadowa oraz
Kusocinskiego posiadajg nawierzchnie utwardzona.

Teren inwestycji posiada dwa utwardzone zjazdy, jeden z ulicy Lubelskiej i jeden
z ulicy Listopadowe;j.

W pasach drogowych znajdujg sie istniejgce sieci: wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna.

Na terenie inwestycji znajdujg sie istniejgce odcinki sieci: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, cieptownicza.
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Warunki gruntowo-wodne:

Pod warstwg ziemi prochniczej i na fragmentach nasypu gruzowo-ziemnego
0 migzszosci maksymalnej do ok. 1,0 m, zalegajg piaski drobne, srednie i grube
Migzszosci co najmniej do 3,0 m.

Woda gruntowa znajduje sie ponizej poziomu taw fundamentowych
projektowanych obiektéw.

Warunki gruntowe dla posadowienia inwestyciji okresla sie jako dobre.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Przed rozpoczeciem inwestycji zostanie przeprowadzona pielegnacja drzew i
krzewow zgodnie ze szczegotowym projektem zieleni.
Zostang usuniete pozostatosci starych zniszczonych ogrodzen stalowych,
betonowych i drewnianych, fragmenty starych zniszczonym utwardzeh
betonowych oraz wolnostojgce tawki i kosze na Smieci.

W ramach przedsiewziecia projektuje sie realizacje budynkdw:
— adaptacja istniejgcego budynku magazynowego na budynek sanitarno-
techniczny wraz z instalacjami wewnetrznymi.

W ramach przedsiewziecia projektuje sie realizacje obiektéw matej architektury,

cokotéw ogrodzeniowych i innych elementéw zagospodarowania:

— taras koncertowy,

— schody terenowe ogrodowe z murkiem,

— schody terenowe boczne z murkiem,

— murki ozdobne pétkoliste,

— postumenty na rzezby ogrodowe,

— altany — 2 szt.,

— trejaz,

— cokoly ogrodzeniowe ze stupkami wejSciowymi od ul. Lubelskiej, od
ul. Listopadowej oraz miedzy budynkami zaplecza parku,

— tawki z oparciem (wolnostojgce) oraz tawki bez oparcia (w altanach),

— kosze na Smieci,

— tablice informacyjne Sciezki ekologicznej,

W ramach przedsiewziecia projektuje sie realizacje utwardzen wykonanych
z roznych materiatdw z zaleznosci od miejsca usytuowania i funkcji (szczegoty
w czesci projektu dotyczgcym utwardzen):

—nawierzchnia pieszo-jezdna mineralna wodoprzepuszczalna

—nawierzchnia pieszo-jezdna z betonu dekoracyjnego

— nawierzchnia piesza szutrowa z kruszywa famanego,

— hawierzchnia z kamienia polnego,

— hawierzchnia z kostki betonowej,

— nawierzchnia z kostki granitowej (tamana 11x9 cm / cieta 10x10 cm),

— nawierzchnia z kostki bazaltowe] (15x17cm),

— plyty granitowe satynowe 100x60cm; 60x10cm,

— ptyty (piaskowiec) szeroko$¢ 30cm,

— kruszywo ceglane,

—  ZWir.

W ramach przedsiewziecia projektuje sie realizacje oswietlenia i monitoringu:
— latarnie,

— lampy w nawierzchni (pods$wietlenie budynku),

— kamery zamontowane na stupach oswietleniowych,

— linia kablowa oswietleniowa + linia wizyjna.
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Urzadzenia budowlane do realizacji na podstawie odrebnych opracowan
i odrebnej procedury administracyjne;j:

— przylgcze elektroenergetyczne do oswietlenia zespotu,

— przylacze wodociggowe do budynku sanitarno-technicznego,

— przylgcze kanalizacji sanitarnej do budynku sanitarno-technicznego,

Uktad komunikacyjny projektowany

istniejgce dwa utwardzone zjazdy, jeden z ulicy Lubelskiej i jeden z ulicy
Listopadowej zapewniajg prawidlowe skomunikowanie terenu. Taki sposob
obstugi komunikacyjnej kotowej pozostanie bez zmian.
Ponadto na teren prowadzi¢ bedg cztery miejsca (w tym trzy w istniejacych
lokalizacjach) umozliwiajace wejscie pieszych lub wjazd rowerzystow. Dwa
wejscia poprzedzone zostang placykami wejsciowymi.

Na terenie zespotu patacowo-parkowego zaprojektowano nowy uktad Sciezek
pieszo-rowerowych i innych nawierzchni utwardzonych umozliwiajgcych gtéwnie
ruch pieszy lub przemieszczanie sie pojazdow upowaznionych.

Parkowanie i postéj samochoddéw osobowych odbywaé sie bedzie w miejscu
istniejacego parkingu, ktory zostanie rozbudowany z wyznaczeniem dwaoch
parkingdw — dwoch wydzielonych miejsc postojowych — kazde zawierajgce ponizej
60 stanowisk postojowych (jedno 58 stanowisk, drugie 39 stanowisk, w tym
4 stanowiska przeznaczone dla osob niepetnosprawnych). Dojazd do parkingdw
zapewnia istniejgcy utwardzony cigg jezdny posiadajacy zjazd z ul Listopadowej.

Przez teren zespotu patacowo-parkowego wyznaczono przebieg drogi pozarowej
od ul. Listopadowej do ul. Lubelskiej (oznaczona na rys. Uda kolorem
pomaranczowym)

Uksztattowanie terenu projektowane

Uksztattowanie terenu bez zmian, poza niewielkimi zmianami za budynkiem
patacu zwigzanymi z wykonaniem nowego uktadu schodéw terenowych
i parterbw ogrodowych oraz nowych ciggéw komunikacyjnych, zapewniajgcymi
odptyw wod opadowych i roztopowych.

Zielen projektowana

Projektuje sie nowe rozwigzania nasadzenia i urzadzenie terenow zielonych
komponowanych wedtug szczegdtowych rozwigzan zawartych w czesci projektu
dotyczgcym zieleni.

Perspektywiczne elementy programu zagospodarowania, zawarte w formie
koncepcyjnej w granicach terenu objetego opracowaniem oraz na terenach
przylegajgcych (oznaczenia zgodne zrysunkiem Ud4a, U4b projektu
zagospodarowania terenu):

A - altana na wyspie

B - ktadka do altany na wyspie

C - mostek do altany na wyspie

D - alejki szutrowe

E - rzezby ogrodowe na postumentach

F - sciezka wzdtuz Krzny Potudniowej

G - mozliwa realizacja nowych budynkow

H - rozbudowa trejaza

| - utwardzenie z kamienia polnego wokot "baszty"

J - alejki szutrowe przy Szkole Muzycznej

K - cigg pieszo-jezdny - nawierzchnia szutrowa pieszo jezdna

L - nawierzchnia z kostki betonowej - kontynuacja nawierzchni przy Szkole Muzycznej
M - plac nawrotowy na ul. Kusocinskiego
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UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

Teren przeznaczony pod zainwestowanie w wiekszej czesci (poza potudniowym
fragmentem) znajduje sie na obszarze wpisanego do rejestru zabytkow pod
nrrej. A/688 zabytku okreslonego jako: ,Zespdt patacowo-parkowy
w Miedzyrzecu Podlaskim wraz z nastepujgcymi obiektami w jego obrebie: dawny
patac, gorzelnia, dawna stajnia i wozownia, oficyna patacu Czartoryskich —
obecnie budynek mieszkalny, wieza pamigtkowa ,baszta” po patacu Potockich,
kapliczka oraz park w granicach oznaczonych na zatgczniku do decyzji o wpisie
(granice naniesiono na rysunku U4a, U4b projektu zagospodarowania terenu),
a takze budynek spichlerza (w granicach scian zewnetrznych, zlokalizowany na
terenie zespotu).,

Ponadto zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski caty teren objety inwestycjg znajduje
sie w strefir ,SK-I" - obszaréw wymagajgcych szczegdlnej ochrony wyjgtkowych
wartosci kulturowych.

WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie jest zlokalizowany w granicach
terenu gorniczego i nie podlega wptywom eksploatacji gérnicze;.

ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

Przedsiewziecie w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
(Dz.U. z 2016 r. poz. 71 ) nie _zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Czasowe gromadzenie odpadow stalych do zamykanych pojemnikéw,
ustawionych w wyodrebnionym pomieszczeniu w projektowanym budynku
sanitarno-technicznym. Wywozenie odpadéw na zorganizowane skladowisko
przez wyspecjalizowang firme.

Rozwigzania zwigzane z ochrong $rodowiska oraz higieng i zdrowiem

uzytkownikow:

— woda - z sieci miejskiej,

—  Scieki bytowe — do sieci miejskiej,

— wody opadowe i roztopowe — powierzchniowo na wtasny teren,

— ogrzewanie oraz ciepfa woda — istniejgce przylgcze cieptownicze oraz
wiasne zrodto zasilane energig elektryczna.

PROJEKTANT:

mgr inz. architekt

Arkadiusz Bojczuk

upr. nr 374/Lb/2001
specjalnos¢ architektoniczna




