Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 117/11
Burmistrza Miasta Miedzyrzec Podlaski
z dnia 31 pazdziernika 2011 roku

Regulamin przeprowadzania przetargdéw na najem — dzierzawe lokali uzytkowych
stanowigcych gminny zasob nieruchomosci Gminy Miejskiej Miedzyrzec Podlaski

Przepisy ogolne

§1

Przetargi na najem - dzierzaw¢ lokali uzytkowych stanowigcych gminny zasob
nieruchomosci przeprowadza si¢ w formie publicznego przetargu ustnego badz pisemnego.

§2

1. Przetarg oglasza i organizuje Burmistrz Miasta Miedzyrzec Podlaski.

2. Przetarg przeprowadza powotana przez Burmistrza Miasta komisja do przeprowadzania
przetargdow na oddanie nieruchomosci — lokali uzytkowych w najem — dzierzawe
w sktadzie co najmniej trzech osob.

3. Cen¢ wywolawczg oraz wysokosc¢ 1 forme wptaty wadium ustala Burmistrz Miasta.

§3

Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu wskazanym w ogloszeniu o przetargu.

§ 4

1. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, ktére wptaca wadium

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu.

2. Kazdy uczestnik przetargu powinien przedstawi¢ przed rozpoczeciem przetargu:

a) upowaznienie do reprezentowania, jezeli podmioty uprawnione nie uczestniczg
W przetargu osobiscie

b) aktualny odpis z wlasciwego rejestru, zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, koncesji lub zezwolenia, jezeli odrgbne przepisy
wymagaja wpisu do rejestru, zgtoszenia do ewidencji dzialalno$ci gospodarczej albo
posiadania koncesji lub zezwolenia na podjecie dzialalnosci gospodarczej wydane
w ciggu ostatnich trzech miesigcy przed terminem przetargu - jezeli uczestnik
przetargu jest przedsigbiorcg (prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg) w formie oryginatu
lub poswiadczonej za zgodnos$¢ kopii,

C) oswiadczenie oferenta o niezaleganiu z optacaniem podatkéw, oraz sktadek na
ubezpieczenie spoteczne — jezeli uczestnik przetargu jest przedsigbiorcy,

d) oswiadczenie o niezaleganiu z optacaniem podatkéw i innych optat naleznych
Miastu Miedzyrzec Podlaski i gminie wiasciwej ze wzgledu na miejsce zamieszkania
oferenta, a w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej gminie, na terenie
ktorej usytuowana jest siedziba przedsiebiorstwa,

e) dowod wplaty wadium,



f) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem przeprowadzania przetargow
i warunkami umowy najmu — dzierzawy lokalu uzytkowego — projektem umowy.

. Do przetargu nie moga przystapi¢ podmioty, ktore:

a) maja zalegtosci finansowe wobec Urzgdu Skarbowego, ZUS, Gminy wlasciwej ze
wzgledu na miejsce zamieszkania lub siedzibg przedsi¢biorstwa,

b) maja zaleglosci finansowe wobec Miasta Migdzyrzec Podlaski, w tym z tytutu najmu
— dzierzawy innego lokalu uzytkowego lub nieruchomosci, stanowigcych wtasno$¢
Miasta,

C) bez uzasadnionej przyczyny odstgpity od podpisania umowy po wygranym przetargu
na najem lub dzierzawe lokali uzytkowych lub nieruchomosci, Stanowigcych
wlasnos¢ Miasta Miedzyrzec Podlaski w ciggu ostatnich 12 miesigcy,

d) z ktérymi, zostaty rozwigzane umowy na najem lub dzierzawe lokali uzytkowych lub
nieruchomosci, stanowigcych wlasnos¢ Miasta Miedzyrzec Podlaski z winy najemcy
lub dzierzawcy w ciaggu ostatnich 12 miesiecy przed terminem przetargu.

§5

. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu,
z zastrzezeniem pkt 2.

. Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet
czynszu.

. Nie podlega zwrotowi wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg, jezeli
odstapi od zawarcia umowy.

§6

. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, drugi przetarg winien by¢
zorganizowany w okresie nie krotszym niz 30 dni, lecz nie dtuzszym niz 6 miesigcy
liczac od dnia zamknigcia przetargu. W drugim przetargu moze zosta¢ obnizona cen¢
wywolawcza ustalona przy ogloszeniu pierwszego przetargu nie wigcej jednak jak
0 50%.

. Jezeli w terminie okreSlonym w pkt 1 nie zostanie zorganizowany drugi przetarg,
ponownie nalezy zorganizowac pierwszy przetarg.

. Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, mozna w okresie nie
krotszym niz 30 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia jego zamknigcia
zawrze¢ umowe¢ najmu — dzierzawy w drodze rokowan albo organizowac kolejne
przetargi. Przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargow stosuje si¢ zasady
obowigzujace przy organizowaniu drugiego przetargu.

. Odwotanie ogloszonego przetargu moze nastapi¢ jedynie z uzasadnione] przyczyny
w formie wtasciwej dla ogloszenia o przetargu.

. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit
do przetargu ustnego lub Zaden z uczestnikoéw nie zaoferowal postgpienia ponad ceng
wywotawczg albo jezeli w przetargu pisemnym nie wplynela ani jedna oferta lub zaden
z uczestnikow nie zaoferowal ceny wyzszej od wywolawczej, a takze jezeli komisja
przetargowa stwierdzila, ze zadna oferta nie spelnia wymogow przetargu.

§ 7

. Uczestnicy przetargu moga zaskarzy¢ czynnos$ci zwigzane z przeprowadzonym
przetargiem do Burmistrza Miasta w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku
przetargu.



=

Burmistrz Miasta moze uzna¢ skarge za niezasadng, nakaza¢ powtdrzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg.
Whiesienie skargi wstrzymuje dalsze czynno$ci zwigzane z najmem - dzierzawa.

§ 8

Umowa najmu — dzierzawy moze by¢ zawarta na czas nieokreslony lub okreslony.
Uczestnik, ktory wygrat przetarg jest zobowigzany do zawarcia umowy W terminie nie
krotszym niz 14 dni i nie dluzszym niz 21 dni od dnia zamknig¢cia przetargu.
W przeciwnym wypadku Burmistrz Miasta moze od zawarcia umowy odstgpic.
Obowiazuje zasada nalezytej reprezentacji przy zawarciu umowy.

Przetarg ustny

§9

Przetarg odbywa si¢ w formie licytacji, ktorej podlega miesigczny czynsz na najem
— dzierzawg lokalu.

§ 10

Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ informacje dotyczace:

adresu lokalu i jego usytuowania

powierzchni 1 wyposazenia w urzgdzenia techniczne

wysokosci ceny wywolawczej (czynsz miesigczny netto)

okreslenia przeznaczenia lokalu

Czasu i miejsca przetargu

wysokos$ci wadium, terminu i miejsca jego wplacenia

nalezytego umocowania do reprezentowania uczestnika przetargu i spelnienia
ewentualnych warunkow dopuszczenia do przetargu (§ 4 pkt 21 3)

czasu trwania umowy (okreslony, nieokreslony)

skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy (§ 5 pkt 3)

terminu ogledzin lokalu

miejscu zapoznania si¢ z regulaminem przetargu i projektem umowy najmu — dzierzawy
mozliwo$ci zmiany stawki czynszu.

§11

Przetarg oglasza si¢ po fakcie podania do publicznej wiadomos$ci przez okres
21 dni wykazu nieruchomos$ci - lokali uzytkowych przeznaczonych do oddania
W najem — dzierzawe na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Migdzyrzec Podlaski oraz
podaniu informacji o wywieszeniu tego wykazu w prasie lokalnej.

Ogloszenie o przetargu podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta
Miedzyrzec Podlaski, na lokalu bedacym przedmiotem przetargu, na stronie internetowe;j
Urzedu Miasta Miedzyrzec Podlaski, a ponadto informacj¢ o ogloszeniu przetargu
podaje si¢ do publicznej wiadomosci w prasie lokalnej co najmniej na 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.
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§ 12

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz
osoby bliskie czlonkom komisji tj: zstepni, wstepni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoby przysposabiajace 1 przysposobione oraz osoby pozostajace z cztonkami
komisji faktycznie we wspolnym pozyciu.

§ 13

Przewodniczacy komisji przetargowej przed otwarciem przetargu ustala tozsamos¢ osob
fizycznych stawajacych do przetargu oraz sprawdza nalezyte umocowanie 0sOb
stawajacych jako przedstawiciele uczestnika przetargu.

Przewodniczacy komisji przetargowe] otwiera przetarg przekazujac uczestnikom
przetargu informacje, o ktorych mowa w § 10 oraz podaje do wiadomos$ci dane
identyfikacyjne oséb, ktore wptacilty wadium 1 zostaly dopuszczone do przetargu.
Przewodniczacy komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo
trzykrotnego wywolania, nie ma dalszych postapien.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem
w goére do pelnych jednosci.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal, co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej.

Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowe] wywotuje
trzykrotnie ostatnig, najwyzsza cen¢ 1 zamyka przetarg, a nast¢pnie oglasza imi¢
1 nazwisko albo nazwe lub firme¢ osoby, ktdra przetarg wygrata.

Przewodniczacy komisji przetargowej informuje o miejscu i1 terminie zawarcia umowy
najmu — dzierzawy oraz o skutkach odstgpienia od zawarcia umowy.

§ 14

Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokdt z przeprowadzonego

przetargu.

Protokot, o ktorym mowa w pkt 1 powinien zawiera¢ nastgpujace informacje:

a) dat¢ sporzadzenia protokotu

b) termin i miejsce oraz rodzaj przetargu

C) oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem wynajmu (adres)

d) o osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem

e) wysoko$¢ ceny wywotawczej — miesigczny czynsz netto, stawka postapienia

f) przebieg licytacji, stawki

g) najwyzsza stawka osiggnigta w przetargu

h) imi¢, nazwisko i adres lub nazwe albo firme¢ oraz siedzib¢ osoby ustalonej jako
najemca lokalu

1) imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkdéw komisji przetargowej

J) 0 miejscu i terminie zawarcia umowy najmu - dzierzawy oraz o skutkach odstgpienia
od zawarcia umowy

Protokot podpisuje przewodniczacy, cztonkowie komisji przetargowej 1 osoba ustalona

jako najemca — dzierzawca lokalu.



Przetarg pisemny
§ 15

. Ogloszenie o przetargu pisemnym winno zawiera¢ informacje dotyczace:

adresu lokalu i jego usytuowania

powierzchni 1 wyposazenia w urzgdzenia techniczne

wysokosci ceny wywolawczej (czynsz miesigczny)

okreslenia przeznaczenia lokalu

terminu 1 miejsca w ktorym mozna zapoznac si¢ z warunkami przetargu

mozliwosci, terminu 1 miejsca sktadania pisemnych ofert

Czasu i miejsca przetargu

wysoko$ci wadium, terminu 1 miejsca jego wptacenia

nalezytego umocowania do reprezentowania uczestnika przetargu 1 spelnienia
ewentualnych warunkow dopuszczenia do przetargu (§ 4 pkt 2 1 3)

kryteriow wyboru ofert

czasu trwania umowy (okreslony, nieokre$lony)

skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy (§ 5 pkt 3)

terminu ogledzin lokalu

miejscu zapoznania si¢ z regulaminem przetargu i projektem umowy najmu — dzierzawy
mozliwos$ci zmiany stawki czynszu.

Przepisy § 11, § 12 stasuje si¢ odpowiednio.

§ 16

. Oferty skladane sag w formie pisemnej, pismem mechanicznym w jezyku polskim.

. Oferty, o ktorych mowa w ust.]1 moga by¢ skladane najpdzniej na 3 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

. Oferta powinna zawierac:

imi¢, nazwisko 1 adres oferenta albo nazwe lub firm¢ oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot

dat¢ sporzadzenia oferty

o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen

oferowang wysoko$¢ miesi¢cznego czynszu netto

ewentualny oferowany sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu.

. Do oferty nalezy dotaczy¢ poswiadczona za zgodno$¢ przez oferenta kopi¢ dowodu
wplacenia wadium.

§ 17
. Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty gwarantujgcej osiggnigcie
najkorzystniejszych warunkow czy to w postaci ceny czy tez wyboru kontrahenta

gwarantujgcego najwyzszy stopien starannosci przy wykonywaniu umowy.

. Przetarg moze si¢ odby¢ nawet wtedy, gdy wptynie tylko jedna oferta speiniajaca
okreslone warunki w ogloszeniu o przetargu.



§18

1. Przetarg sktada si¢ z cze$ci jawnej i niejawne;.

2. Czes¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnos$ci oferentow.

3. W czesci jawnej komisja przetargowa:

- stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia o przetargu

- ustala liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza czy wadia zostaty wplacone
- otwiera koperty z ofertami 1 kwalifikuje je do czg$ci niejawnej przetargu

- przyjmuje oswiadczenia lub wyjasnienia zgtoszone przez oferentow

- zawiadamia oferentdw o terminie 1 miejscu czg¢sci niejawnej przetargu

- zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

§ 19

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czg$ci niejawnej przetargu, jezeli:
- nie odpowiadajg warunkom przetargu

- zostaly ztozone po wyznaczonym terminie

- nie zawieraja danych wymienionych w § 16 ust. 3 lub dane te sa nieckompletne

- do ofert nie dotagczono dowodow wplaty wadium

- sgnieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tredci.

§ 20

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa:

- dokonuje szczegdlowej analizy ofert 1 wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza,
ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert

- sporzadza protokot przetargu, ktory zawiera informacje, o ktorych mowa w § 14 ust.2.

§ 21

Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje si¢ zaoferowang ceng, oraz innymi
kryteriami wplywajacymi na wybor najkorzystniejszej oferty ustalonymi w warunkach
przetargu.

§ 22

1. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy zlozyli te oferty.

2. Komisja zawiadamia oferentow, o ktorych mowa w ust. 1 o terminie dodatkowego
przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z tre$cig rownorzgdnych ofert.

3. W trakcie dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego oferenci zglaszaja ustnie
kolejne postgpienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w roéwnorzednych
ofertach, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien. Przepisy
§ 13 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 23

1. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.
2. Zwigzanie oferentow ztozonymi ofertami ustaje z chwilg wyboru oferty.



. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na piSmie wszystkich, ktorzy ztozyli
oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

Umowa najmu — dzierzawy z wygrywajacym przetarg winna by¢ zawarta w terminie nie
krotszym niz 14 dni i nie dtuzszym niz 21 dni od dnia dojScia do oferenta zawiadomienia
organizatora o0 wyborze oferty.

§ 24

. W przypadku gdy drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie
krotszym niz 30 dni, ale nie dluzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia zamknigcia
drugiego przetargu umowa najmu — dzierzawy moze by¢ zawarta w drodze rokowan.

. Ogloszenie o rokowaniach po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym
powinno zawierac:

adresu lokalu i jego usytuowania

powierzchni, ilo$ci izb 1 wyposazenia w urzadzenia techniczne

okreslenia przeznaczenia lokalu

terminach przeprowadzonych przetargach

mozliwosci, terminu i miejsca sktadania pisemnych zgloszen udziatu w rokowaniach
terminie 1 miejscu przeprowadzenia rokowan

terminie, miejscu wptaty oraz o wysokosci zaliczki pobieranej tytutem zabezpieczenia
kosztéw w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy

ewentualno$ci podziatu lokalu na lokale o mniejszej powierzchni

nalezytego umocowania do reprezentowania uczestnika przetargu 1 spelnienia
ewentualnych warunkow dopuszczenia do przetargu (§ 4 pkt 2 1 3)

czasu trwania umowy (okreslony, nicokreslony)

skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy (§ 5 pkt 3)

zastrzezeniu o prawie zamknigcia rokowan bez wybrania najemcy — dzierzawcy.

§ 25

. Zgloszenie udziatu w rokowaniach sklada si¢ w zamknigtych kopertach najpdzniej na
3 dni przed wyznaczonym terminem rokowan.

. Zgloszenie udzialu w rokowaniach powinno by¢ sporzadzone w jezyku polskim, pismem
mechanicznym i zawierac:

imi¢, nazwisko i1 adres albo nazwe lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest
osoba prawna lub inny podmiot

date sporzadzenia zgloszenia

oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznat si¢ z warunkami rokowan 1 przyjmuje
te warunki bez zastrzezen

proponowang wysokos¢ miesi¢cznego czynszu netto

ewentualny proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw rokowan.

. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ poswiadczong za zgodnos$¢ przez zglaszajacego kopie
dowodu wplaty zaliczki.

§ 26

. Rokowania  przeprowadza  komisja powotana przez Burmistrza  Miasta
do przeprowadzenia rokowan.
. Przy przeprowadzaniu rokowan komisja, w obecnosci uczestnikow:



- podaje liczbe otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wptaty zaliczki

- otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajac
ich tresci uczestnikom, oraz sprawdza tozsamos$¢ uczestnikéw rokowan

- przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez uczestnikow rokowan

- oglasza, ktore zgloszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czgs$ci rokowan.

3. Komisja przeprowadzajagca rokowania odmawia udzialu w ustnej cze$ci rokowan
osobom, ktorych zgtoszenia:

- nie odpowiadajg warunkom rokowan

- zostaty ztoZzone po wyznaczonym terminie

- nie zawierajg wymaganych danych lub dane te s3 niekompletne oraz nie zawieraja
dowodow wplaty zaliczki

- sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

4, Komisja przeprowadza ustng cze$¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkow
koniecznych do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikow rokowan,
osobno z kazda z osob zakwalifikowang do udziatu w tej czesci.

5. Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan ztozone w trakcie ustnej czesci rokowan
nie moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu.

6. Po osiggnigciu porozumienia tres¢ sporzadzonej umowy strony podpisuja
po zaakceptowaniu jej przez Burmistrza Miasta.

§ 27

Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Burmistrza Miasta Miedzyrzec
Podlaski.



