UCHWALA nr XL1/370/2002
Rady Miejskiej Miedzyrzeca Podlaskiego
z dnia 30 stycznia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyrzeca Podlaskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 2001 roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591) oraz art. 7, art. 8
ust.1, art.. 26 i art. 28 ustawy za dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowania
przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139, zmiany Dz. U. z 1999
r. Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, Dz. U. z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz. 10851 Nr 115, poz. 1229) Rada Miejska uchwala co nastepuje :

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzeca
Podlaskiego sktadajacy si¢ z tekstu planu okreslonego w § 3 1 rysunku planu w skali
1:5000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Plan obejmuje swoim zasiegiem teren calego miasta Miedzyrzec Podlaski w jego
granicach administracyjnych.

§ 3.
TEKST PLANU

Spis tresci tekstu planu:

Czes¢ A: Ustalenia og6lne dotyczace catosci planu

Czes¢ B: Ustalenia szczeg6towe dotyczace obszarow
Ustalenia dotyczace wszystkich obszardéw i stref
Ustalenia dotyczace obszarow mieszkaniowych
Ustalenia dotyczace obszarow ustug
Ustalenia dotyczace obszarow biznesu produkcyjnego
Ustalenia dotyczace obszarow otwartych
Ustalenia dotyczace komunikacji
Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j

NoOakowDE

Czes€ C: Ustalenia szczegétowe dotyczace stref
1. Ustalenia  dotyczace  stref  ochrony  $rodowiska
przyrodniczego - "SP"
2.  Ustalenia dotyczace stref ochrony srodowiska
kulturowego
3. Ustalenia dotyczace strefy centrum miasta - "SC"




CZESC A

USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALOSCI PLANU

Niniejszy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzeca
Podlaskiego jest opracowany zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ta stanowi formalng podstawe
opracowania planu i toku jego zatwierdzenia.

Bezposrednig podstawag formalng opracowania niniejszego planu jest Uchwata
Nr VI/47/99 Rady Miejskiej Miedzyrzeca Podlaskiego z dnia 22 lutego 1999r.
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Migdzyrzeca Podlaskiego.

Bezposrednia podstawa merytoryczng niniejszego planu jest ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyrzeca Podlaskiego”, opracowane przez Instytut Gospodarki Przestrzennej
1 Komunalnej, Zaktad w Lublinie i przyjete przez Rade Miejskag uchwalg nr
XVI11/148/2000, z dnia 15 marca 2000 r.

W Studium miasta uwzglednione zostaty m. in.:

—  Wytycezne ze ,,Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
bialskopodlaskiego”, (Etap 1, 1997 r.),

—  Strategia rozwoju spoteczno — gospodarczego, w tym ,,Projekt operacyjny
nr6 — Zagospodarowanie przestrzenne miasta Miedzyrzeca Podlaskiego”,
opracowane przez Rade¢ Miejska w Miedzyrzecu Podlaskim i innych,
wr. 1996.

Dokument (finalny) ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Migdzyrzeca Podlaskiego” zawiera nastgpujace teksty

ustalen:

(1) Uwarunkowania i wytyczne regionalne,

(2) Elementy strategii rozwoju,

(3) Srodowisko przyrodnicze,

(4) Srodowisko kulturowe,

(5) Struktura terenu — obszary otwarte,

(6) Struktura terenu — obszary urbanizowane,

(7) Struktura terenu — komunikacja,

(8) Infrastruktura techniczna,

(9) Warunki realizaciji,

oraz ustalenia graficzne — 4 rysunki:

—  Rys. 1: Srodowisko przyrodnicze,

—  Rys. 2: Srodowisko kulturowe,

— Rys. 3: Struktura terenu,

—  Rys. 4: Infrastruktura techniczna.



10.

11.

12.

Ustalenia Studium Miasta nalezy traktowac jako:

a) Ustalenia kierunkow perspektywicznego rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego miasta Migdzyrzeca Podlaskiego,

b) Uzasadnienie rozwoju i zagospodarowania wynikajace z uwarunkowan
strategicznych, tj. potencjatéw 1 problemoéw rozwojowych oraz przyjetych
celow rozwoju miasta.

Mimo, ze ustalenia studium nie sg przepisem gminnym (art. 6 ust. 7 ustawy

0 zagospodarowaniu), tj. nie stanowig podstawy do wydania decyzji o warunkach

zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu, stanowig jednak bezposrednig podstawe

tego przepisu wyrazonego ustaleniami niniejszego planu (art. 7, art. 18 ust. 2a
ustawy).

Ustalenia studium miasta nalezy wiec traktowaé jako przyjete ogdlne zasady
| wytyczne programowe rozwoju 1 zagospodarowania, ktérych obligatoryjnym
wyrazem sa ustalenia niniejszego planu, dotyczace obszarow 1 stref (czes¢ B 1 C
ustalen planu). Ustalenia studium mozna tez traktowaé jako uzasadnienie ustalen

planu.

Niniejszy plan uwzglednia zasady zagospodarowania terenow zgodnie z polityka
przestrzenng  okreslong w  ,Studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyrzeca Podlaskiego”.

Horyzont czasowy planu nie jest $cisle okreslony. Przyjmuje si¢, ze bedzie to

,blizsza perspektywa”, tj. 10—15 lat, obejmujaca:

—  pozadane 1 mozliwe w tym czasie inwestycje,

—  przygotowujaca pod nie tereny i warunki realizacji,

—  zabezpieczajaca tereny pod ,dalszg perspektywe” (obszary rezerwowe,
pasy drogowe),

—  zabezpieczajgca trwale warto$ci przyrodnicze, kulturowe 1 inne
wymagajace ochrony.

Zakres przestrzenny opracowania planu obejmuje miasto w jego granicach
administracyjnych, zgodnie z uchwalg Rady Miejskie;.

Szczegotowy program rozwoju miasta na okres planu nie jest okreslony. Brak
jest, jak dotad, ustalenia zadan rzadowych 1 samorzadowych, o ktorych mowi
art. 9 ust. 2 ustawy. Nie ma tez powszechnie obowigzujacych standardow,
okreslajacych potrzeby inwestycyjne miast, wynikajace np. z zaspokojenia
potrzeb mieszkancow. W tych warunkach program rozwoju ma charakter $cisle
przestrzenny, wyrazony wyznaczeniem badz ofertag terendw pod inwestycje
réznych funkcji — niezbednych dla rozwoju ilosciowego 1 podnoszenia jakos$ci
zycia mieszkancow. Wyrazem tego programu jest rysunek planu.

W rysunku planu wyznaczono:

—  obszary mieszkaniowe réznych rodzajow (jednorodzinne, wielorodzinne,
mieszane, itd.) adaptowane i proponowane do realizacji,

a takze odpowiedniej wielkoS$ci i rozmieszczeniu:

—  0Obszary ushug centralnych (srodmiejskich),



13.

14.

15.

16.

17.

—  obszary ushug niecentrotworczych — wydzielonych wiekszych,

—  obszary miejsc pracy (poza ustugami) — wydzielone, gtéwnie biznesu typu
przemystowo — skladowego,

—  obszary pod funkcje komunikacji i infrastruktury technicznej,

—  obszary otwarte — parkowe i inne — rekreacyjne.

Rysunek zostat sporzadzony w sposdb programowo zréwnowazony, tzn. ze

obszary wyznaczone s3 proporcjonalne do potrzeb obecnych 1 przysztych

mieszkancow miasta. Spetnia tez wymogi funkcjonalne, tj. odpowiedniej relacji

przestrzennej obszarow (powigzanie z sobg), jak tez wymogi ochrony warto$ci

I regulacji tadu przestrzennego (w ogo6lne;j skali).

Przyjmuje si¢, ze wydzielone na rysunku obszary okre$laja jedynie funkcje
dominujaca. W kazdym z obszarow mogg si¢ tez znalez¢ funkcje uzupetniajace —
wg racjonalnych potrzeb miasta (mieszkancow), pod warunkiem, ze funkcje
uzupeltniajgce nie beda kolidowaé z funkcjg gtéwng 1 innymi ustaleniami planu.
Bardziej szczegdlowe zasady kompozycji funkcjonalnej obszarow podano
W czesci B.

Zaktada si¢, ze ostateczna forma funkcjonalna 1 przestrzenna kazdego
wydzielonego obszaru zostanie ustalona w planach w skalach szczegétowych
(w ,,planach lokalnych”).

Zaklada sie, ze realizacja planu bedzie si¢ odbywata na zasadzie rownowazenia
kazdego etapu rozwoju, tj. kompleksowego zaspakajania rosngcych ilosciowo
I jako$ciowo potrzeb mieszkancow.

Ustala si¢, ze obszary miasta zostang pokryte planami zagospodarowania
w szczegotowej skali (planami lokalnymi). W pierwszej kolejnosci powinny to
by¢ plany:

—  obszaru centrum (wraz z aneksami),

—  obszaru Zwirowni.

Nastepnie plany:

—  obszaréw bulwarowych,

—  nowych terenow mieszkaniowych.

Niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzeca
Podlaskiego sktada si¢ z nastepujacych elementéw stanowigcych integralng
catos¢:

(1) Tekst planu,

(2) Rysunek planu (w skali 1:5000).

Zatacznikiem do planu jest:
—  Prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.




CZESCB

USTALENIA SZCZEGOEOWE DOTYCZACE OBSZAROW

1. USTALENIADOTYCZACE WSZYSTKICH OBSZAROW I STREF

1.1.

Ilekro¢ w niniejszym teks$cie jest mowa o:

a)
b)

c)
d)

€)

f)

9)

h)

)
K)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa

w punkcie 1 niniejszego tekstu,

przepisach szczegdélowych — nalezy przez to rozumieé przepisy

ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie

w skali 1:5 000, stanowigcy zatacznik do niniejszego tekstu,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie

przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na danym obszarze

wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje

przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniajg lub

wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu

podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi,

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik

rodzaju intensywnosci, dot. zagospodarowania (zabudowy)

obszaru,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec

»orientacyjne” linie rozgraniczajace, co wynika z ogdlnej skali

rysunku (patrz p. 1.11.),

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielonego

(dziatke, zespot dzialek, itp.),

wskaznik intensywnosci zabudowy (netto) — jest to stosunek

powierzchni ogo6lnej budynku do powierzchni terenu (dziatki),

urzadzeniach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi,

parkingi, ciggi komunikacji rowerowej, ciagi komunikacji pieszej,

garaze itp.

inwestycjach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje

inwestycji, ustug i dzialalnosci nie wymienione w przepisach

szczegolnych — Prawo Ochrony Srodowiska oraz inwestycji nie

powodujacych:

- szkodliwego promieniowa 1 oddziatywania  pdl
elektromagnetycznych

- hatasu i drgan (wibracji)



1.2.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.7.

- zanieczyszczenia powietrza

- zanieczyszczenia gruntu 1 wod

- emisji zwigzkow ztowonnych
wykraczajacych  swoim  oddzialywaniem poza granice dziatki
(nieruchomosci).

Na ustalenia o przeznaczeniu 1 warunkach zagospodarowania obszarow

sktadaja si¢ obowigzujace w planie:

a) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenOw zawarte
w odpowiednich punktach 2—7 cz¢éci B niniejszego tekstu,

b) ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenow,
wynikajagce ze stref polityki przestrzennej —  zawarte
w odpowiednich punktach czgséci C niniejszego tekstu.

W granicach obszaru wyznaczonego na mapie liniami rozgraniczajacymi
ten obszar od innych obszaréw — okreslone zostaja podstawowe rodzaje
przeznaczenia terendw, jak rowniez inne dopuszczalne rodzaje
przeznaczenia, a takze warunki ich dopuszczenia, ktére obowigzujg na
zasadach okreslonych w przepisach niniejszego tekstu.

W granicach obszaru wyznaczonego jest niedopuszczalna lokalizacja
obiektow lub funkcji kolidujacych ekologicznie, funkcjonalnie Ilub
przestrzennie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym na
tym obszarze.

Przy zagospodarowaniu terenow oprdcz ustalen zawartych w punktach
2-7 czeSci B obowigzujg przepisy szczegdlne zawierajgce inne
ograniczenia odnosnie prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosSci
przez wiascicieli lub inne osoby dysponujace tymi gruntami i terenami.

Dla poszczegdlnych obszarow oprocz zasad dotyczacych przeznaczenia
obowigzuja tacznie warunki zagospodarowania wynikajace z kazdej ze
stref polityki przestrzennej obejmujacej dany obszar. Warunki
zagospodarowania dla kazdego obszaru sg okre§lone w przepisach
odnoszacych si¢ do stref problemowych:

a) ochrony srodowiska przyrodniczego,

b)  ochrony $rodowiska kulturowego,

c) rozwoju funkcji centralnych.

Przepisy zawierajagce warunki obowigzujace w strefach ustanowionych
wcelu ochrony (ksztattowania) $rodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego maja pierwszenstwo przed przepisami zawierajacymi
warunki dla pozostatych stref. Przepisy zawierajace zakazy lub
ograniczenia dla danej strefy maja pierwszenstwo przed przepisami
zawierajagcymi dozwolenie dla innej strefy obejmujacej ten sam obszar.



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Zagospodarowanie obszar6w musi by¢ zgodne z przeznaczeniem
podstawowym przy uwzglednieniu przeznaczenia dopuszczalnego 1 stref
polityki przestrzennej.

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem,
istniejgca zabudowa niezgodna z tym przeznaczeniem moze byc¢
okresowo adaptowana.

Do czasu docelowego =zagospodarowania terenOw mozliwe jest

wprowadzanie czasowego sposobu ich zagospodarowania, jako:

a) zagospodarowania niekubaturowego,

b) obiektow kubaturowych czasowych, tj. niezwigzanych trwale
Z gruntem, przenos$nych - za wyjatkiem obszaru Centrum.

Przebieg linii rozgraniczajacych obszary o roéznych rodzajach
przeznaczenia moze by¢ zmieniony w celu dostosowania go do
aktualnego stanu wtasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze
odlegtos¢ linii nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie
przekracza 10 m oraz, ze powierzchnia zadnego z obszarow
0 podstawowym przeznaczeniu nie bedzie pomniejszona o wigcej niz
10% powierzchni ustalonej na rysunku planu. Nie dotyczy to
minimalnych przekrojow ulic.

Przy wyznaczaniu nowych terendw mieszkaniowych wskazane jest
objecie ich przepisami o scaleniu 1 podziale nieruchomos$ci (zgodnie
Z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami).

Okresla si¢ graniczne wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla obszarow
mieszkaniowych. Podaje si¢ tez orientacyjne wskazniki maksymalnego
procentu zabudowy dziatki 1 minimalnego procentu pokrycia zielenig.

Graniczne wskazniki intensywnos$ci zabudowy (netto):

max. % min. %

Obszar/strefa min. max. zabudowy zieleni

pow. pow.

dzialki dziakki
strefa centrum MM.CC 0,8 1,8 80 10
zab. mieszk. wielorodzinna MW 0,5 0,9 40 40
zab. mieszk. mieszana MM 0,4 0,7 40 45
zab. mieszk. jednorodzinna MN 0,3 0,5 35 50
zabudowa zagrodowa MR 0,1 0,3 30 60

Ostateczny dobor wskaznikow w wyznaczonych granicach powinien by¢
przedmiotem planéw w skali szczegdtowej (planéw lokalnych).



1.7.

Zasady 1 warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

1.14.1 W przypadku, gdy dla obszaru brak jest planu w odpowiednio szczegdtowe;j

skali uwzgledniajacego podzialy dziatek 1 sposob obstugi technicznej, a w
wyniku podziatu bylyby wydzielane dziatki pod dojs$cia, dojazdy, drogi,
ulice lub w wyniku podziatu powstatyby co najmniej 3 dziatki budowlane -
inwestor przed uzyskaniem stosownych decyzji administracyjnych jest
zobowigzany do  przedlozenia  koncepcji  zagospodarowania  terenu
opracowanej przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Koncepcja winna zawierac:

a) zasady kompozycji przestrzennej,

b) rozwigzanie ukladu komunikacyjnego 2z okresleniem linii
rozgraniczajacych, charakterystycznych przekrojéw ulic oraz
urzadzen komunikacji publicznej i parkowania,

C) sposob zaopatrzenia w wod¢ 1 media energetyczne oraz
odprowadzania $ciekoéw,

d) granice projektowanej zabudowy oraz granice terenow
przeznaczonych pod obiekty 1 urzadzenia stuzace zaspakajaniu
potrzeb mieszkancow, atakze tereny pod niezbedne ulice
wewnetrzne 1 place,

e) uklad zieleni,

f)  gabaryty budynkéw, forme dachu, charakter elewacji.

1.14.2 Minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek pod budownictwo

1.1.

mieszkaniowe winny wynosi¢:
a) zabudowa szeregowa — 250 m?
b) zabudowa blizniacza — 350 m?
c) zabudowa wolnostojaca — 500 m?

Oznaczenia na rysunku planu poszczegdlnych obszarow (terendéw) nalezy

czyta¢ nastgpujaco:

- pierwsza litera oznacza strefe miasta,

- kolejne cyfry (cyfra) oznaczajg numer obszaru w strefie,

- nastepne litery oznaczajg przeznaczenie obszaru (terenu) zgodnie z opisem
w cze¢sci B niniejszego tekstu.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW MIESZKANIOWYCH

21. MW

2.1.2. Wyznacza si¢ ,Obszar Mieszkaniowy MW” z podstawowym
przeznaczeniem terendOw pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng
wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z budownictwem
mieszkaniowym.

2.1.3. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) obiektow ustug publicznych o ktérych mowa w punkcie 3.1.1,



2.14.

2.15.

2.2.

2.2.2.

2.2.3.

b)  obiektow ustug komercyjnych o ktorych mowa w punkcie 3.2.1,
C) wyodrebnienia terenow zieleni publicznej o ktorych mowa
w punkcie 5.3.1.a),

d) obiektéw i urzadzen w zakresie sportu i rekreacji,

e) budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego po opracowaniu
planu zagospodarowania w odpowiednio szczegoétowej skali lub
koncepcji zagospodarowania przestrzennego terenu przyjetej przez
Rade¢ Miejska

f) urzadzen  komunikacyjnych i  infrastruktury  technicznej
obstugujacych teren.

g) malych przedsigbiorstw i rzemiosta nieucigzliwych dla otoczenia

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w punkcie 2.1.2. mozna

lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane
1 istniejagce z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego (lacznie)
wymienione w punkcie 2.1.2. litery a-d i f-g nie zajmowaly wigcej
niz 30% danego obszaru,

C) nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne;j
1 nienaruszenia tez dominacji funkcji podstawowe;.

Dla terenéw B 34 MW i B 16 MW- potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej

E 20, przy lokalizacji nowych budynkow, nalezy zapewni¢ zachowanie

dopuszczalnego natezenia hatasu 1 wibracji okreslone w obowigzujacych

przepisach w tym zakresie.

MM

Wyznacza si¢ ,,Obszar Mieszkaniowy MM” z podstawowym
przeznaczeniem gruntOw pod zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng
I jednorodzinng (mieszang) wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi temu budownictwu.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje obiektow i urzadzen, o ktorych mowa
w punkcie 2.1.2. litery a-d i f-g, ktére mozna lokalizowa¢ pod
warunkami jak w punkcie 2.1.3.



23. MM.CC

2.3.1. Wyznacza si¢ ,,Obszar Mieszkaniowy MM.CC” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
| jednorodzinng oraz ustugi publiczne 1 komercyjne o charakterze
centralnym, stanowigce tacznie nie mniej niz 30% powierzchni terenu,
ksztalttujgce centrum miasta.

2.3.2. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje obiektéw i1 urzadzen wymienionych
w punkcie 2.1.2. litery a—d i f-g, pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupelnienie lub wzbogacenie uzytkowania
podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane
I istniejace z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego (facznie) nie
zajmowaly wigcej niz 30% danego obszaru,

C) nienaruszenia ustalen obowigzujagcych dla stref polityki
przestrzennej.

24. MM.UC

2.4.2. Wyznacza si¢ ,Obszar Mieszkaniowy MM.UC” z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg wraz
Z urzadzeniami  towarzyszacymi 1 uslugami  komercyjnymi -
wbudowanymi lub usytuowanymi we frontowej cze¢sci dzialki.

2.4.3. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje obiektéw i urzadzen, o ktorych mowa
w punkcie 2.1.2., litery a-d i f-g, ktéore mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem jak w punkcie 2.1.3.

2.5. MN

25.1. Wyznacza si¢ ,Obszar Mieszkaniowy MN” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej 8 m do
Nnajwyzszego gzymsu.

2.5.2. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje obiektéw i urzadzen, o ktorych mowa
w punkcie 2.1.2. litery a-d i f-g, ktére mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem jak w punkcie 2.1.3.

25.3. Dla terenow B15MN, B33 MN, B 49 MN, C 2 MN, C 29 MN
przylegajacych do linii kolejowej E 20, przy lokalizacji nowych budynkow,
nalezy zapewni¢ zachowanie dopuszczalnego natezenia hatasu 1 wibracji
okreslone w obowigzujacych przepisach w tym zakresie.



2.6.
2.6.2.

2.6.3.

2.6.2.

2.7.
2.7.1.

2.7.2.

2.8.

2.8.2.

2.8.3.

MR

Wyznacza si¢ ,,Obszar Mieszkaniowy MR” z podstawowym
przeznaczeniem gruntoéw pod zabudowe siedliskowa bez prawa podziatu
dziatek.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych nieucigzliwych dla
otoczenia.
Obiekty, o ktorych mowa w punkcie 2.6.2. mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem, ze stanowiag one uzupeilnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego nie naruszajac ustalen obowigzujacych dla
stref polityki przestrzennej.

MN/PR

Wyznacza si¢ "Obszar Mieszkaniowy MN/PR" z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi 1 zaktadami rzemieSlniczymi -
wbudowanymi lub usytuowanymi we frontowej cz¢sci dziatki.
Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje obiektow i1 urzadzen, o ktérych mowa w
punkcie 2.1.2. litery a-d i f-g, ktére mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
jak w punkcie 2.1.3.

USTALENIA DOTYCZACE WSZYSTKICH TERENOW
MIESZKANIOWYCH

W przypadku istnienia uwarunkowan geotechnicznych, hydrologicznych,
hydrotechnicznych, fizjograficznych, a takze innych uwarunkowan
przyrodniczych i technicznych, udokumentowanych przez inwestora,
wlasciwy organ administracji samorzadowej tj. Zarzad Miasta moze
dopusci¢ odstepstwo od norm intensywnosci ustalonych w punktach 2.1.—
2.7., jednak nie wigcej niz o 15%.

Na obszarze centrum miasta o ktérym mowa w punkcie 3.1.1. czgsci C
dopuszcza si¢ zabudowe plombowa pomigdzy obiektami istniejacej i nie
przewidzianej do likwidacji zabudowy, pod warunkiem iz: ksztatt, uktad
badz parametry projektowanej inwestycji nie naruszajg zasad kompozycji
przestrzennej na danym Obszarze i nie wywoluja kolizji z obiektami lub
urzadzeniami otoczenia. W tych przypadkach nie majg zastosowania
wskazniki intensywno$ci zabudowy dla danego Obszaru (w.).
Rozstrzygniecia dotyczace spetlnienia warunkow, o ktorych mowa wyzej
podejmuje wlasciwy organ administracji.



USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW USLUG

3.1.

3.1.3.

3.1.4.

3.15.

3.2.

3.2.1.

3.2.3.

UP

Wyznacza si¢ ,,Obszar Ustug Publicznych — wydzielonych” (Obszar UP)
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

a)
b)
c)
d)
€)

ushugi oswiaty, zdrowia 1 opieki spotecznej,
ustugi kultury,

obiekty sakralne,

obiekty administracji publicznej,

inne ustugi publiczne.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a)
b)

c)

d)
€)

terendw zieleni publicznej 1 urzadzen sportu,

ustug komercyjnych o ktorych mowa w punkcie 3.2.1.,

mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektow mieszkalnych
zwigzanych z uzytkowaniem okreslonym w punkcie 3.1.1.,

targow 1 wystaw,

urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji za
wyjatkiem stacji paliw.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w punkcie 3.1.2. mozna
lokalizowa¢ pod warunkiem:

a)
b)

c)

ucC

ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego 1 nie kolidujg z nimi,

zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie zajmowaly wiece] niz
30% danego Obszaru,

nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref  polityki
przestrzennej.

Wyznacza si¢ ,,Obszar Ustug Centralnych Komercyjnych” (Obszar UC)
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

a)
b)

c)

banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje 1 zarzady jednostek
gospodarczych, obiekty jednostek projektowych,

obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii,
rzemiosta,

obiekty turystyki 1 ustugi tgcznosci.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a)
b)

c)

d)
e)

terendw zieleni publicznej,

ustug publicznych okreslonych w punkcie 3.1.1.,

nieucigzliwego rzemiosta (tj. o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice dzialki),

nieucigzliwych, drobnych zaktadéw produkcyjnych (jw.),

mieszkan na wyzszych kondygnacjach,



f) urzadzen  komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
obstugujacych teren.

3.2.3 Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w punkcie 3.2.2. mozna lokalizowac

3.2.3

3.3.

3.3.1.

3.3.3.

pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego 1 nie kolidujg z nimi,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane
I istniejace z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie
zajmowaly wigcej niz 30% danego Obszaru przeznaczenia,

C) nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla stref polityki
przestrzennej.

Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem B13UC dopuszcza
sic budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne usytuowane Ww pasie
przyulicznym.

UC/MN

Wyznacza si¢ "Obszar Ustug Komercyjnych 1 Budownictwa

Mieszkaniowego" (Obszar UC/MN) z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod:

a) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje i zarzady jednostek
gospodarczych, obiekty jednostek projektowych,

b) obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii,
rzemiosla,

C) obiekty turystyki i ustugi tacznosci,

d) zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terendéw zieleni publiczne;j,

b)  ushug publicznych okreslonych w punkcie 3.1.1.,

C) nieucigzliwego rzemiosta (tj. o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
granice dziatki),

d) nieucigzliwych, drobnych zaktadow produkcyjnych (jw.),

e) urzadzen  komunikacyjnych i infrastruktury  technicznej

obstugujacych teren.

3.3.4. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w punkcie 3.3.2. mozna

lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego 1 nie kolidujg z nimi,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane
I istniejace z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego lacznie nie
zajmowaty wiecej niz 30% danego Obszaru przeznaczenia,

C) nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej



3.4.

3.4.1.

3.4.3.

3.4.4.

3.5.

3.5.1.

US — USLUGI SPORTU

Wyznacza si¢ ,,Obszar Ustlug Sportu” — US 2z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i urzadzenia sportu.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen:

a) terenow zieleni publicznej,

b)  ushug komercyjnych okreslonych w punkcie 3.2.1.,

C) urzadzen  komunikacyjnych i infrastruktury  technicznej
obstugujacych teren.

Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w punkcie 3.4.2. mozna

lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowia one uzupelienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego 1 nie kolidujg z nim,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane
I istniejace z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie
zajmowaly wiecej niz 30% danego Obszaru przeznaczenia,

C) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki
przestrzennej.

Ul — USLUGI INNE

Wyznacza si¢ ,,Obszar Uslug Innych” - Ul 2z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod obiekty bezpieczenstwa publicznego
(np. straz pozarna).

3.5.3. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje obiektow 1 urzadzen:

3.5.4.

3.6.
3.6.3.

3.6.4.

a) urzadzen komunikacyjnych i infrastruktury  technicznej
obstugujacych teren.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w punkcie 3.5.2. mozna

lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie
kolidujg z nim,

b) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref  polityki
przestrzennej.

UP/ZP

Wyznacza si¢ "Obszar Ustug Publicznych 1 Zieleni Parkowe;j" (Obszar
UP/ZP) z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ustugi publiczne 1
zielen parkowa.

Wszelkie dziatania na wymienionym obszarze musza by¢ poprzedzone
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.



3.7.

3.7.3.

3.74.

3.7.5.

UP.K

Wyznacza si¢ "Obszar Ustug Publicznych i Ustug Komunikacji" (Obszar
UP/K) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

a) ustugi kultury,

b) obiekty sakralne,

c) obiekty administracji publicznej,

d) inne ustugi publiczne

e) komunikacji i transportu,

f)  nieucigzliwego rzemiosta (tj. o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
granice dziatki).

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terendw zieleni publicznej,

b) ustug komercyjnych o ktorych mowa w punkcie 3.2.1.,

C) mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektéw mieszkalnych
zwigzanych z uzytkowaniem okreslonym w punkcie 3.7.1.,

d) targow i wystaw,

e) urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji za
wyjatkiem stacji paliw.

Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w punkcie 3.7.2. mozna

lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupelienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego 1 nie kolidujg z nimi,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie zajmowaty wigcej niz 30%
danego Obszaru,

C) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW BIZNESU

PRODUKCYJNEGO
41. PW
41.4. Wyznacza si¢ ,Obszar Produkcji 1 Zaplecza Technicznego —

4.1.5.

wydzielone” (Obszar PW) z podstawowym przeznaczeniem pod:

a) zaklady przemystowe (w tym energetyczne i cieplownicze),

b) zaktady eksploatacji powierzchniowej,

C) bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sklady, magazyny
I hurtownie dla obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych,

d)  urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi
rolnictwa (na terenach miejskich),

e) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:



a) urzadzen ograniczajacych skazenie srodowiska,

b) zapleczy administracyjno — technicznych lub socjalnych dla
przedsigbiorstw, ustug komercyjnych, szkét przyzaktadowych
I osrodkoéw doskonalenia zawodowego,

C) obiektéw mieszkalnych dla nadzoru technicznego itp.,

d) tereny zieleni,

e) urzadzen  komunikacyjnych i infrastruktury  technicznej
obstugujacych teren.

4.1.6. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w punkcie 4.1.2. mozna

lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupelnienie przeznaczenia podstawowego i nie
kolidujg z nimi,

b) zZe funkcja podstawowa nie jest dla nich kolizyjna,

C) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

42. PR

4.2.4. Wyznacza si¢ ,Obszar Rzemiosta Uslugowego” (Obszar PR)
Z podstawowym przeznaczeniem pod zaklady rzemiosta, hurtowni i
drobnych zaktadow produkcyjnych.

4.2.5. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terenow zieleni,

b)  ushug publicznych,

C) powierzchni mieszkalnych dla uzytkownikéw zaktadow,

d) urzadzen  komunikacyjnych i infrastruktury  technicznej
obstugujacych teren.

4.2.6. Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w punkcie 4.2.2. mozna
lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupetlnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego 1 nie kolidujg z nimi,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane
I istniejace z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie
zajmowaly wigcej niz 20% danego Obszaru,

C) nienaruszenia ustalen obowigzujagcych dla stref polityki
przestrzennej,

d)  w przypadku powierzchni mieszkalnych — ze nie beda one narazone
na ucigzliwosci przekraczajace dopuszczalne normy dla obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

5. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW OTWARTYCH

5.1. RP,RO, ZD

5.11. Wyznacza si¢ ,Obszar Terendow Otwartych — produkcyjnych”
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:



5.1.5.

5.1.6.

5.2.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

a) uprawy polowe RP,

b) intensywne uprawy ogrodnicze RO,

c) ogrody dziatkowe ZD.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terendw zieleni i urzadzen ciggow spacerowych zapewniajacych dostep do
zespoltow zieleni wzdhuz istniejgcych ciekow wodnych i innych,

b) terendéw przeznaczonych pod zalesienia,

C) urzadzen infrastruktury technicznej i drog lokalnych,

d) na terenach RP - przy drogach o znaczeniu ponadlokalnym
urzgdzen komunikacji, moteli, zajazdéw, campingdw oraz
targowisk, po uzyskaniu zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze,

dopuszcza si¢ takze:

e) adaptacje istniejagcych budynkow mieszkalnych i ich rozbudowe
W celu poprawy standardow zamieszkania.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w punkcie 5.1.2. mozna

lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) dostosowania do charakteru 1 wymagan przeznaczenia
podstawowego, nie kolidujacych z funkcja glowna,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty Iub urzadzenia projektowane
I istniejace z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie,
wymienione w punkcie 5.1.2. litery c-e, nie zajmowaty wigcej niz
20% danego obszaru,

C)  nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

ZL, ZL/D

Wyznacza si¢ ,,Obszar Lasow 1 Urzadzen Obstugi Gospodarki Lesnej”
(Obszar ZL, ZL/D) z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod lasy
ochronne w rozumieniu ustawy o lasach oraz urzadzen obstugi
gospodarki lesnej - ZL oraz ,,obszar dolesien” dla funkcji jw. — ZL/D.
Przyjmuje si¢, ze lasy i dolesienia w granicach miasta beda miaty
charakter teren6w rekreacyjnych ogoélnie dostepnych.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) urzadzen sportu, wypoczynku i turystyki,

b) budynkow stuzacych bezposrednio gospodarce lesnej,

C) urzadzen infrastruktury technicznej — w przypadku braku
przestrzennych mozliwosci ich innego trasowania lub innej
lokalizacji po uprzednim spetnieniu warunkéw okreslonych
W przepisach szczegdtowych.

Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w punkcie 5.2.2. mozna

lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) dostosowania do charakteru 1 wymagan przeznaczenia
podstawowego i nie kolidujacych z funkcja gtowna,



5.3.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

b) zachowania zasady, aby takie obiekty Iub urzadzenia projektowane
| istniejace z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego lgcznie nie
zajmowaty wiecej niz 1% danego Obszaru,

C) nienaruszenia ustalen obowigzujagcych dla  stref polityki
przestrzennej.

7P, 71,7%.,7C

Wyznacza si¢ ,,Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej” z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod tereny ogolnie dostepne:

a) zielen parkows, skwery i zielence — ZP,

oraz tereny o dostgpnosci ograniczonej:

b) zielen tggowa nicurzadzong i zielen towarzyszaca cickom wodnym
— otwartg (tacznie z zagospodarowaniem cieku) — Z1.,

c) zielen izolacyjng — ZI,

d) cmentarze — ZC.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) na terenach ZP — pojedynczych obiektow kultury (galerie
plenerowe, amfiteatry, kina otwarte) i ekspozycji oraz urzadzen
sportu i rekreacji, placow zabaw oraz matych obiektoéw handlu
I gastronomii,

b) na terenach ZC — obiektow sakralnych i urzadzen cmentarnych
towarzyszacych, w granicach lokalizacji cmentarzy i ich stref
ochronnych,

C) na terenach ZL - terenow zieleni i urzadzen ciggdéw spacerowych
zapewniajacych dostep do zespotow zieleni,

d) urzadzen komunikacji, w tym parkingdbw zwigzanych z obstuga
obszaru,

e) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f)  terenow przeznaczonych pod zalesienie,

dopuszcza si¢ takze:

g) adaptacje istnicjagcych budynkoéw oraz budowe obiektéw w ramach
rekonstrukcji zatozen zabytkowych.

Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w punkcie 5.3.2. mozna

lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) dostosowania do charakteru 1 wymagan przeznaczenia
podstawowego 1 nie kolidujacych z funkcjg gtowna,

b) zachowania zasady, aby takie obickty lub urzgdzenia projektowane
| istniejgce z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie
zajmowaty wigcej niz 10% danego Obszaru,

C) nienaruszenia ustalen obowigzujagcych dla stref  polityki
przestrzennej.



5.4, ZP/US

5.4.5. Wyznacza si¢ "Obszar Miejskiego Terenu Rekreacyjno- Sportowego z
Zielenig Publiczng" (Obszar ZP/US) z podstawowym przeznaczeniem
gruntOw pod obiekty 1 urzadzenia rekreacyjno - sportowe oraz tereny
zieleni publiczne;.

5.4.6. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje obiektow 1 urzadzen:

a) ushug komercyjnych okre$lonych w punkcie 3.2.1.,

b) wurzadzen  komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej
obstugujacych teren.

5.4.3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w punkcie 5.4.2. mozna
lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupehlnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego 1 nie kolidujg z nim,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane
| istniejace z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie
zajmowaly wiecej niz 30% danego Obszaru przeznaczenia,

C) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla  stref  polityki

przestrzennej.
5.4.5. Dla obszaru C20 ZP/US nalezy opracowac plan zagospodarowania w
odpowiednio szczegélowej skali Iub koncepcje zagospodarowania
przestrzennego terenu przyjetej przez Rade Miejska.

55. W

Tereny wod otwartych, rzeki, naturalne i sztuczne zbiorniki wodne.

6. USTALENIA DOTYCZACE KOMUNIKACJI

6.6. Wyznacza si¢ uktad obstugi komunikacyjnej miasta obejmujacy:
a) drogi kotowe:
» droga docelowo ekspresowa oznaczona symbolem K-S w
etapie K-Gp,
» droga glowna ruchu przyspieszonego — krajowa nr 2 —
oznaczona symbolem K-Gp,
ulice gtéwne — 0znaczone symbolem K-G,
ulice zbiorcze — oznaczone symbolem K-Z,
ulice lokalne — oznaczone symbolem K-L,
ulice dojazdowe klasy D
Ulice dojazdowe nie sg wyodrebnione na rysunku planu i znajduja
si¢ w terenach brutto dla poszczegdlnych funkcji obszaru.
b) parkingi, garaze i elementy obstugi komunikacyjnej (zaplecza
transportowe) - oznaczone - symbolem K
C) ciagi komunikacji rowerowej
d) ciagi komunikacji pieszej

YV VYV



e) uktad lini1 kolejowej z dworcem 1 stacjg towarowag - 0znaczony

symbolem KK.
6.7. Dla poszczegdlnych klas drog obowigzuja w obszarze miasta podane
nizej parametry, wynikajace z obowigzujgcych przepisow.
6.2.1. K-S

Droga ekspresowa — oznaczona w planie K -S:

>

>
>

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — nie mniejsza
jak 40,0 m — pozadana 50,0 m (nie dotyczy rejonow weztow),
droga docelowo dwujezdniowa (2 X 2),
odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od zewngtrzne] krawedzi
jezdni:
o dla obiektow budowlanych:
. na obszarach zabudowanych — 20,0 m,
. na obszarach niezabudowanych — 40 m,
o dla jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych 1 parterowych
budynkéw uzytecznosci publicznej — 90,0 m,
o dla wielokondygnacyjnych budynkoéw mieszkalnych i uzytecznosci
publicznej — 110,0 m.
droga nie obsluguje bezposrednio przylegtego terenu, powigzana
Z miejskim uktadem drogowym poprzez wezty (ew. skrzyzowania
w | etapie).

6.2.2. K-GP
Droga gtéwna ruchu przyspieszonego — oznaczona w planie K- nienaruszenia

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej Gp (jako droga
towarzyszaca autostrady A2):

>

>
>

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza
jak 30,0 m — pozadana 40,0 m (nie dotyczy rejonow skrzyzowan),
droga jedno— lub dwujezdniowa,
odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od zewnetrzne] krawedzi
jezdni:
o dla obiektéw budowlanych:
° na obszarach zabudowanych — 20,0 m,
e  naobszarach niezabudowanych — 40 m,
o dla jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych i parterowych
budynkow uzytecznos$ci publicznej — 90,0 m,
o dla wielokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych i uzytecznos$ci
publicznej — 110,0 m.
droga nie obsluguje bezposrednio przylegtego terenu, powigzana
z miejskim uktadem drogowym poprzez skrzyzowania, z droga
ekspresowa poprzez wezet.




6.2.3. K-G
Drogi gtéwne — o0znaczone w planie K-G:

> szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — nie mniejsza
jak 25,0 m — pozadana 35,0 m (nie dotyczy rejonow skrzyzowan),
> drogi jednojezdniowe,
> odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi
jezdni:
o dla obiektéw budowlanych — 10,0 m,
o dla jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych 1 parterowych
budynkow uzytecznosci publicznej — 20,0 m,
o dla wielokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych 1 uzytecznosci
publicznej — 40,0 m,
o dla budynkow szpitali 1 sanatoriow — 130,0 m.
> drogi mogg wigza¢ si¢ z drogami klasy Z 1 L poprzez skrzyzowania.
Ograniczona obstuga bezposrednia przyleglego terenu — poprzez ulicg
obslugujaca serwisowy).
6.24. K-Z

Drogi zbiorcze — oznaczone w planie K-Z:

> szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza
jak 20,0 m — pozadana 30,0 m (nie dotyczy rejonow skrzyzowan),
> drogi jednojezdniowe,
> odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od zewngtrzne] krawedzi
jezdni:
a dla obiektow budowlanych — 8,0 m,
o dla jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych 1 parterowych
budynkdéw uzytecznosci publicznej — 15,0 m,
o dla wielokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci
publicznej — 40,0 m,
o dla budynkéw szpitali 1 sanatoriow — 130,0 m.
> nalezy dazy¢ do zmniejszenia ilo$ci powigzan dla obstugi bezposredniej
przylegtych terenow.
6.2.5. K-L
Drogi lokalne — oznaczone w planie KL:
> szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych — nie mniejsza
jak 12,0 m — pozadana 15,0 m (nie dotyczy rejonéw skrzyzowan),
> drogi jednojezdniowe,
> odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od 0si jezdni:

a dla obiektow budowlanych — 9,0 m,

o dla jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych 1 parterowych
budynkdéw uzytecznosci publicznej — 15,0 m,

o dla wielokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych i uzyteczno$ci
publicznej — 20,0 m,

o dla budynkéw szpitali 1 sanatoriow — 80,0 m.



6.2.6. DROGI KLASY -D
Drogi dojazdowe klasy D:

>

>
>

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.8.

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — nie mniejsza

jak 10,0 m — pozadana 12,0 m (nie dotyczy rejondéw skrzyzowan),

drogi jednojezdniowe,

odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od 0si jezdni:

o dla obiektéw budowlanych — 7,0 m,

o dla jednorodzinnych budynkow mieszkalnych 1 parterowych
budynkow uzytecznosci publicznej — 10,0 m,

o dla wielokondygnacyjnych budynkoéw mieszkalnych i uzyteczno$ci
publicznej — 20,0 m,

o dla budynkow szpitali i sanatoriow — 80,0 m.

Odstepstwo od w/w parametrow begdzie mozliwe jedynie po uzyskaniu
pozytywnego uzgodnienia z wlasciwym zarzadcg drogi.

Uwaga: W oznaczeniach na rysunku planu podano perspektywiczng
klase drogi, a obok w nawiasie — klase okresowa, peligca te funkcje
(mimo  niewystarczajagcych  parametrow) do czasu realizacji
odpowiednich odcinkéw tras docelowych.

Parametry ulic w obszarach zabudowanych, tam gdzie nie jest mozliwe
ich odpowiednie rozszerzenie, moga by¢ utrzymane w granicach
realnych mozliwos$ci; obiekty nowe w tych pasach nalezy lokalizowac
Z uwzglednieniem przynajmniej minimalnych wielkos$ci normatywnych.

W obszarze historycznego centrum miasta ustanawia si¢ strefe¢ ruchu
uspokojonego, wymuszajagcg  ograniczenia  ucigzliwosci  ruchu
(ograniczenie  tonazu, predkosci, natezenia) 1 zwigkszenie
bezpieczenstwa.

W rejonach koncentracji celow ruchu wyznacza si¢ zespoty parkingdw
wydzielonych — oznaczonych w planie symbolami K. Dodatkowo
zakltada si¢  konieczno$¢ realizacji  parkingbw na  terenach
mieszkaniowych brutto, na terenach produkcyjnych — przy
poszczegolnych zaktadach, w granicach dziatek wyznaczonych w planie
obiektow ustugowych oraz na terenach przeznaczonych na rekreacje.

W zakresie obstugi komunikacyjnej uwzglednia si¢ nizej wymienione

elementy:

o adaptuje si¢ istniejacy dworzec autobusowy oznaczony w planie
symbolem A57 UP/K,

o adaptuje si¢ bazg obstugi PKS potozong na terenach produkcyjnych
oznaczonych symbolem B45 PW,

o stacje obstugi samochodéw moga by¢ lokalizowane na terenach
wyznaczonych w planie jako tereny produkcyjne.




6.9.

6.10.

6.6.

6.7.

Stacje paliw moga by¢ lokowane w obszarze miejskim, z wyjatkiem
obszaru centrum okreslonego w punkcie 3.3.1. cze$ci C niniejszego
tekstu oraz terenow mieszkaniowych (obszary MW, MM, MN) 1
rekreacyjnych (ZP, Zt, ZP/US). Lokalizacja musi spetnia¢ wymogi
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Wskazane w planie ciggi rowerowe i gtdwne $ciezki piesze przebiegaja
przez tereny o roznych funkcjach wiodacych, czesto wzdhuz pasow
drogowych ulic miejskich. W kazdym przypadku zasadg jest mozliwa
bezkolizyjno$¢ Sciezki z ruchem kolowym 1 jej izolacja zielenia.
Wytyczne do planow lokalnych tych terendw powinny zawiera¢ warunek
realizacji ciaggdw pieszych 1 rowerowych.

Adaptuje si¢ tereny wykorzystane na potrzeby uktadu linii kolejowych
wraz z dworcem osobowym 1 stacjag towarowg oznaczone symbolem
B54 KK. Zaktada si¢ przebudowe rejonu dworca osobowego oraz
likwidacje wszystkich przejs¢ kolizyjnych (skrzyzowan drogi z kolejg
w jednym poziomie).
Projektowana modernizacja linii kolejowej E 20 powinna przewidywac
predkosci do 160 km/godz.

W trakcie postepowania administracyjnego Urzad Miasta ma obowigzek
uzgodni¢ z GDDP Oddziat Wschodni w Lublinie wszelkie sprawy
obejmujace zasady:

o podziatu lub scalefn gruntow,

o realizacji inwestycji bedacej przedmiotem  postepowania
administracyjnego, w tym: obiektow kubaturowych, obiektow 1
urzadzen komunikacji oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej i uzbrojenia terenu,

na terenach sgsiadujacych z drogami krajowymi, w liniach

rozgraniczajacych drog krajowych oraz w odniesieniu do inwestycji

przecinajacych pasy drogowe drog krajowych oraz inwestycji
sasiadujacych rezerwami terenu przeznaczonymi pod drogi krajowe lub
przecinajacych te rezerwy, w zakresie obejmujgcym:

e  sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do elementéw
drogi krajowej,

e  warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu), w tym
mozliwo$¢ realizacji nowego lub przebudowy istniejacego
wlaczenia do drogi krajowej,

e  wplyw inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze
szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw odwodnienia pasa
drogowego.



7.

USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

7.1.

7.1.7.

7.1.8.

7.1.9.

7.1.10.

7.1.11.

7.1.12.

7.1.13.

IT/WZ/ — ZAOPATRZENIE W WODE - TERENY POD
UJECIA WODY.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg terenow urbanizowanych w dzielnicy
poinocnej z ogoélnomiejskiego systemu wodociggowego poprzez
rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej z podiaczeniem do sieci
w ulicach: Brzeska, Balladyny, Zaréwie, Les$na, Drohicka, Kordiana
Z powigzaniem wodociggéw ulicznych osiedla wielorodzinnego przy
ul. Kordiana i Balladyny. Najblizszym zrédlem zasilania tego obszaru
miasta bedzie istniejace ujecie wody 1 stacja wodociggowa przy
ul. Brzeskiej oznaczona symbolem A 43 IT/WZ/ z zalozeniem jej
modernizacji na nowe zwigkszone zapotrzebowanie wody.

Rezerwuje si¢ teren przy ul. Partyzantoéw pod nowe ujecie wody - obszar
B 201T/WZ/.

Zaopatrzenie w wod¢ terendw urbanizowanych w rejonach zachodnich
ustala si¢ z sieci wodociggowej ogdlnomiejskiej z podigczeniem do ulicy
Warszawskiej 1 Tulitowskiej.

Teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej potozonej w obszarze
poludniowo—wschodnim projektuje si¢ zaopatrzy¢ w wodg¢ z sieci
ulicznych  ulic  Zahajkowskiej, ~Zadworne, Zwirowa, Okolna
W powigzaniu z przyszioSciowg siecig terenow rekreacyjnych
,,Zwirowni”.

Ustala si¢ przeznaczenie 1 zabezpieczenie terenu pod awaryjne
dzielnicowe zrodto wody z przeznaczeniem dla zaopatrzenia w wode
I uzytkowania w warunkach specjalnych tj. kryzysowych, obrony
cywilnej, nieszczesliwych wypadkow losowych itp. Beda to studnie ujeé:
— dladzielnicy centralnej w rejonie Rynku (1 studnia),

— dla dzielnicy poéinocnej na terenach zieleni w jej centralnych

rejonach (2 studnie),
—  dla dzielnic poludniowych na terenie zieleni w rejonie ,,Zwirowni”.

Szczegdtowe okreslenie zasad zaopatrzenia w wode¢ urbanizowanych
terenow zostanie dokonane w planach szczegoétowych zabudowy tych
terenow (mieszkaniowych i ustugowych), gdy beda znane konkretne
zamierzenia 1 przedsigwzigcia inwestycyjne.

Woda z sieci wodociggowej ogoélnomiejskiej dostarczana bedzie
mieszkancom dzielnic dla celow pitnych oraz p.pozarowych
0 normatywnej jakosci 1 ilosci. Sie¢ uliczna uzbrojona w zasuwy
odcinajace przy skrzyzowaniach ulic oraz hydranty p.pozarowe
nadziemne lokalizowane w miejscach tatwo dostepnych.



7.2.

7.2.7.

7.2.8.

7.2.9.

7.2.10.

7.2.11.

7.2.12.

7.3.
7.3.7.

IT/NO/ ODPROWADZANIE SCIEKOW SANITARNYCH -
TERENY PRZEZNACZENIE POD OCZYSZCZALNIE 1
PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

Ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw  sanitarnych z  terenow
urbanizowanych w dzielnicy péinocnej do ogoélnomiejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej miasta 1 miejskiej oczyszczalni $ciekow
(A 70 IT/NOY/). Podlaczenie kanalizacji sanitarnej z terenow zabudowy
wielorodzinnej projektuje si¢ do istniejgcego kanatlu sanitarnego
¢ 600 mm biegnacego od ul. Lesnej do ul. Brzeskie;.

Odprowadzenie $ciekéw z terenéw zachodnich 1 potnocnych zabudowy
jednorodzinnej projektuje si¢ do istniejacej sieci w ul. Warszawskie;j
przy pomocy lokalnych przepompowni $ciekéw zgodnie z programem
kanalizacji sanitarnej miasta.

Teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej potozonej w obszarze
poludniowo — wschodnim moze by¢ obstugiwany zgodnie z programem
przy pomocy przepompowni 1 dlugich odcinkéw  kanatow
grawitacyjnych i tlocznych do oczyszczalni miejskie;.

Dla nowoprojektowanej zabudowy jednorodzinnej oraz istniejacej
nieskanalizowane] jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej przewodowej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
sanitarnych do indywidualnych osadnikow — szamb przydomowych
Z bezwzglednym warunkiem ich realizacji jako obiektdw szczelnych,
Z uwagi na plytkie zaleganie wod gruntowych w miescie. Wywoz sciekow
I osadow do oczyszczalni miejskiej. Warunkiem jest rowniez lokalizacja
szamb na przysztych trasach przykanalikéw domowych w przysztosci
taczacych si¢ z siecig uliczng kanalizacji sanitarnej miasta.

Ustala si¢ konieczno$¢ skanalizowania terendw zachodniej dzielnicy
przemystowej zlokalizowane;j wzdhuz ulicy Radzynskiej
Z odprowadzeniem S$ciekéw do oczyszczalni ogdlnomiejskiej, zgodnie
Z programem, z likwidacja zaktadowych indywidualnych osadnikow.

Nie dopuszcza si¢ odprowadzania S$ciekéw 1 wod posciekowych
z istniejacych  osadnikéw 1 lokalnych zaktadowych oczyszczalni
bezodplywowych do wod otwartych rzek, ciekdéw wodnych oraz do wod
powierzchniowych ,,Zwirowni”.

ODPROWADZANIE SCIEKOW DESZCZOWYCH

Ustala sie, iz odprowadzanie $ciekéw deszczowych pochodzacych z ulic,
placow, chodnikow, dachoéw, bedzie si¢ odbywato zgodnie z programem
kanalizacji deszczowej miasta do odbiornikow, tj. rzek Krzny
Srodkowej, Krzny Potudniowej, Krzny Pétnocnej, Piszczki oraz licznych



7.3.8.

7.3.9.

7.3.10.

7.4.

W obszarze miasta rowOw melioracyjnych majacych polaczenie z w/w
rzekami.

Przed wpuszczeniem do odbiornikow obowigzuje oczyszczenie wod do
warto$ci normatywnych w zbiornikach bedacych podczyszczalniami
pierwszej fali deszczu, lokalizowanych przy wylotach kolektorow
deszczowych do odbiornikow.

Nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod deszczowych do wod
powierzchniowych ,,Zwirowni”, projektowanych na cele rekreacyjne
miasta.

Z terendOw urbanizowanych w poinocnej czgSci miasta zaklada sig
odprowadzanie wod deszczowych kanalizacjga osiedlowg przewodowa
podziemng, z podlaczeniem do kolektorow biegnacych w kierunku
poludniowym do zbiornika podczyszczajacego pierwszej fali deszczu
zlokalizowanego, zgodnie z programem, w sasiedztwie miejskiej
oczyszczalni $ciekow sanitarnych (A 70 IT/NO).

IT/NU/ USUWANIE ODPADOW KOMUNALNYCH - TEREN
SKEADOWISKA ODPADOW KOMUNALNYCH.

7.4.7. Ustala si¢, iz usuwanie odpadow staltych komunalnych z gospodarstw

domowych zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej odbywac si¢
bedzie na wysypisko odpadéw staltych (C 55IT/NU) wywozonych
odpowiednim nieucigzliwym dla miasta 1 mieszkancéw systemem
asenizacyjnym.

7.4.8. Gromadzenie odpadow w obszarach zabudowy jednorodzinnej na terenie

poszczegdlnych posesji w pojemnikach usytuowanych w zadaszonych
ostonach $mietnikowych lub odpowiednich pomieszczeniach nie
stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich posesji. Ostony $mietnikowe
nalezy usytuowaé przy wjazdach na dzialki w granicach ogrodzenia
Zz mozliwos$cig wprowadzenia zasady segregacji odpadow.

7.4.9. Teren istniejgcego wysypiska odpadow (C 55 IT/NU) zlokalizowany

w potudniowo—zachodniej cze$ci miasta jako obszar sktadowania i
selekcji odpadow.

7.4.10.Po zakonczeniu eksploatacji wysypiska nalezy dokona¢ rekultywacji tego

terenu.



7.5.  CIEPLOWNICTWO

7.5.7. Ustala si¢, iz zaopatrzenie w cieplo — calo$ci zabudowy kubaturowe;j
urbanizowanych terenow odbywac si¢ bedzie ze zrodet mozliwych do
pozyskania w obszarze miasta gldéwnie konwencjonalnych, spetniajacych
przy spalaniu paliw warunki ochrony atmosfery i czystosci $rodowiska
miasta.

7.5.8. Zaopatrzenie w cieplo obiektéw kubaturowych zabudowy wielorodzinne;j
1 ustugowe] nowoprojektowane; w potnocnej czgSci oraz obiektow
uzytecznos$ci publicznej moze odbywac si¢ w 2 wariantach:

Wariant 1. Z istniejacego juz systemu cieplowniczego miasta zasilanego
z centralnej cieptowni ,,ZREMB” pracujacej na paliwie statym — weglu,
jednak przy zatozeniu jej modernizacji i ewentualnym przeinstalowaniu
jej urzadzen na zasilanie gazem ziemnym, olejem opalowym lub innym
rodzajem energii czystym ekologicznie. Istniejaca sie¢ cieptownicza od
cieptowni do istniejacych osiedli zabudowy wielorodzinnej w potnocne;j
czesci miasta o ustalonych $rednicach i1 przepustowosci na obcigzenie
cieplne obecnego stanu moze okaza¢ si¢ nie wystarczajaca dla
podiaczenia do tej sieci nowoprojektowanej zabudowy glownie
wielorodzinnej 1 uslugowej. Dlatego tez konieczne jest radykalne
zmniejszenie strat ciepla istniejacej zabudowy przez dokonanie
termoizolacji budynkéw w zakresie docieplenia $cian zewngtrznych,
wymiang stolarki okiennej, zainstalowanie zaworéw termostatycznych
I podzielnikéw ciepta przy grzejnikach w gospodarstwach domowych.
Uwolnig si¢ przez to rezerwy w przepustowosci sieci istniejacej
dosylowej dla nowej zabudowy, podlegajacej tym samym rygorom
termoizolacji 1 minimalizowania strat ciepta. W przypadku zbyt matych
zyskOw w przepustowoS$ci istniejagcej sieci nie wyklucza si¢
doprowadzenia oddzielnym ciggiem magistralnym sieci c.o. dla
zabezpieczenia potrzeb nowej zabudowy.

Wariant 2. Z wilasnych kottowni lokalnych opalanych gazem ziemnym,
olejem opatowym lub gazem pltynnym propan butan dla budynkéw
mieszkalnych z petng termoizolacja. Przewiduje si¢ lokalizacje tych
kottowni w budynkach spéldzielni mieszkaniowych, wspolnot
mieszkaniowych, u inwestorow indywidualnych w szczytowych partiach
budynkow lub wydzielonych obiektach. Wielko$¢ instalowanych
urzagdzen w tych kotlowniach winna by¢ projektowana na obcigzenia
cieplne i nieprzekraczalne wartosci spetniajace warunki dopuszczalnych
emisji  zanieczyszczen gazowych. Postuluje si¢ zastosowanie
powyzszego rozwigzania rowniez dla istniejacej zabudowy objetej
systemem centralnego ucieplownienia miasta, celem zmniejszenia
kosztow ogrzewania mieszkan poprzez stworzenie konkurencji dla
praktyk monopolistycznych tylko jednego dostawcy ciepta w miescie.



7.5.9. Ustala si¢, iz w obu proponowanych wariantach zaopatrzenia w ciepto
nalezy dazy¢ do stosowania technologii ogrzewnictwa budynkow
mieszkalnych o =zuzyciu energii cieplnej na ogrzewanie 1 m2
powierzchni do poziomu 80-100 KWh/m2/rok i ponizej (obecnie $rednie
zuzycie wynosi 300-350 KWh/m2/rok).

7.5.10.Ustala sig¢, iz zaopatrzenie w ciepto zabudowy jednorodzinnej bedzie sig
odbywa¢ z indywidualnych kotlowni opalanych gazem ziemnym
przewodowym, propan butan, olejem opatowym lub innym rodzajem
energii czystym ekologicznie, nie powodujagcym zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego.

7.5.11.Korzystnym elementem dla alternatywnego zrodla energii tj. gazu
ziemnego w kotlowniach lokalnych zabudowy wielorodzinnej 1 in.
W czgsci poOtnocnej miasta jest bliskos¢ centralnego zrodla gazu
t]. sasiedztwo stacji redukcyjno — pomiarowej gazu, zlokalizowanej po
poinocnej stronie drogi krajowej Warszawa — Terespol.

7.6. GAZYFIKACJA

7.6.7. Ustala si¢ zgazyfikowanie projektowanej nowej zabudowy wielorodzinne;j
w pdlnocnej czg$ci miasta gazem ziemnym przewodowym, z oddzielnym
podtaczeniem do istniejacej centralnej stacji redukcyjno — pomiarowej
gazu jak w p. 7.5.5.

7.6.8. Ustala si¢ mozliwos¢ uzytkowania gazu dla celow przygotowania
positkdbw 1 cieptej wody uzytkowej oraz dla celow grzewczych
w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej.

7.6.9. Ustala sie, iz wszystkie obecne 1 nowe rejony miasta beda zgazyfikowane
systemem sieciowym gazem ziemnym przewodowym.

7.7. IT/IEE/ ELEKTROENERGETYKA - TEREN
PRZEZNACZONY POD ZAKLAD ENERGETYCZNY.

7.7.7. Ustala si¢ zaopatrzenie nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinne;j
w energig elektryczng z istniejgcego GPZ przy ul. Brzeskiej
(A 68 IT/EE), zasilajacego miasto. Zasilanie obiektow przez lokalne
stacje transformatorowe wngtrzowe zasilane dwustronnie liniami
kablowymi z punktéw wskazywanych przez Zaklad Energetyczny.
Przewiduje si¢ modernizacj¢ 1 rozbudoweg (w granicach dziatki)
istniejgcego GPZ przy ul. Brzeskiej (A 68 IT/EE).

7.7.8. Z uwagi na powstajace kolizje istniejgcego zainwestowania z liniami
napowietrznymi, szczegolnie terenow projektowanej nowej zabudowy
miasta, praktycznie uniemozliwiajacej jej realizacjg¢, przewiduje sie¢



7.7.9.

7.7.10.

7.7.11.

7.7.12.

7.7.13.

7.8.
7.8.7.

7.8.8.

sukcesywng likwidacje linii napowietrznych i zastgpienie ich liniami
kablowymi. Dotyczy to rowniez obszaréw, na ktérych zachodza
kolizje z istniejaca zabudowa.

Zabudowa dzialek na ktorych wystepuja kolizje z istniejagcymi liniami
napowietrznymi energii elektrycznej moze nastgpi¢ dopiero po ich
likwidacji, do tego czasu obowigzuje roéwniez przestrzeganie stref
bezpieczenstwa.

Oswietlenie ulic projektuje si¢ wylacznie w wykonaniu kablowym na
stupach  o$wietlenia  ulicznego o  odpowiedniej  estetyce
I zabezpieczeniu.

Szczegdtowa lokalizacja linii kablowych 1 stacji transformatorowych
zostanie zaprojektowana w planach szczegotowych (w skali 1:1000),
w uzgodnieniu z Zaktadem Energetycznym.

Adaptuje si¢ istniejace linie energetyczne nie powodujace kolizji
Z istniejacy 1 projektowang nowg zabudowg oraz krajobrazem miasta.

Wzdhuz linii przesylowych WN 110 kV obowigzuje pas strefy
izolacyjnej o szerokosci 35,0 m (po 17,5 m w obie strony od osi linii).

TELEKOMUNIKACJA

Ustala si¢ zabezpieczenie potrzeb mieszkancéw miasta poprzez
modernizacje, rozbudowe 1 budowa nowego systemu tgcznosci w
zakresie instalowania nowoczesnych automatycznych central
telefonicznych oraz ogolnomiejskiej kablowej sieci telefonicznej
podziemnej.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji wiez i1 urzadzen telefonii bezprzewodowe;j
na terenie obszaru centrum okre$lonego w punkcie 3.3.1. czesci C
niniejszego tekstu oraz na terenach mieszkaniowych (obszary MW,
MM, MN) 1 rekreacyjnych (ZP, Zt., ZP/US).



CZESC C

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE STREF

USTALENIA DOTYCZACE STREF OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO -,,SP”

1.1.

1.1.1.

1.1.2.

STREFA »wSP-17: OBSZARY OCHRONY I
REWALORYZACJI KRAJOBRAZU NATURALNEGO

Ustala si¢ obszar ochrony 1 rewaloryzacji krajobrazu naturalnego
Miedzyrzeca Podlaskiego. W strukturze przyrodniczej miasta obejmuje
on nastepujace elementy srodowiska geograficznego i przyrody:
—  teras¢ zalewowa Krzny Poétnocnej, Piszczki, Kanatu
Wieprz—Krzna i Krzny Potudniowe;j,
—  skrawki terasy nadzalewowej z le$ng roslinnoscia dolinna,
—  kompleks lesny w czgsci potudniowo—wschodniej,
— ,Zwirownia”, teren zawodnionych wyrobisk poeksploatacyjnych
z przyrodniczym obszarem funkcjonalnym, wyodrebnionym
granicg zlewni.

W obszarze ochrony i rewaloryzacji krajobrazu naturalnego konieczne
jest respektowanie nast¢pujacych ustalen:
(1) techniczno-higieniczne:

—  zakaz zmian antropogennych w dolinach w postaci nowej
zabudowy, nasypoéw, grobli 1 obwatowan, eksploatac;ji
surowcoéw (wigze si¢ to z koniecznoscig stosowania estakad
przy przekraczaniu dolin rzecznych przez nowe ulice),

—  zachowanie mikroform rzezby dolinnej: zakola, starorzecza,
torfianki, poprzez ochrone przed zasypaniem, sktadowaniem
odpadow komunalnych, odwadnianiem,

—  zwigkszenie zasobéw wodnych poprzez:

o spowalnianie odptywu ciekéw: przetamowania koryt,
mikroretancja (oczka wodne w dolinach), zakaz
kanalizowania koryt ciekow, wprowadzanie ro$linnos$ci
dolinnej,

o zakaz lokalizowania wysokowydajnych uje¢ wodnych,

—  poprawg stanu jakosciowego wod powierzchniowych poprzez
realizacj¢ programu gospodarki wodno—s$ciekowej, w tym
zupelny zakaz zrzutu do dolin nie oczyszczonych S$ciekdéw
komunalnych, przemystowych i deszczowych z terenu miasta,
likwidacje ognisk skazen punktowych (,,dzikie” wysypiska
$mieci 1 odpadow, kolektory z szamb 1 studzienek).



1.2.

1.2.1.

(2) przyrodniczo—ekologiczne:

—  utworzenie 1 realizacja programu ochrony Srodowiskowej -
uzytek ekologiczny ,,Stawy” zgodnie 2z wuchwalg Nr
XXXIV/289/2001 Rady Miejskiej} w Miedzyrzecu Podlaskim
z dnia 30 maja 2001r. (ogloszong w Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 51, poz. 775 z 2001r.) - oznaczony na
rysunku planu jako obszar szczegdlnej ochrony wartosci
przyrodniczych,

— opracowanie i realizacja wieloletniego i wielokierunkowego
programu zwigkszenia roznorodnosci  biologicznej; w
dolinach, w ktorym nalezy m.in. uwzgledni¢: nasadzenia
kepowej roslinnosci dolinnej 1 przykorytowej, ochrone
torfianek, zawodnionych wyrobisk poeksploatacyjnych,

—  zachowanie powigzan ekologicznych z terenami sgsiednimi
0 najwyzszych  walorach (rezerwat przyrody ,Liski”,
projektowany  Bialskopodlaski ~ Obszar ~ Chronionego
Krajobrazu, krajowy korytarz ekologiczny).

OGOLNE WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO W GRANICACH ADMINISTRA-
CYJIJNYCH MIASTA.

Konieczna jest, zgodnie z obowigzujagcymi ustaleniami prawa:

(1) ochrona powietrza atmosferycznego przez systematyczng
likwidacje tzw. emisji niskiej, czyli pojedynczych drobnych zrodet
ciepta gléwnie w centralnej czgsci miasta, a takze oddziatywania
tzw. skazen komunikacyjnych (metale cig¢zkie, azbest, kauczuk)
poprzez realizacj¢ programu terendw zieleni, paséw izolacyjnych,
fitomelioracje topoklimatyczna,

(2) Nalezy zwigkszy¢ udziat terendw zieleni parkowej, izolacyjnej,
dolinnej, zadrzewien, zakrzaczen — czyli realizowal program
nasycania miasta terenami biologicznie aktywnymi tj. rdznego
rodzaju formami szaty roslinnej; wskazane jest opracowanie
takiego programu,

(3) Nalezy =zachowaé optymalng proporcj¢ terendw otwartych
w stosunku do zabudowanych, og6lng proporcje wskazuje rysunek
planu; w planach szczegdélowych nalezy zachowaé¢ podobng
proporcje w zagospodarowaniu poszczegdlnych obszarow,

(4) wg programu ,ECONET Polska” miasto potozone jest
w tzw. korytarzu krajowym — ustalenia ochronne dot. tego
korytarza zostaly uwzglednione w ogdlnej strukturze miasta (w
rysunku i tekécie planu); nalezy je uwzglednia¢ réwniez w planach
szczegbdtowych obszarow,

(5) nalezy uwzgledni¢ ochrone zbiornika wod podziemnych
obejmujacego obszary miasta; powinno si¢ to wyrazi¢ przede



wszystkim  ochrong przed skazeniami powierzchniowymi,
nadmierng eksploatacjg zasobow (ponad mozliwos¢ odnawiania
zbiornika podziemnego),

(6) tereny otwarte w granicach miasta mozna wykorzysta¢ dla celow
rekreacji pod warunkiem zachowania naturalnej chtonnosci
rekreacyjnej terenu.

USTALENIA DOTYCZACE STREF OCHRONY SRODOWISKA
KULTUROWEGO

2.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.1.5.

STREFA ,,SK-T”

obszary wymagajace szczegdlne] ochrony wyjatkowych wartosci
kulturowych

W celu zachowania wyjatkowych warto$ci kulturowych zalozen
miejskich:  patacowo—parkowych, sakralnych, cmentarnych oraz
uzyteczno$ci publicznej zachowanych w swym historycznym uktadzie
I substancji — ustanawia si¢ strefe¢ szczegdlne] ochrony wartosci
kulturowych oznaczonych w planie ,,SK-I".

W strefie tej podstawowym dziataniem jest ochrona i1 konserwacja
zatozen przestrzennych 1 substancji architektonicznej. Dziataniami
dodatkowymi jest rekonstrukcja zatozen 1 obiektéw architektonicznych.
Zabronione jest dokonywanie zmian kompozycji zalozen w zakresie
rozplanowania urbanistycznego, ukladow zieleni, wod, rzezby terenu
oraz obiektow architektonicznych, ktore nie bylyby zgodne z ich
zabytkowym, historycznym charakterem. Dopuszcza si¢ natomiast
uzupelnienia brakujacych elementéw zatozen historycznych oraz
infrastruktury technicznej — pod warunkiem uzyskania odpowiednich
decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obszary 1 obiekty objete strefg ,,SK—I" znajduja si¢ pod $cista ochrong
konserwatorska i wpisane sg do rejestru zabytkéw d. Wojewodztwa
bialskopodlaskiego. Wykaz zabytkowych zespotow 1 obiektow
architektonicznych zamieszczono w punkcie 2.4.

Strefa urbanistyczna $cistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar
Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkow d. Wojewodztwa
bialskopodlaskiego.

(1) W strefie tej podstawowym dziataniem jest ochrona, konserwacja
I rewaloryzacja uktadu przestrzennego Starego Miasta. W tym celu
nalezy przestrzega¢ wytycznych konserwatorskich zawartych
w ,,Studium  wartoci  kulturowych  obszaru  $rédmiescia
Miedzyrzeca Podlaskiego” opracowanego przez p. mgr Anete



2.1.6.

2.2.

2.2.2.

2.2.3.

Semeniuk i zaopiniowanego przez OW PSOZ w Biatej Podlaskie;j

nr 1392/72/98. Zalecajg one:

—  zachowanie sieci istniejgcych ulic zaréwno pod wzgledem ich
przebiegu jak i przekroju, z zachowaniem dawnych linii
rozgraniczajacych, linii 1 wysokosci zabudowy,

—  zachowanie obecnych gabarytow wysokosciowych
(2,5 kondygnacji), kompozycji elewacji z bezwzglednym
podkre§leniem  osi  kompozycyjnych  (pionowych 1
poziomych),

— zakaz  wprowadzania  obiektow  wielkowymiarowych
i obowigzek przeprojektowania istniejgcych (w zakresie bryty
i elewacji) — dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

—  zakaz zabudowy placow,

— dla nowych obiektow — obowiazek nawigzania (sytuacja,
skala, brytg 1 artykulacjg elewacji) do zabudowy zabytkowej,

— utrzymanie funkcji mieszkaniowej potaczonej z ustugows.

(2) W obszarze Starego Miasta ochrona waloréw kulturowych
obejmuje:

—  zasade kompozycji uktadu miejskiego,

—  przebieg i ksztalt ulic 1 placow,

—  istniejgce linie zabudowy,

—  historyczne szeroko$ci dziatek,

—  historyczng zasade zagospodarowania dzialek,

— dominanty przestrzenne uznane za pozytywne,

— historyczne gabaryty zabudowy,

—  zabudowg (substancje architektoniczng) o wartosciach
kulturowych — tj. wpisang do ewidencji zabytkéw (p. 2.4.)
oraz  charakteryzujaca  si¢  cechami  historycznymi,
zharmonizowang z historycznym charakterem obszaru.

Wszystkie dziatania inwestycyjne dotyczace tych obiektow (zalozen
I substancji architektonicznej) muszg by¢ poprzedzone wilasciwa decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a prace przy nich prowadzone
podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu.

STREFA ,,SK-II"
obszary wymagajgce ochrony i rewaloryzacji krajobrazu kulturowego

W celu odtworzenia i uzupeilnienia walorow kulturowych obszaréw
miejskich ustanawia si¢ strefy ochrony i rewaloryzacji krajobrazu
kulturowego oznaczone w planie ,,SK—II".

W strefach tych podstawowym dziataniem jest integracja i dopelnienie
uktadu urbanistycznego oraz ochrona i konserwacja znajdujacych si¢
w nich obiektow zabytkowych. Zabronione jest dokonywanie zmian



2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

zachowanych elementow uktadow urbanistycznych na terenie dzialek na
ktorych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe wymienione w punkcie 2.4.
— bez wczesSniejszego zaopiniowania przez = Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Strefy te obejmuja:

—  przedmiescie ,,Stotpno”,

—  przedmiescie ,,Nowe Miasto”,

—  przedmiescie ,,Piszczanka”,

— tereny zielone dolin rzecznych Krzny Srodkowej i Potudniowe;.

W strefach tych znajduja sie¢ obszary i liczne obiekty zabytkowe, ktore
objete sa Dbezposrednia lub posrednia ochrong konserwatorskg
tzn. figuruja w rejestrze lub ewidencji zabytkéw. Wykaz tych obiektow
zamieszczono w p. 2.4.

Ochrona konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
obejmuje forme¢ zewnetrzng 1 wewnegtrzng. Wszystkie dziatania
inwestycyjne dotyczace ich musza by¢ poprzedzone odpowiednig
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ochrona konserwatorska obiektow figurujacych w ewidencji zabytkow
dotyczy ich wygladu zewnetrznego. Wszystkie dziatania dotyczace
zmiany ich struktury musza by¢ zaopiniowane przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ochrona waloréw kulturowych obejmuje:
—  w obszarach przedmies¢ ,,Stolpno”, ,,Nowe Miasto” 1 ,,Piszczanka™:
o przebieg i parametry ulic i placéw,
o istniejace linie zabudowy lub trwatych ogrodzen od strony
ulicy,
historyczne szerokos$ci dzialek,
obiekty o walorach kulturowych — tj. wpisane do ewidencji
zabytkow (p. 2.4.) oraz charakteryzujace si¢ cechami
historycznymi, zharmonizowane z historycznym charakterem
obszaru.
—  w obszarach dolin rzecznych Krzny Srodkowej i Potudniowe;:
o naturalny krajobraz zwigzany przestrzennie z historycznym
zatozeniem miasta.

Dla poszczegdlnych obszarow historycznych miasta (p. 2.1.4. 1 2.2.3.)
wskazane jest opracowanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w skali szczegdtowej (1:1000, ew. 1:500) o charakterze
planow  rewaloryzacji  historyczno—kulturowej  tych  obszarow.
Szczegotowe wytyczne konserwatorskie do tych opracowan zawarte sg
W cytowanym ,,Studium warto$ci kulturowych obszaru $rédmiescia
Migdzyrzeca Podlaskiego”.



2.3.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.4.

POZOSTALE OBSZARY MIASTA

Na obszarze catego miasta — tj. réwniez we fragmentach nie objetych
strefami ochrony warto$ci kulturowych — w celu zachowania tozsamosci
kulturowej miasta tzn. utrzymania badz uzyskania kulturowego
krajobrazu miejskiego zharmonizowanego z historycznymi obowigzuje
zasada projektowania nowych obiektow urbanistycznych
I architektonicznych zgodnie z kontekstem przestrzennym.

Uktady urbanistyczne powinny nawigzywaé¢ do  istniejacych
(historycznych) przebiegéw ulic 1 drég — jako kontynuacja uktadu
miejskiego. Kompozycje przestrzenne nalezy ksztattowaé wg zasady
,sulic  mieszkaniowych” z ustugami na glownych ciaggach
komunikacyjnych.

Nowa zabudowa miasta powinna by¢ ksztalttowana w nawigzaniu do
charakterystycznych typoéw i form architektonicznych poszczego6lnych
stref miejskich:

—  na obszarze stref centralnych jako ,.kamienica mieszczanska” lub
,kamienica czynszowa z oficyng” z dopuszczeniem ,,architektury
monumentalnej” obiektow o funkcji ustugowej 1 zabudowy
willowej,

—  naobszarach podmiejskich — jako zabudowa willowa wolnostojaca,
zabudowa typu ,,wiejska—zagrodowa” — tj. niskie domy mieszkalne
z budynkami gospodarczymi,

— na obszarze =zabudowy obrzezajacej doliny rzeczne (tzw.
»zabudowy bulwarowej”) nalezy lokalizowa¢ budynki tworzace
niskg pierzej¢ uliczng — jednostronnie obudowang z zielonym
otwarciem w kierunku krajobrazu dolin rzecznych.

WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

Obiekty sakralne

Zespol kosciola p.w. sw. Mikolaja:
(zespot wpisany do rejestru zabytkow)

]
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ko$ciot rzymsko—katolicki, murowany, p.w. §w. Mikotaja, 1477,
1753-1756, migdzy 1802 a 1811,

dzwonnica, murowana, ok. 1747,

kapliczka, murowana, ok. 1753—1756 (ul. Koscielna),

brama i mur cmentarny przy kosciele, murowany, 1905,

plebania, murowana, pocz. XX w., (ul. Lukowska nr 6),

d. wikariat, murowany, ok. 1874 (ul. Lukowska nr 9),

d. szkota parafialna, murowana, 1850—1851 (ul. Lukowska nr 11),
budynek gospodarczy przy plebanii, murowany, 1 pot. XIX w.

Zespol kosciola p.w. sw. Piotra i Pawla (ul. Lubelska):



(zespot wpisany do rejestru zabytkow)

]

Q

d. cerkiew greko—katolicka, ob. kosciot rzymsko—katolicki
p.w. $w. Piotra i Pawta, murowany, 1772-1774,
dzwonnica, murowana, ok. 1772-1774.

Zespol kosciola p.w. sw. Jozefa (Plac Jana Pawla II):

(zespot wpisany do rejestru zabytkow)

Q
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d. cerkiew greko—katolicka, ob. kosciot rzymsko—katolicki
p.W. $w. Jozefa, murowany, 1782-1784, 1899, 1923,

dzwonnica, murowana, 1923,

brama, murowana, 1923,

ogrodzenie, murowane, 1783, ok. 1852,

plebania, drewniana, przed 1914 (ul. Staromiejska nr 28),

d. dom stluzby koscielnej 1 organistowka, drewniane, przed 1914
(ul. Staromiejska nr 9),

d. dom bracki, murowany, ok. 1847 (ul. Warszawska nr 14).

Kaplica cmentarna p.w. $w. Rocha, murowana, 1839 (ul. Brzeska).

Kapliczki:

ul. Kos$cielna, murowana, ok. 1753-1756,

zbieg ul. Miynarskiej 1 ul. Pitsudskiego, murowana, XVIII w.,

ul. Warszawska, murowana, XVIII w.,

ul. Lubelska, murowana, XVIII w.,

zbieg ul. Kos$ciuszki i ul. Partyzantow, murowana, 3 ¢w. XIX w.,
ul. Brzeska, murowana, ok. pol. XIX w.,

zbieg ul. Drohickiej, ul. Le$nej i ul. Stodolnej, murowana, k. XIX w.
lub pocz. XX w.,

zbieg ul. Zawadki i ul. Stodolnej, murowana, 1910,

zbieg ul. Strzeleckiej i ul. Przechodniej, murowana, 1933,

ul. Partyzantéw, murowana, XVIII w.,

Obiekty rezydencjonalne

Zespol patacowo—parkowy (ul. Lubelska):

(zespot wpisany do rejestru zabytkow)

]
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palac, murowany, 1852-1855, 1922-1928,

oficyna, murowana, ok. 1860,

o$miorak, murowany, ok. 1860 (ul. Lubelska nr 65A),

dwanasciorak, drewniany, pot. XIX w., 1923 (ul. Lubelska nr 122),
dom stuzby patacowej (ob. dom zakonny Sidstr Opatrznosci Bozej),
1924 (ul. Lubelska nr 69),

wiezyczka, murowana, ok. 1840,

gorzelnia, murowana, ok. 1890, 1922-1923,

wytwornia win, murowana, 1908, 1924,

magazyn spirytusowy, murowany, ok. 1890.



Zespot dworski ,,Na Stotpnie” (ul. Kosciuszki nr 1):
o dom mieszkalny, drewniany, ok. 1877,
o budynek gospodarczy, drewniany, k. XIX w.

Obiekty uzytecznosci publiczne]

Zespol poczty konnej (ul. Warszawska nr 34):
(zespot wpisany do rejestru zabytkow):

a) d. poczta konna, murowany, 2 ¢w. XIX w.,
&) d. stajnia, murowana, 2 ¢w. XIX w.,

&) d. wozownia, murowana, 2 ¢w. XIX w.

d. szpital zydowski, murowany, 1846, 1928—-1929 (ul. Warszawska nr 2),

d. szkota, drewniana, 1866—1867, 1925 (ul. Warszawska nr 12),
d. szkota powszechna, murowana, 1924 (ul. Warszawska nr 40),

d. remiza strazy pozarnej, murowana, 1925-1927 (ul. Lukowska nr 4,
rog ul. Koscielnej),

d. budynek obwodu drogowego, tzw. koszarka drogowa, murowany,
ok. 1823-1824 (ul. Warszawska nr 36),

d. odwach (od 1918 r. Magistrat), murowany, 1838, 1845, 1929 (Plac Jana
Pawta II nr 3),

d. kino i dom, murowane, ok. 1923-1925 (ul. Staromiejska nr 30),

Zespot dworca kolejowego:

Q dworzec kolejowy, murowany, ok. 1867,

magazyn, murowany, k. XIX w. (ul. Kolejowa nr 49),

dom mieszkalny, drewniany, k. XIX w. (Plac Dworcowy nr 6),
budynek dawnej przychodni, murowany, 1942,

dom droéznika, ob. magazyn, murowany, k. XIX w. (ul. Kolejowa),
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d. cerkiew i cekhauz, murowane, 1847-1848 (ul. Warszawska nr 117),

Obiekty przemystowe

mtyn, murowany, ok. 1910 (ul. Brzeska nr 44),

mtyn i elektrownia, murowane (szach.), przed 1910, 1924 (ul. Brzeska
nr 28),

mtyn, murowany, k. XIX w. lub pocz. XX w. (ul. Narutowicza 16,
ul. Poprzeczna nr 2),



— d. szczotkarnia, ob. Liceum Ogo6lnoksztatcace, murowany, ok. 1910,
budynek towarzyszacy, murowany, ok. 1910 (ul. Lubelska nr 57/59),

Pozostale obiekty

— ul. Brzeska:

dom nr 12, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 12A, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 14, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 14A (oficyna), murowany, pocz. XX w.,
dom nr 20, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 20A, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 22, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 24A, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 48, drewniany, pocz. XX w.,
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— ul. Czysta:
a) dom nr 2, murowany, pocz. XX w.,
a) dom nr 41, murowany, pocz. XX w.,

— ul. Drohicka:
Q dom nr 7, drewniany, pocz. XX w.,
Q dom nr 8, drewniany, pocz. XX w.,
o dom nr 13, drewniany, pocz. XX w.,

— ul. Garbarska:
Q dom nr 1, drewniany, pocz. XX w.,
Q dom nr 8, murowany, ok. 1920,
o domnr 17, drewniany, pocz. XX w.,
Q dom nr 19, drewniany, pocz. XX w.,

— ul. Graniczna:
a) dom nr 7, drewniany, |. 20—te XX w.,
o dom nr 10/12, murowany, pocz. XX w.,

— ul. Jatkowa:

Qo dom nr 3, patrz Plac Jana Pawla II nr 24
(obiekt wpisany do rejestru zabytkow)
dom nr 8, murowany, XIX/XX w. (przed 1914),
dom nr 10, murowany, 1926/1927,
dom nr 12, murowany, 1 ¢w. XIX w., po 1846, po 1875,
dom nr 13, patrz Plac Jana Pawta Il nr 19,
dom nr 15, patrz Plac Jana Pawta Il nr 18,
dom nr 17, patrz Plac Jana Pawta Il nr 17,
dom nr 18, murowany, pocz. XX w., 1936,
dom nr 22, murowany, ok. 1914,
dom nr 23, murowany, pocz. XX w.,
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ul. Kolejowa:
o dom nr 6, drewniany, pocz. XX w.,

ul. Koscielna:
o magazyn nr 4, murowany, ok. 1900,
o budynek gospodarczy nr 4, murowany, pocz. XX w.,

ul. KoSciuszki:

dom nr 1, drewniany, ok. 1877,
dom nr 1, drewniany, pot. XIX w.,
dom nr 5, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 6, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 12, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 13, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 14, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 15, drewniany, ok. 1892,
dom nr 16, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 17, drewniany, ok. 1880,
dom nr 19, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 22, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 26, drewniany, ok. 1910,
dom nr 28, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 73, drewniany, ok. 1870,
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ul. Krotka:
a) dom nr 5, murowany, 1921,

ul. Listopadowa:
Q dom nr 7, drewniany, pocz. XX w.,
o dom nr 11 drewniany, pocz. XX w.,

ul. Lubelska:

a) dom nr 4/6, murowany, 2 ¢w. XIX w., ok. 1913, budynek
gospodarczy, murowany, ok. 1913,

dom nr 5, murowany, 1846, 1958-1860,

dom nr 7 (kamienica z oficyng), murowany, 1829, po 1845, 4 ¢w.
XIX w., oficyna pocz. XX w.,

dom nr 7, murowany, 1928,

dom nr 8, murowany, k. XVIII w., ok. 1812, 1846, po 1875,

dom nr 9/11, murowany, 1 ¢w. XIX w., 4 ¢w. XIX w.,

dom nr 10, murowany, k. XVIII w., 1 ¢w. XIX w., 1846,

dom nr 10 (oficyna), murowany, 2 pot. XIX w., okres
migdzywojenny,

dom nr 13, murowany, k. XVIII w., 1 ¢w. XIX w., 1924,

dom nr 15, murowany, k. XVIII w., 1 ¢w. XIX w., 1924,

dom nr 14, murowany, migdzy 1852 a 1858, 1928,

dom nr 16, murowany, k. XVl w., po 1812, ok. 1850,
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dom nr 17 (rog ul. Jatkowej), murowany, 3 ¢w. XIX w.,
dom nr 18, murowany, 2 pot. XVIII w., 1 ¢w. XIX w.,
dom nr 19, murowany, 1923-1926,

dom nr 20, murowany, k. XVIII w., ok. 1815,

dom nr 21, murowany, ok. 1930,

dom nr 22 (kamienica z oficyng), murowany, k. XVIII w., 1 ¢w.
XIX w., oficyna 1922 i 1926,

dom nr 24, murowany, k. XVIII w., 1 ¢w. XIX w., po 1845,
dom nr 26, murowany, k. XVIII w., 1 ¢w. XIX w.,

dom nr 30, murowany, ok. 1831-1834, 2 pot. XIX w. (po 1864),
1910,

dom nr 31, drewniany, ok. 1910,

dom nr 32, drewniany, ok. 1875,

dom nr 32a (oficyna), drewniany, okres miedzywojenny,
dom nr 32b (oficyna), drewniany, okres mi¢dzywojenny,
dom nr 33, murowany, ok. 1910,

dom nr 34, drewniany, 4 ¢w. XIX w.,

dom nr 35, drewniany, ok. 1910,

dom nr 37, murowany, 1 ¢w. XX w.,

dom nr 41, murowany, 1911,

dom nr 43, drewniany, k. XIX w.,

dom nr 45/47, murowany, 1 pot. XIX w.,

dom nr 53/55, drewniany, ok. 1920,

dom nr 58, murowany, 1922,

dom nr 64 (d. oficyna), murowany, pocz. XX w.,

dom nr 66, murowany, 1910,

dom nr 72, drewniany, 1 pol. XIX w.,

dom nr 74, drewniano—murowany, ok. 1900,

dom nr 76, drewniany, ok. 1910,

dom nr 80, drewniany, k. XIX w.,

dom nr 84, drewniany, ok. 1910,

dom nr 86A, drewniany, k. XIX w.,

dom nr 86B, drewniany, ok. 1910,

dom nr 88A, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 88B, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 90, drewniany, k. XIX w.,

dom nr 94 (d. oficyna), murowany, k. XIX w.,

dom nr 98, murowany, 1925,

dom nr 100, murowany, ok. 1920,

dom nr 102, drewniany, ok. 1910,

dom nr 106, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 112, murowany, ok. 1920,

dom nr 114, murowany, k. XIX w.,

dom nr 122 (d. dwanasciorak), drewniany, pot. XIX w.,
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ul. Lukowska:



dom nr 3, murowany, 1 ¢w. XIX w., ok. 1845, ok. 1875,
magazyn nr 3, murowany, pocz. XX w.,

oficyna nr 3, murowana, ok. 1875-1880,

dom nr 5, murowany, k. X1X w. (po 1875),

dom nr 5 (oficyny A i B), murowane, okres migdzywojenny,
dom nr 7, murowany, ok. XIX w. (przed 1864),

d. wikariat, nr 9, murowany, k. XVIII w.,

d. szkota parafialna, nr 11, murowana, pot. XIX w.,
dom nr 10, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 17, murowany, k. XIX w.,

dom nr 19, drewniany, k. XIX w.,

dom nr 32, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 36, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 38/40, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 42, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 43, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 45/47, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 52, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 55, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 56, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 60, murowany, pocz. XX w.,
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ul. 3 Maja:
o dom nr 10, murowany, pocz. XX w.,

o dom nr 25/27, murowany, pocz. XX w.,
o dom nr 32, drewniany, pocz. XX w.,

Q dom nr 36, drewniany, pocz. XX w.,

Q dom nr 89, drewniany, pocz. XX w.,
ul. Mata:

a) dom nr 4, murowany, pocz. XX w.,
a) dom nr 6, murowany, pocz. XX w., 1954,
o dom nr 8, murowany, pocz. XX w.,

ul. Mydlarska:
o domnr 2, murowany, 1928,

ul. Narutowicza:

dom nr 4, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 6, murowany, 1929,

dom nr 7, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 9, murowany, 1914,

dom nr 9 (d. oficyna), murowany, ok. 1914,

dom nr 9 (d. oficyna), drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 10, drewniany, k. XIX w.,

dom nr 12, murowany, 3 ¢w. XIX w.,

budynek gospodarczy nr 12, murowany, ok. 1870,
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o domnr 17, drewniany, pocz. XX w.,

ul. Nowa:
a  dom nr 1, murowany, pocz. XX w., (przed 1913),

o dom nr 2, murowany, ok. 1920,

o domnr 5, drewniany, okres migdzywojenny,
o  dom nr 6, drewniany, pocz. XX w.,

) dom nr 19, murowany, pocz. XX w.,

ul. Ogrodowa:

o dom nr 5, drewniany, pocz. XX w.,

ul. Partyzantéw:
Q dom nr 21/23, drewniany, pocz. XX w.,

ul. Pitsudskiego:

dom nr 4, murowany, 20—lecie migdzywojenne,

dom nr 5, drewniany, XIX/XX w.,

dom nr 8, murowany, 1928,

budynek gospodarczy nr 8, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 12, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 13 (oficyna), drewniany, okres miedzywojenny,
dom nr 15 (ul. Wiejska 1), drewniany, 1925,

dom nr 15A (ul. Wiejska 3), drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 16 (oficyna), drewniano—murowany, pocz. XX w.,
dom nr 19, drewniany, 1932,

dom nr 21/23, drewniany, pocz. XX w. (przed 1914),
dom nr 26, drewniany, k. XIX w.,

dom nr 27, murowany, 1909,

dom nr 29/31, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 30/32, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 38, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 42/40, drewniany, k. XIX w.,

dom nr 44, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 45/47, murowany, pocz. XX w.,

Zagroda mtynarska:

= d. mtyn, murowany, 1. 20—te XX w.,

= dom nr 196, drewniany, |. 20—te XX w.,

dom nr 51, murowany, k. XIX w.,

dom nr 53, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 57, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 59, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 60, murowany, 1937,

dom nr 63, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 64, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 65, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 66, murowany, pocz. XX w.,
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dom nr 69, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 71/73, drewniany, 2 pot. XIX w.,
dom nr 75/77, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 76, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 79, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 81, drewniany, ok. 1860,

dom nr 83, drewniany, ok. 1810,

dom nr 85/87, drewniany, ok. 1880,
dom nr 86, drewniany, 2 pot. XIX w.,
dom nr 93, drewniany, 2 pol. XIX w.,
dom nr 95, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 97, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 102, drewniany, ok.1920,

dom nr 104, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 112, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 114, drewniany, |. 20—te XX w.,
dom nr 117, drewniany, 1939,

dom nr 133, drewniany, ok. 1924,
dom nr 134, drewniany, 3 ¢w. XIX w.,
dom nr 137, drewniany, ok. 1920,
dom nr 140, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 141, drewniany, ok. 1920,
dom nr 145, drewniany, ok. 1892,
dom nr 150, drewniany, ok. 1910,
dom nr 151, murowany, k. XIX w.,
dom nr 152, drewniany, ok. 1910,
dom nr 153, murowany, k. XIX w.,
dom nr 156, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 157, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 158, drewniany, ok. 1915,
dom nr 159, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 163, murowany, ok. 1895,
dom nr 164, drewniany, ok. 1917,
dom nr 165, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 170, murowany, XIX/ XX w.,
dom nr 171, drewniany, pol. XIX w.,
dom nr 173, drewniany, pol. XIX w.,
dom nr 174, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 176, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 178, drewniany, pocz. XX w.,
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ul. Piwna:

o dom nr 1, drewniany, pocz.XX w.,
o dom nr 3, drewniany, ok. 1920,

o domnr 5, drewniany, ok. 1920,

ul. Podteczna:
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dom nr 4, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 5, drewniany, 1905,
domnr 7 Ai B, drewniany, 1896,
dom nr 9, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 15, murowany, ok. 1880,
dom nr 17 a, murowany, 1885,
dom nr 18, murowany, ok. 1900,
dom nr 21, murowany, ok. 1880,

ul. Podrzeczna;

a
]
]

dom nr 3, drewniany, k. XIX w.,
dom nr 4, drewniany, ok. 1905,
dom nr 7, drewniany, pocz. XX w.,

ul. Przechodnia:

m]
]
m]

dom nr 1, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 2 (ul. Strzelecka 8), drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 11, drewniany, pocz. XX w.,

ul. Putaskiego:

]

]
]
]

dom nr 52, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 66, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 77, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 77 a, murowany, pocz. XX w.,

Plac Jana Pawta II:

Q
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dom nr 1, murowany, patrz ul. Lubelska nr 15,

dom nr 2 (kamienica z oficyng), murowane, 1828-1831, oficyna
k. XIX w. lub pocz. XX w.

dom nr 3 d. Odwach, od 1918 magistrat, murowany, 1838, 1929,

dom nr 5, murowany, 1 ¢w. XIX w. (przed 1822),

dom nr 6, murowany, k. XVIII w., ok. 1820-1822, ok. 1845,

dom nr 9, murowany, pocz. XIX w. (przed 1835), pol. XIX w.,
pocz. XX w.,

dom nr 10/11, murowany, k. XVIIIl w., 1 ¢w. XIX w.,

dom nr 14, murowany, przed 1832,

dom nr 15, murowany, 1 pot. XIX w., 1875,

dom nr 17 (ul. Jatkowa nr 17), murowany, k. XVIII w., 1 ¢w. XIX w.,
l. 30—te XX w.,

dom nr 18 (ul. Jatkowa nr 15), murowany, 4 ¢w. XVIII w., 1 ¢w.
XIX w.,

dom nr 19 (ul. Jatkowa 13), murowany, miedzy 1795 a 1806, 1 ¢w.
XIX w.,

dom nr 21/22, murowany, k. XVII1 w., po 1875,

dom nr 24 (ul. Jatkowa nr 3), murowany, k. XVIII w., pocz. XIX w.,
po 1875, 1979,



o dom nr 25 (ul. Jatkowa nr 1 — rog ul. Lubelskiej), murowany, przed
1845, po 1875,

ul. Sikorskiego:

&) dom, murowany, I. 20—te XX w.,
dom nr 15, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 48, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 50, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 52, murowany, pocz. XX w.,
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ul. Staromiejska:

dom nr 4, murowany, 1913,

dom nr 7, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 8 (oficyna), murowany, 1924,

dom nr 8 b, drewniany, okres migdzywojenny,

dom nr 8 ¢, murowany, przed 1914,

dom nr 9 (d. dom stuzby koscielnej 1 organistéwka), drewniane, przed
1914,

dom nr 10, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 12, drewniany, 1923,

dom nr 13, drewniany, k. XIX w.,

dom nr 16, drewniany, ok. 1939,

dom nr 20, murowany, 1922,

dom nr 22, drewniany, pocz. XX w. (przed 1914),

dom nr 24 (oficyna), drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 26, murowany, 1925,

dom nr 26 a (oficyna), murowany, okres mi¢dzywojenny,
dom nr 26 b (oficyna), murowany, przed 1939, po 1945,
dom nr 26 c (oficyna), murowany, okres mi¢dzywojenny,
dom nr 28 (plebania), drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 32, murowany, I. 30—te XX w.,

dom nr 34 (oficyna), murowany, ok. 1910,

dom nr 36 B, drewniany, pocz. XX w. (przed 1916),

dom nr 38 A, drewniany, ok. 1918,

dom nr 40, murowany, 1905-1914,

dom nr 42 (ul. Nowa 2), murowany, k. XIX w.,
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ul. Strzelecka:

dom nr 4, drewniany, k. XIX w.,

dom nr 5, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 7, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 8 (ul. Przechodnia 2), drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 10, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 12, murowany, 1928,

dom nr 14/16, drewniano—murowany, pocz. XX w.,

| I Y A A A

ul. Targowa:



dom nr 5 (r6g ul. Granicznej), drewniany, XIX/XX w. (przed 1914),
dom nr 20, murowany, 1923-1924,

ul. Warszawska:
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dom nr 5 (ul. Nassuta 2), murowany, ok. 1845, ok. 1880,

dom nr 7 (rég ul. Zelaznej), murowany, 4 éw. XIX w.,

dom nr 7 (oficyna), drewniany, XIX/ XX w., 1930,

dom nr 8 (rog ul. Zelaznej), murowany, ok. 1900,

dom nr 9 (rog ul. Zelaznej), murowany, przed 1847, ok. 1913-1914,
d. szkota nr 12, drewniana, ok. 1866—1867, 1925,

dom nr 13, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 14 (d. dom bracki), murowany, ok. 1847,

dom nr 16, drewniany, pocz. XX w. (przed 1914),

dom nr 17, murowany, okres migdzywojenny,

dom nr 18, drewniany, k. XIX w. lub pocz. XX w.,

dom nr 19, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 20 (ob. Urzad Gminy), murowany, k. XIX w. lub pocz. XX w.
(przed 1913), 1923,

dom nr 26, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 27 (rég ul. Koscielnej — ob. Komenda Policji), murowany,
4 ¢w. XIX w., budynek gospodarczy, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 28, murowany, 1930,

dom nr 43, murowany, 1929,

dom nr 45, murowany, ok. 1925,

dom nr 47, murowany, ok. 1923,

dom nr 49, murowany, ok. 1900,

dom nr 50, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 51, murowany, ok. 1923,

dom nr 51 A, murowany, k. XIX w.,

dom nr 52, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 54, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 56, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 57, murowany, 1907-1909,

dom nr 58, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 59, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 63, murowany, ok. 1915,

dom nr 65, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 67, murowany, ok. 1900,

dom nr 70/72, drewniano—murowany, pocz. XX w.,

dom nr 74, drewniany, pocz. XX w.,

dom nr 78, drewniany, k. XIX w.,

dom nr 84, drewniany, ok. pot. XIX w.,

dom nr 99, murowany, pocz. XX w.,

dom nr 103 (d. oficyna), murowany, pocz. XX w.,

ul. Wiejska:



o domnr 3 (ul. Pitsudskiego 15A), drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 76, drewniany, pocz. XX w.,
o domnr 78, drewniany, pocz. XX w.,

ul. Zachodnia:
o dom nr 23, drewniany, pocz. XX w.,

ul. Zamczysko:

o  dom nr 4, murowany, pocz. XX w.,

a) dom nr 3, murowany, ok. 1910-1914,

o Mmagazyn nr 12, murowany, pocz. XX w.,

ul. Zarowie:

dom nr 1, drewniany, 1 ¢w. XIX w.,
dom nr 19, murowany, 1 ¢w. XX w.,
dom nr 24, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 25, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 28, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 34, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 36, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 40, murowany, 1921,

dom nr 42, murowany, k. XIX w.,
dom nr 48, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 49, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 52, murowany, pocz. XX w.,
dom nr 53, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 57, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 60, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 62, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 66, murowany, 1914,

dom nr 70, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 71, murowany, ok. 1920,
dom nr 72, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 74, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 89, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 92, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 96, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 102, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 108, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 124, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 126, drewniany, pocz. XX w.,
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ul. Zawadki:
&) dom nr 19, drewniany, k. XIX w.,

ul. Zelazna:
o domnr 2, drewniano—murowany, 1865,
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dom nr 4, drewniany, 1864.

USTALENIA DOTYCZACE STREFY CENTRUM MIASTA - ,,SC”

3.1.

3.1.1.

3.1.3.

3.14.

3.15.

3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

STREFA ,,SC-I”: OBSZAR CENTRUM HISTORYCZNEGO

Wyznacza si¢ obszar centrum miasta SC-1 — centrum historycznego,
okreslony na zalaczniku mapowym.

Obszar centrum powinien by¢ objety sukcesywna rewaloryzacjg, opartg
0 plan zagospodarowania przestrzennego w szczegotowej skali (1:1000
lub 1:500) w celu podniesienia jego atrakcyjnosci funkcjonalnej,
przestrzennej i kulturowe;.

W  obszarze centrum obowigzuje priorytet lokalizacji uslug
centrotworczych z  zakresu: kultury, administracji, organizacji
spotecznych, ochrony zdrowia, finanséw i1 ubezpieczen, nauki, turystyki i
wypoczynku, tacznosci, handlu, gastronomii, hoteli, itp., o znaczeniu
ogo6lnomiejskim. Budynki mieszkalne powinny mie¢ w czesci funkcje
ustugowe, dotyczy to zwlaszcza budynkéw nowych.

Wobec wszystkich budynkow nowych i przebudowywanych w rejonie
centrum stosuje si¢ podwyzszone wymagania jako$ci architektury
| wykonawstwa. Dotyczy to takze zagospodarowania terenow, malej
architektury, itd.

W obszarze centrum wprowadza si¢ priorytet ruchu pieszego. Ruch
kolowy powinien by¢ ograniczony rygorem ruchu uspokojonego.
W planie szczegdélowym (planie rewaloryzacji) nalezy wskaza¢ ciagi
ruchu wylacznie pieszego.

Wyznacza si¢ nast¢pujace rejony kulminacji centrum w jego obszarze:

—  Rynek Gléwny — Plac Jana Pawta II,

—  Plac u zbiegu ulic J. Pitsudskiego i Warszawskiej,

—  Plac kosciota $w. Mikotaja,

—  Nowy plac — obecny dworzec PKS,

—  Ciagi ulic: Warszawska — Brzeska,

—  Ciagi ulic: Koscielna — J. Pitsudskiego.

W rejonach kulminacji centrum wymagania funkcjonalne, przestrzenne
I kulturowe zostajg podwyzszone.

Fragment bulwaru nadrzecznego w obszarze centrum powinien spetnia¢
wymagania stawiane zaroOwno centrum, jak 1 zabudowie bulwarowe;.
Zaktada si¢, ze Dbedzie to kulminacyjny odcinek bulwaru
0 podwyzszonych wymaganiach (jak w p. 3.1.6.).



3.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.3.

3.2.5.

STREFA ,,SC-II”: OBSZARY I CIAGI SRODMIEJSKIE

W granicach miasta poza obszarem centrum wyznacza si¢ nastgpujgce
obszary 1 ciaggi Srodmiejskie:
—  Zespot patacowo—parkowy,
—  Plac przed dworcem PKP,
—  Plac wejsciowy do kompleksu rekreacyjnego ,,Zwirowni”,
—  Ciag ulicy Lubelskiej — od Rynku Gléwnego do Zespotu
patacowo—parkowego,
—  Ciag ulicy Partyzantow — od ulicy Pocztowej do kompleksu
., Zwirowni”,
—  Ulica Zamczysko — od Rynku do Zespotu patacowo—parkowego
(centrum parku) — jako ciag pieszy,
—  Ciagi bulwarowe — wzdluz rzeki Krzny i czg¢sciowo Piszczki,
w tym:
o ciagg potnocny — bulwar Starego Miasta,
o ciagg potudniowy — bulwar Nowego Miasta.

Wobec obszaréw 1 ciggéw Srddmiejskich stosuje sie w zasadzie
analogiczne wymagania jak dla obszaru centrum (p. 3.1.)

Szczegdlng role w nowej strukturze miasta powinny petni¢ obszary
bulwarowe — ,otwierajagce” miasto na doliny rzeczne, zwickszajace
obszar §rodmiejski miasta 1 jego funkcje rekreacyjne. Poprzez obszar
bulwarowy nalezy rozumie¢ zabudowe mieszkaniowo—ustugows,
z duzym udziatem funkcji rekreacyjnej oraz bulwar rekreacyjny (szeroki
cigg pieszy, cigg rowerowy, ew. ulice jezdng o ograniczonym ruchu)
W oparciu o zieleh parkowa. Tereny te powinny by¢ zaprojektowane
| zrealizowane z uwzglednieniem ich rangi i1 funkcji w miescie.
Wskazane jest objecie ich projektami konkursowymi.

Szczegodlng range w strukturze miasta powinien mie¢ obszar Zwirowni,
jako zespot rekreacyjny o funkcji ponadmiejskiej. Pozostaje on poza
obszarem S$rddmiescia, ale powinien by¢ z nim $cisle powigzany placem
wejsciowym, odpowiednio eksponowanym.

Calos¢ obszaréw 1 ciggow Srddmiejskich powinna by¢ powigzana
funkcjonalnie i przestrzennie z obszarem centrum, tworzac tacznie strefe
centralng miasta. Powinny to by¢ powigzania ciggami ustug i1 ruchu
pieszego oraz odpowiednio rozmieszczonymi akcentami architektury.
Mozliwe jest dalsze rozwijanie struktury centrum ($rodmiescia) w oparciu
o plany szczegdlowe zwlaszcza nowych kwartatlow miasta.

§ 4.



Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym , ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca do naliczania optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 w/w ustawy —
w wysokosci 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Dotyczy to nastepujacych
obszar6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: A82MN, A81MN, A86MN,
A85MN, A80MN, A78MN, A79MN, A89MN, A90MN, A42MN, B44MN/PR,
C3MN, C2MN, C9PR, C10MN, C16MN, C47MN, C38MN, C41MN, C44MN z
wyltaczeniem terendOw przeznaczonych pod budownictwo w planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzujagcym do dnia uchwalenia niniejszego planu, wymienionym
w§ 5.

§ 5.

Wraz z wejsciem w zycie niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego miasta,
tracg swoja moc nizej wymienione plany zagospodarowania i uchwaly zatwierdzajace
plany zagospodarowania przestrzennego :

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzeca
Podlaskiego - zatwierdzony uchwalg Miejskiej Rady Narodowej w Migdzyrzecu
Podlaskim nr IV/27/89 z dnia 24 lutego 1989 r. (Dz. Urz. WRN w Biate;j
Podlaskiej nr 5, poz. 47 z 10.03.1989 r.)

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mi¢dzyrzeca

2 Podlaskiego — zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Miedzyrzecu Podlaskim

3 Nr XXIV/150/92 z dnia 17. 06. 1992 r (Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego Nr 5

4 poz.59 z15.07.1992 r.— zmiany Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego nr 7 poz. 86 i

5 nr9poz.124z1992r.)

2. Uchwata Nr V/41/90 Rady Miejskiej w Miedzyrzecu Podlaskim z dnia
Swrzesnia 1990 r. w sprawie miejscowego planu szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa jednorodzinnego
,Wysoka” w Migdzyrzecu Podlaskim (Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego z dnia
6 pazdziernika 1990 r. Nr 15 poz. 106),

3. Uchwaty wymienione w Uchwale Nr IX/61/90 Rady Miejskiej w Miedzyrzecu
Podlaskim z dnia 28 grudnia 1990 r. w sprawie wykazu aktow prawa
miejscowego (Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego z dnia 11 lutego 1991 r. Nr 3
poz. 32):

—  Uchwata Nr 36/140/70 Prezydium Powiatowej Rady Narodowe;j
w Radzyniu Podlaskim z dnia 20 kwietnia 1970 r. w sprawie
zatwierdzenia planu  zagospodarowania terenu  budownictwa
jednorodzinnego w m. Miedzyrzecu Podlaskim (Dz. Urz. WRN w
Lublinie z dnia 30 sierpnia 1973 r. Nr 11 poz. 104) — teren okreslony
rzeka Piszczka, ul. Siedlecka, ul. Tulitowska i Warszawskg oraz ul.
Tulitowska do Gornej i przedtuzenie na potudnie ul. Gornej jako
granica zachodnia, teren tgk jako granica potudniowa i ul. Siedlecka
od wschodu,

— Uchwata Nr 102/35/71 Prezydium Powiatowej Rady Narodowej
w Radzyniu Podlaskim z dnia 13 grudnia 1971 r. w sprawie
szczegblowego planu zagospodarowania przestrzennego
(0$. Mtynarska cz. A),



Zarzadzenie Nr 8/81 Naczelnika Miasta w Miedzyrzecu Podlaskim
z dnia 30 marca 1981 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
szczegOtowego zagospodarowania przestrzennego osiedla
budownictwa jednorodzinnego ,,Brzeska” w Miedzyrzecu Podlaskim,
Uchwata Nr 1V/27/89 Miejskiej Rady Narodowej w Miedzyrzecu
Podlaskim z dnia 24 lutego 1989 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyrzeca Podlaskiego (Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego z
dnia 10 marca 1989 r. Nr 5 poz. 47),

Uchwata Nr VI/43/89 Miejskiej Rady Narodowej w Migdzyrzecu
Podlaskim z dnia 21 lipca 1989 r. w sprawie wprowadzenia zmian
W miejscowym planie szczegotowym zagospodarowania
przestrzennego osiedla budownictwa jednorodzinnego ,,Przylesie”
(Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego Nr 17 poz. 208),

Uchwata Nr X1/74/90 Miejskiej Rady Narodowej w Miedzyrzecu
Podlaskim z dnia 30 kwietnia 1990 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego
,Gorna” (Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego z dnia 25 maja 1990 r. Nr
12 poz. 91),

Uchwata Nr XI/80/91 Rady Miejskiej w Migdzyrzecu Podlaskim
Z dnia 27 lutego 1991 r. w sprawie miejscowego planu szczegoétowego
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
jednorodzinnego ,,Drohicka” w Miedzyrzecu Podlaskim (Dz. Urz.
Woj. Bialskopodlaskiego z dnia 10 maja 1991 r. Nr 6 poz. 90),
Uchwata NR XI/81/91 Rady Miejskiej w Miedzyrzecu Podlaskim
z dnia 27 lutego 1991 r. w sprawie miejscowego planu szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego ,,Staromiejska — Zarowie — Nowa —
Brzeska” w  Miedzyrzecu  Podlaskim (Dz. Urz. Woj.
Bialskopodlaskiego z dnia 29 marca 1991 r. Nr 5 poz. 76),

Uchwata Nr XXII1/146/92 Rady Miejskiej; w Migdzyrzecu Podlaskim
zdnia 29 kwietnia 1992 r. w sprawie miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej ,,Warszawska” w Miedzyrzecu Podlaskim (Dz. Urz.
Woj. Bialskopodlaskiego z dnia 31 maja 1992 r. Nr 4 poz. 51),
Uchwata Nr XXIV/150/92 Rady Miejskiej w Migdzyrzecu Podlaskim
z dnia 17 czerwca 1992 r. w sprawie wprowadzenia zmian do planu
ogbélnego zagospodarowania miasta Miegdzyrzeca Podlaskiego
(Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego z dnia 15 lipca 1992 r. Nr 5 poz.
59),

Uchwala Nr XXVI1/164/92 Rady Miejskiej w Migdzyrzecu Podlaskim
z dnia 16 wrzesnia 1992 r. w sprawie wprowadzenia zmian do planu
ogolnego zagospodarowania miasta Miedzyrzeca Podlaskiego
(Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego z dnia 28 pazdziernika 1992 r. Nr
7 poz. 86),

Uchwata Nr XXVIII/174/92 Rady Miejskiej w Migdzyrzecu
Podlaskim z dnia 25 listopada 1992 r. w sprawie wprowadzenia zmian



do planu ogodlnego zagospodarowania miasta Miedzyrzeca
Podlaskiego (Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego z dnia 31 grudnia
1992 r. Nr 9 poz. 124),

— Uchwata Nr XXVIII/176/92 Rady Miejskiej w Migdzyrzecu
Podlaskim z dnia 25 listopada 1992 r. w sprawie uchwalenia planu
uproszczonego zagospodarowania terenu na cele zabudowy
mieszkaniowo—ustugowej  potozonego  przy  ul.  Brzeskiej
w Migdzyrzecu Podlaskim (Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego z dnia
31 grudnia 1992 r. Nr 9 poz. 125),

—  Uchwata Nr XXXVI/238/93 Rady Miejskiej w Migdzyrzecu
Podlaskim z dnia 6 pazdziernika 1993 r. w sprawie uchwalenia planu
uproszczonego szczegotowego zagospodarowania terenOw
budownictwa mieszkaniowego Brzeska II w Migdzyrzecu Podlaskim
(Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego z dnia 31 grudnia 1993 r. Nr 7
poz. 95),

§ 6.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§7.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Miasta Miedzyrzeca Podlaskiego.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego



