Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 312/06
Burmistrza Miasta Miedzyrzec Podlaski
z dnia 14. 04. 2006r .

REGULAMIN PRZETARGOW

na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Miedzyrzec Podlaski.

Rozdzial |
Zasady ogolne

§ 1. 1 Regulamin przetargbw na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci stanowigcych wtasnosé gminy, zwany dalej Regulaminem okresla tryb
przygotowania, organizacji i przeprowadzania przetargéw na sprzedaz lub oddawanie w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Miedzyrzec Podlaski zwanej dalej ,,Miastem”.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603
z pdzniejszymi zmianami).

3. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie majg zastosowanie przepisy
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( Dz. U. z 2004 r. Nr
207, poz.2108) zwanego dalej rozporzadzeniem .

4. Burmistrz Miasta Miedzyrzeca Podlaskiego powotuje Komisje Przetargowa liczaca
od 5 do 7 0s6b w tym Przewodniczacego Komisji i Zastepce Przewodniczacego Komisji w
formie zarzadzenia.

5. Burmistrz Miasta Migdzyrzeca Podlaskiego lub upowazniony Zast¢pca Burmistrza
Miasta oglasza przetarg na sprzedaz  lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci.

6. W przypadku okreslenia w warunkach przetargu wymogu potwierdzenia aktualnos$ci
przedktadanych przez oferentow dokumentéw, za obowiazujacy ustala si¢ okres 3
miesiecy przed ostatecznym terminem sktadania ofert do przetargu pisemnego lub data
przetargu ustnego.

7. Celem przeprowadzanych przetargow jest dokonanie wyboru osoby fizycznej lub
prawnej, z ktorg w imieniu Miasta zawarta zostanie umowa w formie aktu notarialnego,
ktorej przedmiotem jest przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, przeniesienie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci lub jej oddanie w uzytkowanie wieczyste.

8. W przypadku wygrania przetargu przez osobe bedaca podmiotem zagranicznym w
rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow, ktéra zobowigzana jest do uzyskania zezwolenia MSWiA na nabycie
nieruchomos$ci a nie posiada takiego zezwolenia , zostanie z nig zawarta umowa
przedwstgpna. Przed podpisaniem umowy przedwstepnej podmiot zagraniczny
zobowigzany bedzie do uiszczenia - tytutem zaliczki - pelnej kwoty za nieruchomos¢,
ustalonej w przetargu.

Umowa wtasciwa zostanie zawarta w terminie nie pozniejszym niz sze$¢ miesigcy od
rozstrzygnigcia przetargu, pod warunkiem uzyskania zgody MSWiA na nabycie



nieruchomosci. Mozliwe jest przedtuzenie tego terminu o ile zwloka w uzyskaniu zgody
nie lezy po stronie nabywcy.
9. W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie prowadzenia
przetargu ,z wytaczeniem czg$ci niejawnej w przetargach pisemnych, moga przebywac:
1) uczestnicy przetargu,
2) doradcy i obserwatorzy wskazani przez Burmistrza Miasta lub wlasciwego Zastgpce
Burmistrza,
3) osoby towarzyszace uczestnikowi przetargu - bez prawa zabierania glosu (max.
2 osoby),
4) przedstawiciele mediow (prasa, radio, telewizja).
10. W trakcie trwania przetargu osoby przebywajace w miejscu jego przeprowadzania
nie moga korzysta¢ z telefonow komoérkowych. W przypadku zgloszenia przed
rozpoczgciem przetargu przez jego uczestnika konieczno$ci konsultowania sie ze
wspolnikami  Komisja Przetargowa moze wyrazi¢ zgod¢ na korzystanie z telefonu
komodrkowego w sposob nie utrudniajgcy prowadzenia przetargu.
11. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i przedtozeniem
oferty bez prawa zwrotu.

Rozdzial 2
Organizacja przetargow i zasady
postepowania Komisji Przetargowej

§ 2.1 Przetargi na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowigcych wilasnos¢ Miasta przygotowuje i organizuje Wydzial Zarzgdzania Mieniem
Komunalnym Urzedu Miasta.

2. Ogloszenie o przetargu na zbycie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Miasta przed
jego opublikowaniem wymaga akceptacji Burmistrza Miasta lub Zastepcy Burmistrza
Miasta.

3. Ogloszenia o przetargach podlegaja wywieszeniu na urzedowej tablicy
ogloszen, oraz publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta i w prasie:

1) o zasiegu przynajmniej obejmujacym powiat bialski, co najmniej na 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu, jezeli cena wywotawcza nieruchomosci
wystawianej do przetargu jest wyzsza lub roéwna rownowartosci 10.000 euro,

2) codziennej ogoélnokrajowej oraz regionalnej co najmniej na dwa miesigce przed
wyznaczonym terminem przetargu, jezeli cena wywotawcza nieruchomosci jest wyzsza
niz rownowartos¢ 100.000 euro. W przypadku nieruchomosci, ktoérych cena
wywolawcza jest wyzsza niz rownowartos¢ 10.000.000 euro ogloszenie zamieszcza si¢
co najmniej dwukrotnie .

4. Jezeli cena wywotawcza nieruchomosci nie przekracza 10.000,- euro, a przetarg jest
ograniczony do  wiascicieli  lub  uzytkownikow  wieczystych  nieruchomosci
przylegtych  do nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu - publikacja ogtoszenia
w prasie nie jest wymagana. Ogtloszenie o przetargu mozna poda¢ do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na urzedowych tablicach ogloszen na co najmniej 30dni
oraz poprzez dorgczenie osobom speiniajgcym warunki ograniczenia lub poprzez
dorgczenie zarzadcom nieruchomos$ci polozonych w obszarze obejmujagcym swoim
zasiegiem nieruchomosci, ktoérych witasciciele lub uzytkownicy wieczy$ci spetniajg
warunki ograniczenia -w celu powiadomienia ich o warunkach uczestnictwa w przetargu .

5. O terminach przetargbw z oznaczeniem nieruchomos$ci przeznaczonej do
sprzedazy lub do oddania w uzytkowanie wieczyste Naczelnik Wydziatu Zarzadzania



Mieniem Komunalnym zobowigzany jest do poinformowania w formie pisemnej
Przewodniczacego Rady Miasta nie pdzniej niz na dwa tygodnie przed ustalonym
terminem przetargu.

§3.1 Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.

2. W sktad Komisji Przetargowej moga wchodzi¢ pracownicy Urzedu Miasta, radni
Rady Miasta. W uzasadnionych przypadkach do udziatu w pracach Komisji Przetargowej
w charakterze cztonkéw Komisji powotuje si¢ ekspertow z zakresu finanséw lub
innych dziedzin w zalezno$ci od potrzeb oraz radce prawnego.

3. Zasady wynagradzania za prac¢ w Komisji Przetargowej powotanym ekspertom
okresla Burmistrz Miasta.

4. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek Komisji Przetargowej, mozna zleci¢
wykonanie ekspertyzy z zakresu oceny finanséw lub innych dziedzin w zalezno$ci od
potrzeb.

5.W przypadku nieobecnosci lub rezygnacji z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 8
jednego lub kilku cztonkéw komisji, moze ona przeprowadzié¢ przetarg jezeli w jej
sktadzie pozostaja minimum 3 osoby - w przypadku przetargu ustnego lub 5 oséb
W przetargu pisemnym.

6.Wszelkie rozstrzygnigcia nalezagce do kompetencji  Komisji Przetargowej,
W tym rozstrzygniecie przetargu z zastrzezeniem § 4 pktli2 zapadajg wigkszos$cia
gtosow. W przypadku rownej liczby gltosow za i przeciw rozstrzygajacy jest glos
Przewodniczacego Komisji Przetargowej lub Zastepcy Przewodniczacego Komisji
w przypadku nieobecnosci Przewodniczacego Komisji.

7.Glosowanie Komisji odbywa si¢ bez udziatu oferentow.

8.W pracach Komisji Przetargowych nie moga uczestniczyc¢:

1) osoby biorace udziat w przetargu,

2) osoby, ktorych bliscy (w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy) biorg udziat w przetargu,

3) osoby bedace z uczestnikami przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym ,
ktory uzasadniatby watpliwosci co do ich bezstronno$ci w pracach Komisji.

9. Rezygnacje¢ z udziatu w pracach Komisji Przetargowej nalezy ztozy¢ pisemnie
niezwlocznie po powzigciu informacji o wystapieniu okolicznosci, o ktéorych mowa
w ust. 8. Cztonkowie Komisji oraz Zastepca Przewodniczacego Komisji sktadaja rezygnacje
kierowang do Burmistrza Miasta na rece Przewodniczacego Komisji, natomiast w
przypadku, jezeli wytaczenie dotyczy osoby Przewodniczacego , sktadajac Burmistrzowi
Miasta rezygnacj¢ z pracy w Komisji Przetargowej, przekazuje on kierowanie pracami
Komisji Zastepcy Przewodniczacego Komisji.

10. Komisja przetargowa w sktadzie minimum 3 osobowym na dwa dni robocze przed
przetargiem na podstawie dokumentéw finansowo-ksiggowych stwierdza dokonanie lub
brak wptat wadium .

Rozdziat 3
Rodzaje przetargow i procedury ich przeprowadzania

§4. W celu zbycia nieruchomosci stosuje si¢ nast¢pujace rodzaje przetargow:

1) przetarg ustny nieograniczony,

2) przetarg ustny ograniczony,

3) przetarg pisemny nieograniczony,
4) przetarg pisemny ograniczony.



§ 5.1 Przetarg ustny nieograniczony odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym
w ogloszeniu. Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie jak najwyzszej
ceny za zbywang nieruchomos¢.
2. Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub Zastepca Przewodniczacego Komisji
otwierajac przetarg informuje uczestnikow 0:
1) podstawowych cechach nieruchomosci, tj. oznaczeniu i powierzchni nieruchomosci
wg danych z ksiggi wieczystej, ewidencji gruntéw i budynkow,
2) przeznaczeniu nieruchomosci, sposobie i terminie jej zagospodarowania,
3) ewentualnych obcigzeniach i zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,
4) cenie wywolawczej,
5) wysokosci minimalnego postgpienia,
6) wysokosci i terminie wnoszenia optat oraz sposobie ich ustalania i aktualizacji,
7) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy notarialnej,
8) liczbie 0s6b dopuszczonych do przetargu wymieniajac je z imienia i nazwiska (nazwy).
3. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza od ceny wywolawcze] co najmniej o kwotg
minimalnego postapienia.
4. Trzykrotne wywotanie najwyzszej z zaoferowanych cen konczy licytacjg.
5. Po zamknigciu licytacji Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub Zastgpca
Przewodniczacego Komisji sporzadza protokot z przetargu.
6. Podpisanie protokotu przez Komisj¢ Przetargowg i uczestnika, ktory zaoferowat
najwyzsza cene¢ konczy przetarg.

§ 6. 1 Przetarg ustny ograniczony przeprowadza si¢, jezeli jego warunki mogg by¢
spetnione tylko przez ograniczong liczbe osob.

2. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5,
a ponadto:
1) w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacjg, ze przetarg jest ograniczony oraz
uzasadnienie wyboru formy przetargu, a takze termin i miejsce wywieszenia listy osob
dopuszczonych do przetargu,
2) osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sa do zlozenia wymaganych
dokumentoéw potwierdzajacych spelnienie warunkow ograniczenia przetargu w terminie
okreslonym w ogloszeniu o przetargu,
3) Komisja Przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentow, o ktorych mowa w pkt 2
i dokonuje kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu,
4) liste uczestnikow  zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy
informacyjnej  wtasciwej merytorycznie jednostki organizacyjnej Urz¢edu Miasta
prowadzacej sprawy przygotowania i organizacji przetargéw, nie pdzniej niz na jeden
dzien przed wyznaczong datg przetargu.

3. Przetarg moze si¢ odby¢ chociazby do przetargu zakwalifikowano tylko jednego
oferenta spelniajacego warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.

§ 7.1 Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty,
przeprowadzany jest w terminie 1 miejscu okreslonym w ogloszeniu i sktada si¢ z czesci
jawnej odbywajacej si¢ z udzialem oferentdow oraz czg¢éci niejawnej przeprow adzanej
bez udzialu oferentow.

2. Cz¢$¢ jawng rozpoczyna Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub Zastgpca
Przewodniczacego Komisji, przekazujac uczestnikom przetargu informacje wymienione
w §5 ust.2 oraz podaje kryteria przyjete do oceny ofert, okreslonych w warunkach



przetargu.

3. Przystepujac do czg$ci jawnej przetargu Komisja Przetargowa w  obecnosci

oferentow:

1) podaje liczbg ztozonych ofert,

2) sprawdza czy nie nastgpilo uszkodzenie lub naruszenie ofert ztozonych do przetargu,

3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami nie ujawniajac ich tresci oraz sprawdza
kompletnos$¢ ztozonych ofert,

4) sprawdza tozsamos$¢ osob, ktore ztozyly oferty oraz prawidtowo$é wniesienia wadium,

5) analizuje poszczegdlne oferty pod katem zgodno$ci z warunkami zawartymi w
ogloszeniu o przetargu,

4. Komisja Przetargowa odmawia kwalifikacji do czg¢$ci niejawnej przetargu tych
ofert, ktore nie spelniajg warunkoéw zawartych w ogloszeniu o przetargu, sg nieczytelne lub
budza watpliwosci co do ich tresci i informuje o tym fakcie oferentow.

5. Komisja przyjmuje wyjasnienia i o$wiadczenia oferentéw jesli nie zmieniajg one
warunkow przedtozonej oferty przetargowe;.

6. Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje oferentow o przewidywanym
terminie 1 miejscu czesci niejawnej i przewidywanym terminie zakonczenia przetargu.

7. W czesci niejawnej przetargu komisja dokonuje analizy i oceny ofert w oparciu
o ustalone w warunkach przetargu kryteria i podejmuje decyzje odnosnie:

1) wyboru najkorzystniejszej oferty, lub

2) organizacji dodatkowego przetargu ustnego dla oferentow, ktorzy ztozyli rownorzedne
oferty, lub

3) nie rozstrzygnigcia przetargu wnioskujac do Burmistrza Miasta lub upowaznionego

Zastepcy Burmistrza o jego ponowne ogloszenie.

8.Za roéwnorzgdne uwaza si¢ oferty, ktore uzyskaly najwyzsza ilo$¢ punktoéw, a
réznica w osiggnietej punktacji nie przekracza 10%.

9. Z przeprowadzonych czynno$ci w cz¢sci jawnej i niejawnej sporzadzane sa
protokoéty, ktore podpisuje Komisja Przetargowa.

10. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwilg podpisania protokolu z czesci

niejawne;j.

11. Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub Zastepca Przewodniczacego Komisji,
przesyta zawiadomienie uczestnikom przetargu o jego wyniku w terminie nie
dtuzszym niz 3 dni od dnia zakonczenia przetargu.

§ 8.1 Pisemny przetarg ograniczony przeprowadza si¢, jezeli jego warunki moga by¢
spetnione tylko przez ograniczong liczbe oséb.

2. Do pisemnego przetargu ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 7
niniejszego Regulaminu, a ponadto:
1) w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacj¢, ze przetarg jest ograniczony,
uzasadnienie wyboru formy przetargu oraz miejsce i termin zgtoszenia uczestnictwa w
przetargu,
2) Komisja Przetargowa dokonuje weryfikacji ofert pod wzgledem spetnienia przez
oferentow warunkoéw ograniczen zawartych w ogloszeniu o przetargu i kwalifikuje do
uczestnictwa w przetargu,
3) liste osOb zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy informacyjnej
witasciwej merytorycznie jednostki organizacyjnej Urzedu prowadzacej sprawy
przygotowania i organizacji przetargdw nie pdzniej niz na jeden dzien przed wyznaczona
datg przetargu,
4) przetarg przeprowadza si¢ w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent spetni warunki



zawarte w ogloszeniu o przetargu.

Rozdzial 4
Procedura zabezpieczania ofert zlozonych do przetargu ofertowego od ich
zlozenia do rozstrzygniecia przetargu

§ 9. 1 Oferty przyjmowane sg w miejscu i czasie okreslonym w ogloszeniu o
przetargu.

2. Osoby sktadajace oferty potwierdzaja na pismie czas i miejsce ztozenia oferty.

3. Po uptywie terminu sktadania ofert, Przewodniczacy Komisji Przetargowej zwotuje
posiedzenie komisji w celu:
1) ustalenia liczby ofert ztozonych w terminie,
2) oceny prawidtowosci ich opiecz¢towania przez oferentow,
3) zdeponowania ofert w sposob gwarantujgcy ich nienaruszalno$¢ i zabezpieczenie
przed zniszczeniem.

4. Po zakonczeniu prac, o ktorych mowa w ust.3, Przewodniczacy Komisji
Przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonych czynnosci.

Rozdzial 5
Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wniesionego przez uczestnikow
przetargow

§ 10.1 Wadium wnoszone jest w walucie polskiej- PLN najpdzniej na trzy dni
roboczych przed datg przetargu.

2. Ustala si¢ jako podstawowe nizej wymienione formy wnoszenia wadium:
1) przelewem $rodkéw pienigznych na wskazany w ogloszeniu rachunek Urzedu Miasta,
z tym, ze kwota ustalonego wadium ma by¢ zaksiegowana na koncie Urzgdu Miasta
najpozniej do dnia ustalonego zgodnie § 10.1.
2) gotowka w kasie Urzedu Miasta Miedzyrzec Podlaski do godziny 14%°.

3. Wybrane formy wnoszenia wadium podaje si¢ w ogtoszeniu o przetargu.

4. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta lub upowazniony przez niego
Zastepca Burmistrza moze ustali¢ inne formy wnoszenia wadium.

§ 11.1 Wadium osoby wygrywajacej przetarg nie podlega zwrotowi. Wadium
zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

2. Pozostalym osobom wadium zwraca si¢ niezwlocznie , nie pézniej niz 3 dni
robocze po zakonczeniu przetargu na podstawie wykazu wadiow do zwrotu
(sporzadzonego przez Przewodniczacego Komisji), odpowiednio do formy w jakiej
zostato wniesione tj.:

1) zwrot wadium wptaconego przelewem nastepuje poprzez dokonanie przelewu na
rachunek wptacajacego ,
2) zwrot wadium wniesionego gotowka nastepuje w kasie Urzedu Miasta ,

3. W przypadku dopuszczenia innej formy wnoszenia wadium niz wymienione w § 10
ust. 1  sposob jego zwrotu okresla si¢ kazdorazowo w trakcie opracowywania i
akceptacji ogloszenia o przetargu.

§ 12. W przypadku uniewaznienia lub odwotania przetargu przez Burmistrza Miasta



lub upowaznionego przez niego Zastgpce zwrot wadium nastepuje w sposob okreslony w
§ 11 z rachunku podstawowego Urzedu Miasta.

Rozdzial 6

Postanowienia koncowe

§ 13. Protokot z zakonczonego przetargu wraz z dokumentacjg stanowi podstawe do
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

§ 14.1. Burmistrz Miasta lub osoba przez niego upowazniona , o ile nie wplynie
skarga, o ktorej mowa w §11 rozporzadzenia, zawiadamia zgodnie z art. 41 ust. |
ustawy osobg¢ ustalong jako nabywce¢ nieruchomos$ci o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy lub oddania nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste wyznacza
termin zawarcia umowy notarialnej nie dluzszy niz miesigc od daty dorgczenia
zawiadomienia.

2. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek nabywcy Burmistrz Miasta lub
upowazniony Zastgpca Burmistrza moze wyrazi¢ zgod¢ na zmiang lub ustalenie dtuzszego
terminu zawarcia umowy notarialnej przenoszacej prawa do nieruchomosci na rzecz
nabywcy wylonionego W przetargu.

§ 15.1 W przypadku ztozenia przez uczestnika przetargu skargi, o ktérej mowa w §11
rozporzadzenia informacj¢ o sposobie jej rozstrzygnigcia przesyla si¢ skarzgcemu oraz
wywiesza na okres siedmiu dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta

2. Informacj¢ o wynikach przetargdw podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez jej
wywieszenie na okres siedmiu dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta.



