UCHWALA NR 1V/39/19
RADY MIASTA MIEDZYRZEC PODLASKI

Z dnia 29 stycznia 2019 r.

w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyrzeca Podlaskiego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) po zapoznaniu si¢
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Miedzyrzeca Podlaskiego
w latach 2014-2018 Rada Miasta Migdzyrzec Podlaski uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Przyjaé¢ oceng aktualnosei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyrzeca Podlaskiego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Miedzyrzeca Podlaskiego stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Migdzyrzec Podlaski.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018r. poz. 1945) w celu oceny aktualnosci studium
i plandéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw migjscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji © warunkach zabudowy
oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii
komisji urbanistyczno-architektonicznej, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz.
Rada podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania
prowadzace do zmiany studium lub plandéw miejscowych.

Burmistrz zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ma obowigzek wykonywania oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym co najmniej raz w czasie kadencji Rady. Do opracowania ninigjszej oceny za
okres analizowany przyjeto okres od stycznia 2014 roku do grudnia 2018 roku.

1.2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i Kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Oceny dokonano w oparciu 0 analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach ktérej przeprowadzono:
~ ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego, w tym zgodnos¢ z ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami odrebnymi,
- analize wnioskdow w sprawie zmiany Studium,
— ocene aktualnosci migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
— analize wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany miejscowego planu,
— analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
a takze biorgc pod uwage przebieg dotychczasowych prac planistycznych.
Opracowanie ma na celu:
— zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,
— ocene potrzeb sporzgdzenia lub zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,
— zoptymalizowanie dzialan w zakresie planowania przestrzennego w celu ochrony
ladu przestrzennego i racjonalnego wykorzystania przestrzeni poprzez okreslenie
harmonogramu dalszych prac planistycznych.
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1.3. Metodyka opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania w miescie
Miedzyrzec Podlaski, probie zidentyfikowania istniejacych i oczekiwanych przez wiascicieli
nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania na poszczegodlnych obszarach miasta.
Podjeto probe spojrzenia na nakre$lone w Studium kierunki zagospodarowania
przestrzennego w kontekscie zaistnialych nowych uwarunkowan oraz w kontekscie
ziozonych wnioskéw w sprawie zmiany studium i migjscowych planéw. Przeanalizowano
réwniez zgodnos¢ studium i planéw miejscowych z wymaganiami okreslonymi
w obowigzujgcych przepisach. Zachodzace procesy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano w oparciu 0 wnioski do miejscowych planow i Studium.
Zidentyfikowano obszary o najwigkszym ruchu inwestycyjnym, wymagajace szczegdlnego
monitorowania i opracowania / zmiany planéw miejscowych. W oparciu o w/w analizy
dokonano oceny aktualnosci studium i plandéw oraz okre$lono obszary wymagajace dziatan
planistycznych i zaproponowano harmonogram takich prac.
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2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

2.1.1. Ogolna ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami
odrebnymi

Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego, przyjeto Uchwata nr XVIII/148/2000 Rady
Miasta Miedzyrzeca Podlaskiego z dnia 15 marca 2000 r., zmieniong uchwatami Rady
Miasta Miedzyrzec Podlaski nr XXXVIII/339/2006 z dnia 31 marca 2006 r., nr XL/329/09
Z dnia 31 sierpnia 2009 r., nr XXXI/265/13 z dnia 22 lutego 2013 .

Uchwatg nr XL/309/18 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 6 lutego 2018 r.
przystgpiono do  opracowania nowego Studium  Uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski.

W pierwsze] kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci Studium z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ji-t: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w szczegdlnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).

Pierwotne Studium zostato uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 ze zm.). Dnia 11 lipca
2003 r. ustawa ta zostala zastgpiona przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra w pédzniejszych latach ulegta wielokrotnym
zmianom, przez co zakres Studium ulegt rozszerzeniu. Analogiczne zmiany zachodzity
w przepisach odrebnych, ktére nalezy uwzgledniaé w Studium. W kolejnych zmianach
Studium po 2002r. jego tres¢ byta uzupeiniania | aktualizowana w doniesieniu
do obowigzujgcych przepiséw wylgcznie w granicach opracowania danej aktualizacji
tegoz dokumentu.

Obowigzujace Studium sktada sie z czesci tekstowe] oraz czesci graficznej. Czesé tekstowa
Studium skfada sie z 9 rozdziatéw. W rozdziale 1 i rozdziale 2 scharakteryzowano regionalne
uwarunkowania rozwoju i szanse strategii (program rozwoju), w rozdziale 3 i rozdziale 4
okres$lono szczegdtowo uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe, kolejne rozdziaty
. 5, 6, 7 formutujg koncepcje rozwoju przestrzennege miasta (polityke przestrzenng),
w tym: obszary otwarte, obszary urbanizowane i komunikacje. W rozdziale 8 zostaly
okreslone zasady rozwoju infrastruktury technicznej, obslugujacej miasto, rozdziat 9 omawia
warunki  realizacji ustalen studium. Cze$é¢ graficzna studium skifada sie
z 4 rysunkéw: Srodowisko przyrodnicze (1: 5 000), $rodowisko kulturowe (1:5 000), struktura
terenu (1:5 000) oraz infrastruktura terenu (1:5 000).
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Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano w zakresie spetnienia
art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwarunkowania
rozwoju zdecydowanie nie wyczerpujg zakresu przedmiotowego wymaganego przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dokumencie brak ustosunkowania sie do rekomendacji i wnioskéw (lub do ich braku)
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych (art. 10 ust. 1 pkt 4a) z zastrzezeniem iz audyt taki musi by¢
sporzadzony przez odpowiedni organ, jak rowniez szczegodtowego omowienia potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy zgodnie art. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5 wprowadzonych ustawg z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

Zgodnie z regulacjami art. 10 ust. 1 pkt 7 w Studium powinna znalez¢ sig analiza potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgca w szczegdblnosci:

- analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne,

- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach migjskich cbszarow funkcjonalnych
osrodka wojewddzkiego,

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastrukiury spofecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy,

- bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktérego zawartosé
szczegdtowo zostata opisana w art. 10 ust. 5,61 7.

W Studium brak réwniez jednoznacznego wyréznienia: uwarunkowan wynikajgcych
Z: warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia (art. 10 ust. 1 pkt 5),
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia (art. 10 ust. 1 pkt 8), wystepowania obszaréw
naturalnych zagrozent geologicznych (art. 10 ust. 1 pkt 10), wystepowanie udokumentowanych
zi6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
skladowania wegla (art. 10 ust 1 pkt 11), wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na
podstawie przepisdéw odrebnych (art. 10 ust 1 pkt 12), zadan stuzgcych realizacji ponadiokalnych
celow publicznych (art. 10 ust 1 pkt 14) oraz wymagarn dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
{ar. 10 ust. 1 pkt 15).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zbadano pod katem wypetnienia art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego takze nie wyczerpujg zakresu przedmiotowege wymaganego przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy w czesci kierunkowej
w niewielkim stopniu odnoszg sie do zagadnien, ktére okresla sie obecnie obowigzkowo w
Studium. Brak okres$lenia wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw. W kierunkach nie odniesiono sie réwniez, podobnie jak w uwarunkowaniach do
audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt 1). Nie odniesiono sie rowniez w Studium do
obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego (art. 10 ust 2 pkt 6 i
7), obszaréw zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych (art. 10 ust. 2
pkt 11) , obszaréw wymagajacych rehabilitacji, rekultywacii i remediacji (art. 10 ust. 2 pkt 14}
oraz obszarow zdegradowanych (art. 10 ust. 2 pkt 14a). W Studium nie uwzgledniono granic
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terendw zamknietych i ich stref ochronnych (art. 10 ust. 2 pkt 15). Problemem jest brak
okre$lenia w studium wskaZznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw. Ponadto podziat przestrzeni na strefy o ogolnych charakterze funkcji, utrudnia
racjonalne gospodarowanie przestrzenig i ochrone fadu przestrzennego na terenie gminy.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 . poz. 1777) wprowadzila
zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zmiang
w czesci zakresu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Zmieniony art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadza obowigzek uwzglednienia w Studium potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
w szczegélnosci: analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognozy
demograficznej, mozliwosci finansowania elementéw stuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Dodatkowo w art. 10 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono tryb sporzgdzania
bilansu terenéw. Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy powyzsze analizy i bilanse nalezy
uwzgledni¢ przy okreslaniu kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczaniu terendw, w tym wynikajgcych z audytu krajobrazowego oraz kierunkéw
i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylacznych spod zabudowy. Poniewaz
obowigzujgce Studium zostato sporzgdzone w 2002r. (z pdznigjszymi zmianami),
nie wypetnia ono obecnie wskazanego zakresu. Zgodnie z art. 9 ust 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana studium dla czesci obszaru gminy
wymaga dokonania, zarédwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja byé
aktualne, w szczegdinosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1. Dlatego przy
najblizszej nowelizacji Studium nalezy uwzgledni¢ rozszerzony ustawa z dnia 9 pazdziernika
2015r. o rewitalizacji zakres opracowania Studium uwarunkowan | Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) rozszerzyla zakres uwzglednianych
w Studium uwarunkowan o rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych (art. 10 ust. 1 pkt 4a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W zwiazku z tym, w przypadku
sporzadzenia audytu krajobrazowego przez organ wlasciwy, tres¢ Studium nalezy uzupeinié
w niezbednym zakresie.

Ze wzgledu na zmiany, ktére zaszly od sporzadzenia Studium w 2000 r., aktualizacji
wymagajg =zagadnienia zwigzane 2z ochronag =zasobow przyrodniczych. Zauwazono
rozbieznosci pomiedzy rysunkiem Studium i danymi zamieszczonymi na portalu
GEOSERWIS (http://geoserwis.gdos.gov.p/mapy/) ' , w tym granice oraz zapisy
dla obszarow uzytku ekologicznego pt. ,prawobrzezny fragment obszaru doliny rzeki Krzny

Srodkowej”. Na mapie Studium i w treéci nie zostaly uwzglednione pomniki przyrody.

! Serwis Geoserwis prowadzony jest przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska i jest
podstawowym Zrédtem informacji ¢ formach ochrony przyrody w Polsce,
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W zwigzku z nowg ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 992
z pozn. zm.), nalezy zaktualizowa¢ zagadnienia zwigzane z gospodarkg odpadami
na terenie miasta w catym tek&cie Studium, w szczegélnosci w zakresie podstawy
prowadzenia gospodarki odpadami tj. Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta Miedzyrzec Podlaski® oraz ,Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa
lubelskiego 2022,

Poniewaz Studium zostato uchwalone w 2000 roku, a kolejne zmiany miaty punktowy
charakter lub nie wprowadzaty zmian kompleksowo do uwarunkowan i do kierunkow zmian
w strukturze przestrzennej miasta, podczas opracowania nowego Studium nalezy poddac
szczegblowe] analizie calg czes$¢ dotyczgcg uwarunkowan i przyjaé do opracowania
mozliwie jak najbardziej aktualne dane. Jednoczesnie w zwigzku =ze zmianami
w uwarunkowaniach i przepisach odrebnych aktualizacji na rysunku Studium wymagaja
m.in. elementy z zakresu ochrony przyrody oraz zi6z kopalin.

Studium poddane zostalo réwniez ocenie zgodnosci z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).
W niewystarczajacym zakresie ustalono wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, kidre powinny w szczegolnosci okre§laé minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania fadu
przestrzennego (§6 pkt 2).

W zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski nalezy uznaé¢ za nieaktualne poprzez
czgSciowe naruszanie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w obecnym brzmieniu oraz przepiséw rozporzadzenia, poniewaz w
calym dokumencie znajdujg sie¢ braki w zakresie niezbednych elementéw
wymaganych ustawag i rozporzadzeniem. Do dnia wykonania analizy ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmienita si¢ kilkukrotnie, jak rowniez
zmienily sie uwarunkowania. Zmiany dokonane dotychczas, zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuja
jedynie wybrane fragmenty Studium nie uzupelniajac tym samym kompleksowo
dokumentu.

Obecny ksztat Studium pozwala na prowadzenie procedur planistycznych przy
uwzglednieniu zmian w przepisach odrgbnych. Niemniej nalezy podjg¢ dziatania zmierzajace
do przeanalizowania nowych przepisow i uwzglednié je w kolejnej edycji Studium. Aktualnie
prowadzone sg prace planistyczne nad opracowaniem nowego Studium w granicach
administracyjnych miasta na podstawie Uchwaly nr XL/309/12 Rady Miasta Miedzyrzec
Podlaski z dnia 6 lutego 2018 r.

Z Uchwata Nr XII/72/15 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 30 wrzesnia 2015 r.
* Uchwata Nr XXIV/340/2016 Sejmika Wojewddztwa Lubuskiego® z dnia 2 grudnia 2016 r.
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2.1.2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odrebnymi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyrzec
Podlaski zostato uchwalone w 2000 roku, tym samym zostata sporzadzona
na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Kolejne zmiany Studium
sporzgdzane byly na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a kolejne nowelizacje ustawy byly uwzgledniane
wytgcznie dla obszaréw objetych zmianami studium. Jednoczesnie w analogicznym zakresie
uwzglednione zostaty zmiany w przepisach odrebnych. Poniewaz od peinej edycji Studium
obejmujacej caly teren gminy uplyneto ponad 18 lat, rowniez przepisy odrebne ulegty
czesciowe] zmianie. Nalezy zatem rozwazy¢ konieczno$¢ aktualizacji zapisow studium.
Nie sg to zapisy powodujgce stwierdzenie nieaktualnosci badanego dokumentu, jednak
w konsekwencji mogg prowadzi¢ do powstania trudnych do rozwigzania problemoéw
ha etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.1.3. Ocena aktualnosci studium w aspekcie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz w oparciu
o wnioski ztozone do studium

W analizowanym okresie do Burmistrza wpltynely 62 wnioski o zmiane Studium. Whnioski
wplywaty na skutek ogloszen i obwieszczeri o przystgpieniu do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podiaski
(Uchwata Nr [X/48/15 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 26 maja 2015 r.)
opublikowanych w 2015 r. w iloSci 27 wnioskdéw oraz na skutek ogloszen i obwieszczen
0 przystgpieniu do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski (Uchwata Nr XL/309/18 Rady Miasta
Miedzyrzec Podlaski z dnia 6 Ilutego 2018 r.) opublikowanych w 2018 r. w ilosci
35 wnioskéw. Whnioski te w gtdéwne] mierze dotyczg zmiany przeznaczenia terenéw pod
zabudowe mieszkaniows.

Miasto podjeto dziatania w kierunku opracowania nowego Studium, przy réwnoczesnych
uwzglednieniu wnioskéw zasadnych i zgodnych z przepisami odrgbnymi oraz kierunkami
rozwoju.

Procedura opracowywania nowego Studium pozostaje obecnie na etapie opiniowania
i uzgadniania.

Najwiecej wnioskow sktadnych jest w obrebach nr 3, 4 oraz 5. Najmnigjsze zainteresowanie
Zmiang zapisow Studium obserwuje sie w obrebie nr 2.
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Tabela 1. Liczba ztozonych wnioskéw o zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego

ROK
OBRES 2014 2015 2016 | 2017 | 201 sl

1 : 3 = 3 5 8

2 - 1 - - 2 3

3 - 9 - - 9 18

4 : 5 i . 9 14

5 : 3 g $ 7 10
pozostate* . 6 5 - 3 9
suma - 27 - - 35 62

jwnioski ogolne lub z brakiem wskazania konkretnych nieruchomosci
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Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

2.1.4. Analiza pokrycia terenu gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta Migdzyrzec Podlaski ocbowigzuje 14 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Iub ich zmian, ktére pokrywajg 100 % powierzchni
miasta.

Ze wzgledu na peine pokrycie terenu miasta planami miejscowymi ochrona tadu
przestrzennego i wartosci kulturowych na terenie gminy oraz racjonalne gospodarowanie
przestrzenig pod wzgledem obowigzywania dokumentéw planistycznych sa w wystarczajgcy
sposdb zabezpieczone. Obecnie na terenie miasta brak jest podjetych uchwat o
przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub opracowania howych planow.

2.1.5. Ogodlna ocena zgodnosci obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami
odrebnymi

Aktualnie na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski obowigzuje 14 migjscowych plandow
zagospodarowania przesirzennego, w tym 9 zmian plandéw, z czego jeden plan zostat
sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabhela 2. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski

Lp. Tytul planu Nr uchwaly Podstawa prawna
Uchwata Rady Miejskiej . .
Miejscowy plan zagospodarowania Miedzyrzeca ustawa‘lzgggl;d 7 lipca
1. przestrzennege miasta Miedzyrzeca Podlaskiego ) .
Podlaskiego nr XLI/370/2002 z dnia ° za?;ssr.tw?zd eanrswrgnlu
30 stycznia 2002 r. P y
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Miasta ustawa 2233'\,‘??7 marca
2 przestrzennego obszaru Miedzyrzec Podlaski o Ianowa.niu i
' LZWIROWNI” w Migdzyrzecu nr XVII{161/2004 z 7a ;S odarowaniu
Podlaskim dnia 30 kwietnia 2004 . 90sp
przestrzennym
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Miasta ustawa 223'8? r27 marca
3 przestrzennego terendw polozonych Miedzyrzec Podiaski o Ianowaﬁiu i
© w pdlnocno-wschodnig] czedci miasta nr XXXV/306/2005 z zagopspo darowaniu
Migdzyrzeca Podlaskiego dnia 28 grudnia 2005 r. przestrzennym
. ustawa z dnia 27 marca
Miejscowy plan zagospodarowania lﬁhg??z'zggomfi? 2003,
4, przestrzennego terenu przy ulicy nr%(X)){(VHIIMOIOG 2 o planowaniu i
Grzybowej w Miedzyrzecu Podlaskim dnia 31 marca 2006 r zagospodarowaniu
) przestrzennym
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Lp. Tytut planu Nr uchwaly Podstawa prawna
Zmiana miejscowego planu L;{/?h‘ga*a Radgf mfsslzia stae 22?38? r2 merca
5. zagospodarowania przestrzennego nr g%f&f;;s IO% 2 dnia o planowaniu i
miasta Miedzyrzec Podlaski 28 kwietnia 2006 r zagospodarowaniu
' przestrzennym
Zmiana migjscowego planu l.riﬂclhv;ala Racy mi::;? ustane 2238]?? r2 marca
8. zagospodarowania przestrzennego n'revﬂgfg? gnia o o planowaniu |
miasta Miedzyrzec Podlaski lut 2;07 ) zagospodarowaniu
utego ' przestrzennym
Zmiana migjscowego planu L[{;hgf?fadpy mi::}:? ustane zzggf r2 marea
7. zagospodarowania przestrzennego nr X(\?/I ; 1y33?0c7 zo dnia 29 o planowaniu i
miasta Miedzyrzec Podlaski listopada 2007 r zagospodarowaniu
' przestrzennym
Zmiana migjscowego planu Uchwala Rady Miasta ustawa 2233? r27 marca
8 zagospodarowania przestrzennego Miedzyrzec Podlaski o Ianowa. niv i
' obszaru ,Zwirownia" w Migdzyrzecu nr XXXI/265/08 z dnia 2 P .
Podlaskim grudnia 2008 r zagospodarowaniu
' przestrzennym
Zmiana miejscowego planu Lﬁihgi{?zzggomfiﬁ staws ZZCOHOHL’?l r2 Fmarce
9.  zagospodarowania przestrzennego nr XQLIIS{IGIOQ 2 dnia 30 o planowaniu i
miasta Migdzyrzec Podlaski wrzesnia 2009 r zagospodarowaniu
' przestrzennym
Zmiana miejscowego planu Uchwala Rady Miasta ustawa zzgglg |_27 marca
10 zagospedarowania przestrzennego Miedzyrzec Podlaski o Ianowa‘niu i
" obszaru ,Zwirownia” w Migdzyrzecu nr L1/423/10 z dnia 28 P .
. : zagospodarowaniu
Podlaskim maja 2010r. przestrzennym
e nogo Uchwal Raay iasta (S22 % 00 27 mars
11.  terendw potozonych w pdinocno- nr L(\?/Il4yS1I1O 2 dnia 24 o planowaniu i
wschodniej czesci miasta Miedzyrzec wrzesnia 2010 r zagospodarowaniu
Podlaski ) przestrzennym
g’lrfézct:;vgnpézr; iabgg:;?ﬁdarowanla L'J\;hg Za,r ?Zz 2 dpyomf :li ? ustawa zzggrg 37 marca
12.  cograniczonego ulicg Warszawska, gdzy - o planowaniu i
ulica Zytnig i obwodnicg miasta nrllFe 2”0 z dnia 30 zagospodarowaniu
Miedzyrzec Podlaski grudnia 2010r. przestrzennym
e emego  UowalaRagy Masta Va2 500 27 marce
13.  miasta Miedzyrzec Podlaski obszaréw ar )&XI&;IIQ?TIH 2 dnia o planowaniu i
potozonych przy ulicach Ceglanej, e zagospodarowaniu
Mleczarskiej, Jelnickiej i Radzynskig] 30 kwietnia 2013 . przestrzennym
s omago  Uchvala Racy Masta US43 003 27 mercs
14.  terendw potozonych w pétnocno- gdzy - 0 planowaniu i
- S : nr XLI/348/13 z dnia 30 :
wschodnigj czesci miasta Miedzyrzec grudnia 2013 r zagospodarowaniu

Podlaski przestrzennym

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodno$ci ustalen migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegélnosci z art. 15 i art. 16 ust. 1
ustawy. Nastepnie zhadano zgodno$¢ ustalen miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego z przepisami odrebnymi.
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Obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig
bezposrednig podstawe dla wydania pozwolenia na budowe, dlatego bardzo wazny jest
zakres przedmiotowy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslony w art. 15 obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz staranno$é jednoznacznego zapisywania ustalen planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oznaczony w tabeli nr2 numerem
1 zostat sporzadzony w ftrybie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r., nr 15, poz. 139 ze zm.). Wymieniony plan miejscowy
nie wyczerpuje obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego okreslonego
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (szczegoOlowy wykaz w tabeli nr 3). Bezposrednie stosowanie ustalen
omawianego planu na etapie badania zgodnosci planowanej inwestycji z ustaleniami planu
miejscowego przed wydaniem pozwolenia na budowe w wielu przypadkach moze by¢
niemozliwe, ze wzgledu na brak wyczerpujgcych definicji uzytych poje¢ lub okreslenie
dopuszczenia zaistnienia pewnych faktdw bez definicji zasad, na jakich to dopuszczenie
moze byé realizowane. Dla niektdérych przeznaczerh brakuje réwniez okreslenia
podstawowych parametrdw i wskaznikdw urbanistycznych. W konsekwencji pozostajgcy
w obrocie prawnym plan migjscowy wymaga dokonywania kazdorazowo interpretacji ich
ustaler, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do rozbieznosci i nierdwnego traktowania
uczestnikdw postepowania przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowe lub zatwierdzenia
podziatu nieruchomosci. Dla terendw objetych niniejszym planem nalezy dazyé
do sporzadzenia nowych migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone po 2003 roku zasadniczo
wyczerpuja obligatoryjny zakres przedmiotowego planu miejscowego okreslony w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Istotnym uchybieniem w przypadku najstarszego planu jest sporzadzenie go w skali 1:5 000
co utrudnia wtasciwg interpretacje ustalen oraz wptywa na szczegdtowosc¢ ustalen (np. brak
linii zabudowy na rysunkach planéw).

Wyniki oceny zgodnosci obowigzujgacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zawarto w tabeli nr 3.
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Tabela 3. Ocena zgodnosci obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego =z przepisami ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym i przepisami odrebnymi

Lp.

Nr uchwaly

Wyniki oceny zgodnosci

1.

Uchwala Nr
XL1/370/2002 z dnia 30
stycznia 2002 r,

zapisy planu nie wyczerpujg art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, m.in.
w zakresie ustalenia wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym:
maksymalnej i minimalnegj intensywnoéci zabudowy jako wskainika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej,
maksymalne] wysokoéci zabudowy, minimalna liczbe migjsc do
parkowania w fym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows i sposdb ich realizadji,

plan nie wyczerpuje §4, 5 i 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia
19 wrzeéhia 2003 r.).

Uchwala Rady Miasta
Miedzyrzec Podlaski nr
XVIl/151/2004 z dnia
30 kwietnia 2004 r.

zapisy planu nie wyczerpuja art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, m.in.
w zakresie ustalenia wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym:
maksymalnej i minimalnej intensywnosei zabudowy jako wskaZnika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopafrzonych w karte
parkingowsg i sposéb ich realizaci,

plan nie wyczerpuje §4 i 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia
19 wrzeénia 2003 r.).

Uchwata Rady Miasta
Miedzyrzec Podlaski nr
XXXV/306 /2005 z dnia

28 grudnia 2005 .

plan nie wyczerpuje §4 ust 10 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
Z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege (Dz. U. z dnia
19 wrzesnia 2003 r.},

brak ustalenia szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (arl. 15
ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Uchwata Rady Miasta

Miedzyrzec Podlaski nr

XXXVI/340/06 z dnia
31 marca 2006 r.

zapisy planu nie wyczerpujg art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, m.in.
w zakresie ustalenia wskazZnikow zagospedarowania ferenu, w tym:
minimalnego udziatu procentowego powierzchini biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposdb ich realizacii,
plan nie spelnia wymagan stawianych aktom prawa miejscowego,
kiére zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministréw
z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie ,Zasad techniki
prawodawcze]” (jt. Dz. U. z 2016 r., poz. 283) w tym: umieszczania
uzasadnien, licznych komentarzy do wprowadzonych regulacii, jak i
stwierdzen stricte  informacyjnych, nieposiadajgcych  zadnego
umocowania prawnego. Budowa i uktad przepisow w analizowanym
planie  migjscowym budzi watpliwos¢ w zwigzku z  ww.
rozporzadzeniem,

plan nie wyczerpuje §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego {Dz. U. z dnia
19 wrzednia 2003 r.).
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Uchwala Rady Miasta
Miedzyrzec Podlaski nr

zapisy planu nie wyczerpujg art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, m.in.
w zakresie ustalenia wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym:
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalng liczbg
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji,

plan nie spetnia wymagan stawianych aktom prawa miejscowego,
ktore zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow
z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie ,Zasad techniki

5 XXXIX/348/06 z dnia 28 prawodawcze]” (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 283) w tym: umieszczania
kwietnia 2006 r. uzasadnien, licznych komentarzy do wprowadzenych regulacii, jak i
stwierdzenn stricte informacyjnych, nie posiadajgcych 2zadnego
umocowania prawnego. Budowa i uklad przepiséw w analizowanym
planie miejscowym budzi watpliwos¢ w zwigzku z ww.
rozporzgdzeniem,
plan nie wyczerpuje §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia
19 wrzesnia 2003 r.).
zapisy planu nie wyczerpuja art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, m.in.
Uchwata Rady Miasta w zakresie ustalenia wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tynm:
Miedzyrzec Podlaski nr minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
6. V/19/07 z dnia 2 lutego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb
ich realizaciji,
2007 . brak ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow (art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennym,).
Uchwata Rady Miasta
; ; miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego speinia wymogi
7. M;&?ﬁgg?gf;gﬁ:gg r art. 15 i 16 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
listopada 2007t zagospodarowaniu przestrzennym.
brak ustalenia minimalnego udzialu procentowego powierzchni
] biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Uchwata Rady Miasta {art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
Miedzyrzec Podlaski nr zagospodarowaniu przestrzennym
8. XXXI/255/08 z dnia 2 plan nie wyczerpuje §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
grudnia 2008 roku Z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia
19 wrzeénia 2003 1.).
Uchwala Rady IVIias_ta brak ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym migjsca
9 Miedzyrzec Podlaski nr przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
' XLI/346/09 z dnia 30 parkingows i sposéb ich realizagji (art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27
wrzesnia 2009 r. marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Uchwala Rady Miasta
Miedzyrzec Pgdlaski nr miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego spetnia wymogi art.
10. L1/423/10 7 dnia 28 16 i art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
maja 20 13'_3 zagospodarowaniu przestrzennym.
Uchwata Rady Miasta
Miedzyrzec Pgdlaski nr miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego spetnia wymogi art.
11. L\1/451/10 z dnia 24 15 i art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
- zagospodarowaniu przestrzennym.
wrzesnia 2010r.
Uchwatla Rady Miasta miejscowy plan zagospodarowania przestizennego spetnia wymogi art.
12. nr 111/12/10 z dnia 30 15 | art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
grudnia 2010 r. zagospodarowaniu przestrzennym.
L1/348/13 w czesci tekst_owej analizowanej zmiany planu odwotuje sie do Dziatu |
Uchwa}_a nr XLI73 : i Dzialu 1l zmiany planu nr XXXV/306/2005. Nie wyczerpuje ustalen
13 z dnia 30 grudnia
) 50131 zawartych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uchwata Rady Miasta e brak ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca

Miedzyrzec Podlaski nr przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w  karte
14 : . .
' XXXI/277M3 z dnia parkingowa i sposéb ich realizacji {art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27
30 kwietnia 2013r marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym).

2.1.6. Analiza oraz ocena postepow w opracowywaniu planéw
miejscowych

Miasto Miedzyrzec Podlaski posiada pelne pokrycie  migjscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie nie ma prowadzonych prac nad
planami migjscowymi.

Miasto posiada plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy granice administracyjne
miasta (Uchwata Nr XLI/370/2002 z dnia 30 stycznia 2002 r.), ktory jest bazowym,
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zostat
on uchwalony w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999r., nr15, poz. 139 ze zm.) i nie zawiera obligatoryjnego zakresu
przedmiotowego planu miejscowego okreslonege w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Forma niektérych obowigzujgcych planéw miejscowych utrudnia prowadzenia racjonalne;
gospodarki przestrzennej. Nalezy rozwazy¢ sporzadzenie nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w rozbiciu na obszary funkcjonalno — przestrzenne.

2.2. Analiza wnioskédw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W okresie objetym analiza, ij. od stycznia 2014 roku do grudnia 2018 roku, ziozono
19 wnioskéw o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wiekszosé
wnioskéw dotyczy przeznaczenia terenow w planach pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz pod zabudowe mieszkaniowo-usiugowg. Wplynely takze wnioski
o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej oraz produkcyjne.
Ponadto ztozony zostat jeden wniosek dotyczacy przeznaczenia terenéw pod obstuge
produkcji w gospodarstwach rolnych (hodowla zwierzat). Wnioskodawcy wskazywali takze
na konieczno$¢ modyfikacji uktadu komunikacyjnego (likwidacja lub zmiana przebiegu drég
publicznych oraz wewnetrznychj.

Na podstawie przeprowadzonej analizy najwyzsza koncentracje sktadanych wnioskéw
mozna zaobserwowaé w obrebie nr 4.
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Tabela 4. Liczba zlozonych wnioskdbw o zmiane miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
ROK
OERES 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | SUMA
1 - 2 2 1 - 5
2 1 - - 1 - 2
3 1 - - 1 1 3
4 1 2 1 1 1 6
5 - 2 - 1 - 3
SUMA 3 6 3 5 2 19
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2.3. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Miasto Miedzyrzec Podlaski w 100% pokryte jest migjscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z czym nie sa wydawane decyzje o ustaleniach lokalizacji
inwestycji celu publicznego i decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.4. Opracowanie ekofizjograficzne

Miasto Miedzyrzec Podlaski posiada opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone w 2015r.
na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyrzec Podlaski.

Zgodnie z art. 72 ust. 5 ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.
opracowanie ekofizjograficzne sporzgdza sie na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projekiu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dane
w dokumentach planistycznych wykonanych na podstawie przepisow odrebnych, do kiérych
zalicza sie opracowanie ekofizjograficzne, powinny byé aktualne na dzien przystapienia
do sporzgdzenia studium, dlatego na etapie sporzadzania dokumentdéw planistycznych
nalezy dokona¢ weryfikacji aktualnosci informacji w nim zawartych.
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3. Whioski koncowe
3.1. Wnioski z analizy dokumentow planistycznych

W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego (wraz ze zmianami) pod kgtem oceny
zgodnosci z przepisami odrebnymi, ktére od czasu opracowania obowiazujgcego Studium
ulegly wielokrotne] zmianie, w aspekcie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
uwarunkowaniach gminy, nalezy uzna¢, ze analizowany dokument wymaga aktualizacji pod
katem dostosowania jego tresci do obecnych wymagan okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jak
réwniez przepiséw odrebnych, oraz nalezy wyeliminowaé inne uchybienia
i wady opracowania.

Na dzien sporzadzenia analizy prowadzona jest procedura cpracowywania howego Studium
w granicach administracyjnych miasta, dla ktérej niezaleznie od ustalen niniejszej oceny
aktualnosci mozliwe jest kontynuowanie prac w obecnym zakresie przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Najstarszy obowigzujacy miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego z 2002 roku
sporzadzony w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999r. nr 15, poz. 139 ze zm.), nie wyczerpuje obligatoryjnego zakresu
przedmiotowego planu migjscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i dla terendw objetych niniejszym
planem nalezy opracowaé nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Pozostale plany, pomimo wskazanych uchybien, zasadniczo wyczerpujg obligatoryjny
zakres przedmiotowy planu miejscowego okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi na spiywajace wnioski nalezy rozwazy¢ zmiang
ohowigzujacych planéw oraz podjecie stosownych uchwat o przystapieniu. Stosowne bytoby
uproszczenie ilosci obowiazujgcych aktéw prawa miejscowego na terenie Miedzyrzeca
Podlaskiego, co przyczyni sie takze do ujednolicenie sposobu zapisu planistycznego w skali
catego miasta.

Ziozone w badanym okresie wnioski dotyczace zmiany migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego potwierdzajg $rednie zainferesowanie inwestycyjne.
Whioski wymagajg przeprowadzenia odrgbnej analizy ich zasadnosci, w celu stwierdzenia
czy sg uzasadnione i nie naruszajg zadnych przepiséw prawa lub interesu miasta.
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3.2. Harmonogram dalszych prac planistycznych

Ochrona tadu przestrzennego wymaga diugofalowego podejécia do problemu realizacji
polityki przestrzenne;.

Pierwszym krokiem w takim podejsciu powinna by¢ weryfikacja polityki przestrzennej gminy,
ktora okreslona jest w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego, w tym konieczno$¢ dostosowania zapiséw
i rysunku Studium do obowigzujgcych przepiséw prawa.

Zatem w_ pierwszym etapie zaleca sie dokoniczenie prac planistycznych nad
opracowywanym obecnie nowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski, zgodnie z rozdziatem 2.1.,

Kolejne  kroki powinny dotyczy¢ sukcesywnych zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow funkcjonalno - przestrzennych z
zachowaniem etapowania wynikajgcego bezposrednio z przedmiotowej analizy:

e w drugim etapie zaleca sie sporzgdzenie zmian migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw, w ktérych widoczny jest najwigkszy
ruch inwestycyjny, odzwierciedlany przez skiadane wnioski o zmiane
planéw miejscowych,

e w trzecim etapie zaleca sie zastgpienie w czes$ciach nadal obowigzujgcych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowanego w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nowymi aktami
sporzgdzonymi zgodnie z obecnie obowigzujgcym brzmieniem ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi.

Etapowa strategia sporzgdzania aktdéw planistycznych, w tym miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego pozwoli na odpowiednio wczesniejsze podjgcie prac
przygotowawczych przed rozpoczeciem prac planistycznych oraz pozwoli na zabezpieczenie
zrodet finansowania prac planistycznych oraz uwzglednienie skutkéw finansowych realizacji
ustalen plandéw miejscowych.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
przekazuje wyniki analizy, po uzyskaniu opinii miejskiej komisji urbanistyczno -
architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Rada Miasta podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku uznania dokumentéw planistycznych (studium lub miejscowe
plany) za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje czynnosci zwigzane z ich zmiang.
Uwzglednienie wnioskow z niniejszej analizy jest obligatoryjne przy nowo rozpoczynanych
procedurach planistycznych. Dla trwajgcej obecnie procedury opracowywania nowego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest
kontynuowanie  prac w  obecnym  zakresie przy zachowaniu  zgodnoéci
z przepisami odrebnymi.

Wyniki analizy nie powodujg utraty waznosci obowigzujagcego Studium uwarunkowan
i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzeca Podlaskiego ani
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a spetiajg jedynie
role informacyjna.




UZASADNIENIE DO UCHWALY

Zgodnie z art. 32 ust. 2 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta podejmuje uchwale w sprawie aktualnodei studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych. W tym celu
zostala opracowana analiza oceniajgca aktualno$é w/w dokumentow planistycznych.
Wnioski koncowe opracowanej analizy wskazujg na konieczno$é aktualizacji  Studium
uwarunkowan 1 zagospodarowania przestrzennego miasta a w poézZnigjszym etapie
opracowanie zmian planéw zagospodarowania przestrzennego miasta w wybranych
obszarach.



