UCHWALANRV/19/07
RADY MIASTA MIEDZYRZEC PODLASKI
z dnia 2 lutego 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyrzec Podlaski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635),

w zwigzku z uchwatg Nr XXVII1/253/2005 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 22 kwietnia 2005 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatg nr XLI/370/2002 Rady Miejskiej Miedzyrzeca Podlaskiego z dnia 30 stycznia 2002 r. (Dz. Urz. Wa;.
Lubelskiego Nr 19, poz. 490 z 26 marca 2002 r.), a obejmujacej teren potozony po wschodniej stronie ulicy
Berezowskiej oraz teren po potudniowo-wschodniej stronie ulicy Brzeskiej przy oczyszczalni Sciekow
w Miedzyrzecu Podlaskim

oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXX/267/2005 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 30 czerwca 2005 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatg nr XLI/370/2002 Rady Miejskiej Miedzyrzeca Podlaskiego z dnia 30 stycznia 2002 r. (Dz. Urz. Wa;.
Lubelskiego Nr 19, poz. 490 z 26 marca 2002 r.), a obejmujgcej teren dziatek 210/2 i 211 potozonych przy
ulicy Asnyka w Miedzyrzecu Podlaskim,

Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

DZIAL | - POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdziat 1. Zakres ustalen i zasieg terytorialny planu

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Miedzyrzeca  Podlaskiego” uchwalonym  uchwalg
Nr XVI111/148/2000 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 15 marca 2000 r., zmienionym uchwatg
Nr XXXVIII/339/2006 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 31 marca 2006 r., uchwala sie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski, zwane dalej planem,
skfadajgcym sie z ustaleh zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego
zatgczniki od nr 1 do nr 3 do niniejszej uchwaty:

1) terendw potozonych przy ulicy Asnyka— zatgcznik nr 1;
2) terenow potozonych po wschodniej stronie ulicy Berezowskiej — zatgcznik nr 2;
3) terenow potozonych po potudniowo-wschodniej stronie ulicy Brzeskiej — zatgcznik nr 3.
2. Plan obejmuje tereny potozone w Miedzyrzecu Podlaskim:
1) dziatek nr geod. 210/2 i 211 o tgcznej powierzchni ok. 0,89 ha przy ulicy Asnyka;
2) dziatek o tgcznej powierzchni ok. 14,25 ha potozonych po wschodniej stronie ulicy Berezowskiej;

3) dziatek przy oczyszczalni $ciekéw o tgcznej powierzchni ok. 13,36 ha potozonych po potudniowo-
wschodniej stronie ulicy Brzeskie;.

§2.1. Czes¢ obszaru objetego planem obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe



w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski uchwalonym uchwatg
nr XLI/370/2002 Rady Miejskiej Miedzyrzeca Podlaskiego z dnia 30 stycznia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub.
Nr 19 poz. 490 z 26 marca 2002 r.) oraz posiadajgce zgody na przeznaczenie gruntdéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne, o ktérych mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2.

Przeznacza sie na cele nierolnicze i nieleSne grunty rolne nie wymagajgce uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne oraz 5,9349 ha gruntéw rolnych (przy
ulicy Berezowskiej), po uzyskaniu wymaganej zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne, o ktdrej mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (w tym grunty
mineralne R IV a — 0,2797 ha, R IV b — 5,6552 ha).

§ 3. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 4 — zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie zgtoszonych uwag w trakcie wylozenia
projektu planu do publicznego wglgdu;

2) zalgcznik Nr 5 — okreslajgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§4. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie funkcji oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych terendw;
2) planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego planem.

§5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty i rysunku planu jest mowa bez blizszego

okreslenia o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali
1:1000;

4) terenie — o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej, nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
oraz okreslony oznaczeniem cyfrowym i literowym okreslajgcym sposéb jego uzytkowania;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ scisle okreslone linie, ktére wyznaczajg tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice i ciggi komunikacyjne;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore
powinno dominowa¢ w danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposdb okreslony w ustaleniach
planu;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgce teren, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
nadziemnych nie bedgcych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

9) intensywnos¢ zabudowy netto — stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich budynkdéw
istniejgcych i projektowanych w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

10) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ terenu, ktéra jest lub bedzie wydzielona
geodezyjnie, ktérej cechy umozliwiajg przeznaczenie jej pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem tego terenu oraz spetniajgcg inne warunki okreslone w przepisach
szczegolnych;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci
stuzg do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
metodami przemystowymi débr materialnych;



12)

13)

14)

15)

16)

rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci
stuzg do dziatalnos$ci polegajacej na wytwarzaniu débr codziennego uzytku, przy uzyciu prostych
narzedzi i maszyn, swiadczeniu ustug majacych na celu naprawe i konserwacje przedmiotéw;

ustugach i rzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i rzemiosto, ktoére nie
powodujg ucigzliwej emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzieciami, dla ktérych
raport oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko jest lub moze by¢é wymagany, a takze nie
bedace inwestycjami wymienionymi w pkt 14;

ustugach i rzemiosle ucigzliwym — nalezy przez to rozumieé ustugi i rzemiosto, ktére moga
powodowaé ucigzliwg emisje substancji i energii, lub, dla ktérych raport oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko jest lub moze by¢ wymagany lub bedgce nastepujgcymi
inwestycjami: stacje dystrybucji paliw ptynnych i gazowych, piekarnie, zaktady rzemieslnicze
i drobnej wytworczosci zatrudniajgce powyzej 5 pracownikow, stacje obstugi samochodow,
lakiernie i warsztaty samochodowe, stacje demontazu pojazdéw, zaktady przetwarzania odpadéw
powstatych z pojazdow, punkty demontazu odpadow, zaktady przetwarzania odpadow, stolarnie,
tartaki, ustugi wymagajgce dostaw czesciej niz raz na 2 dni i samochodami ciezszymi niz 3,5
tony, hurtownie, magazyny i sktady, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 300 m2;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan utrudniajgcy zycie albo dokuczliwe dla
otaczajgcego srodowiska, a w szczegolnosci roznego rodzaju emisje takie jak: hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami;

urzadzeniach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane scisle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

17) zieleni izolacyjnej i ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysokg
i niskg, izolujgca istniejacg i planowang zabudowe od istniejgcych i planowanych terenow
komunikacji oraz od terenéw ucigzliwych.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdziat 2. System oznaczen planu

§ 6.1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajgcymi przypisuje sie
okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczone graficznie na rysunku planu symbolami, ktére sg
ustaleniami obowigzujgcymi i sktadajg sie z oznaczen cyfrowych okres$lajgcych kolejng liczbe porzgdkowa
oraz ponizszych oznaczen literowych okreslajgcych sposob uzytkowania terenu:

1)

2)

3)

4)

tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami irzemiostem
nieucigzliwym;

tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej:

a) PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug irzemiosta
ucigzliwego;

tereny zieleni:

a) ZI—tereny zieleni izolacyjnej i ochronnej;
tereny infrastruktury techniczney:

a) K -—tereny urzadzen i obiektow kanalizacyjnych,

b) E - tereny urzadzen i obiektdw elektroenergetycznych;



5) tereny komunikacji:

a) KD-G - tereny drog publicznych — drogi giéwne,

b) KD-L — tereny drég publicznych — drogi lokalne,

c) KD-D - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe,

d) KP - tereny ciggéw pieszo-jezdnych,

e) KX —tereny ciggéw pieszo-rowerowych.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania - Scisle
okreslone;

3) symbole identyfikujgce tereny,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) strefa ochrony sanitarnej wokot oczyszczalni Sciekow;

6) granica obszaru zagrozenia powodziowego w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%;
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami orientacyjnymi:
1) granice podziatu dziatek proponowane;

2) es - siec¢ kablowa elektroenergetyczna sredniego napiecia;

3) en-siec¢ kablowa elektroenergetyczna niskiego napiecia;

4) w - sie¢ wodociggowa;

5) ks - sie¢ kanalizacji sanitarnej;

6) kd - sie¢ kanalizacji deszczowej;

7) g - sie¢ gazowa.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami informacyjnymi:
1) granice miasta;

2) granice obszaréw, terendw i stref oraz infrastruktury technicznej przebiegajace poza granicami
obszaru objetego planem;

Ustalenia szczegétowe w zakresie przeznaczenia poszczegdlnych terenéw z uwzglednieniem
powyzszych symboli literowych wraz z podziatem numerycznym zawarte sg w dziale Il niniejszej
uchwaty. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescig rysunkow planu.

Rozdziat 3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7 Ustalenia ogdine planu dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem muszg uwzglednia¢ zasady
zrobwnowazonego rozwoju; w szczegodlnosci nie mogg narusza¢ waloréw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych miasta;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem pkt 3, jedynie inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania
poszczegdblnych terenéw oznaczonych na rysunku planu odrebnymi symbolami i wyodrebnionych
za pomocag linii rozgraniczajacych;



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

w poszczegolnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposéb nie kolidujgcy z podstawowym
przeznaczeniem tych terendw oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi, nie przedstawionych na
rysunku planu obiektow i sieci infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j,
gazowej i telekomunikacyjnej, obiektéw gospodarki odpadami (nie zwigzanych z podiozem) oraz
innych urzgdzen towarzyszgcych stuzgcych bezposredniej obstudze tych terenéw;

budowe infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenu nalezy przewidzie¢ w pasach
drogowych lub w terenach przylegtych do paséw drogowych;

przy projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenéw inwestycji obowigzuje
ksztattowanie architektury oraz krajobrazu uwzgledniajgce tradycje regionalne, ochrone wartosci
kulturowych i srodowiska przyrodniczego;

w przypadku szerokosci dziatki budowlanej ponizej 18 m dopuszcza sie usytuowanie budynkéw
dciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych;

W oparciu o opracowania projektowe i ocene oddziatywania danej inwestycji na srodowisko
dopuszcza sie dokonywanie korekt przebiegu tras komunikacji kotowej oraz lokalizacje urzadzen
i obiektéw zaplecza technicznego komunikacji — w uzgodnieniu z wlasciwymi dla projektowanej
funkcji i obszaru organami, w tym z wtasciwym zarzadem drog;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje obiektow i funkcji nie
przewidzianych programem, a nie kolidujgcych z podstawowym lub uzupetniajgcym
przeznaczeniem terenu;

dopuszcza sie rozpoczecie uzytkowania nowych i przebudowywanych obiektdéw mieszkalnych,
ustugowych i produkcyjnych po uprzednim lub, co najmniej réwnoczesnym uruchomieniu
niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w §21,
a w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture;

ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan geotechnicznych warunkéw gruntowo-wodnych dla
ustalenia warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych o znacznej kubaturze oraz o znacznym
zagtebieniu posadowienia oraz szczegodlnie na terenach sgsiadujgcych z terenami fgkowymi oraz
z obszarem zagrozenia powodziowego;

dla poszczegdélnych funkcji terendéw ustala sie nizej podane minimalne wskazniki miejsc
postojowych samochoddéw osobowych (mp):

a) mieszkalnictwo jednorodzinne —2 mp /1 dziatke,

b) administracja, rzemiosto, produkcja i sktady — 1 mp /5 zatrudnionych,
c) handel, ustugi — 1 mp / kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowe;j,
d) ogastronomia -1 mp/5konsumentow,

e) obiekty kultury i sportu — 1 mp / 6 uzytkownikéw jednoczesnie;

ogrodzenia dziatek od strony ulic nalezy lokalizowaé nie blizej niz w ustalonych liniach
rozgraniczajgcych terenow i ulic; ogrodzenia powinny nawigzywaé charakterem i wysokoscig do
ogrodzen na sgsiadujgcych ze sobg dziatkach, z ograniczeniem ich wysokosci do 2,2 m oraz
zakazem stosowania prefabrykowanych przeset betonowych;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz urzadzen budowlanych, o ile nie jest
to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych obiektéw reklamowych i tablic informacyjnych,
z ograniczeniem ich powierzchni — na terenach zabudowy mieszkaniowej — do 2 m2.



Rozdziat 4. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 8.1. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia; do czasu jego realizacji, moga byc¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania dojazddéw
i uzbrojenia; w zakresie wynikajgcym z ustalen planu

2. Dla dotychczasowego uzytkowania terendw nie ustala sie terminéw czasowych.

Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.1. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego obowigzujgce na
catym obszarze okreslonym w §1:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych
oraz wod gruntowych;

2) zakaz sktadowania odpadéw poza urzgdzonymi miejscami do gromadzenia odpadéw, obowigzuje
wstepna segregacja oraz wywoz odpadéw w sposéb zorganizowany na miejskie sktadowisko
odpadéw;

3) zakaz lokalizacji masztéw i wiez radiolinii i telefonii komérkoweyj;

4) zakaz stosowania w budownictwie materiatbw zagrazajgcych zdrowiu ludzi i$rodowisku
przyrodniczemu;

5) zakaz budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, modernizacji i zmiany sposobu
uzytkowania obiektéw budowlanych oraz montazu urzgdzen z przeznaczeniem na cele chowu
i hodowli zwierzat;

6) nakaz ochrony istniejgcych drzew pomnikowych i zadrzewieh oraz obowigzek wprowadzania
nowych tam, gdzie nie bedg w kolizji z istniejgcym uzytkowaniem — zwlaszcza wzdtuz drég oraz
w sgsiedztwie obiektéw ucigzliwych;

7) nakaz przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko dla obiektéw moggcych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz okreslenie szerokosci stref izolacyjnych i sposobdéw
ich zagospodarowania;

8) nakaz ochrony i uzupetnien zieleni izolacyjnej, ochronnej i przydroznej;

9) nakaz objecia kanalizacjg wszystkich zwodociggowanych budynkéw oraz budowy sieci
kanalizacyjnej rownolegle z budowg sieci wodociggowej;

10) przedstawione w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie mogg ograniczaé
wymaganych ustawg Prawo wodne obowigzkdéw administratora rzek iciekéw, w zakresie
utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym;

11) nakaz dotrzymywania standardéw jakosci Srodowiska na granicy terendéw dziatalno$ci ustugowej
i produkcyjnej;

12) nakaz ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska nastepujgcych
terenéw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.
2. Nakaz przestrzegania ustalen strefy ochrony sanitarnej wokét oczyszczalni Sciekéw:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw i obiektéw przeznaczonych do produkcji
lub przechowywania zywnosci;

2) zakaz lokalizacji sieci wodociggowej oraz uje¢ wody.



Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspéitczesnej

§10. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie znajdujg sie

obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspétczesnej wymagajgce ochrony prawnej lub planistyczne;.

Rozdziat 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznej

§11. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza

sie terendw przestrzeni publiczne;.

Rozdziat 8. Inne obiekty i tereny podlegajace ochronie

§12.1. Obszar objety planem znajduje sie bezposrednim sgsiedztwie obszaru zagrozenia

powodziowego w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, zgodnie ,Studium dla obszarow
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwa powodzi”.

2.

Na terenach sgsiadujgcych z obszarem zagrozenia powodziowego dopuszcza sie wykonanie nasypu
ziemnego zamknietego skarpami ziemnymi umocnionymi o naturalnym pochyleniu stoku,
zabezpieczajgcymi teren przed wystgpieniem bezposredniego zagrozenia powodzig.

Na obszarze zagrozenia powodziowego zabrania sie wykonywania robo6t oraz czynnosci, ktére mogg
utrudnic¢ ochrone przed powodzig, w szczegoélnosci:
1) wykonywania urzadzeh wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do
wzmachniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

3) zmiany uksztaltowania terenu, skfadowania materialdbw oraz wykonywania innych robdt,
z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod, a takze utrzymywaniem lub
odbudowag, rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej
moze, w drodze decyzji, na tych terenach:

1) zwolni¢ od zakazdéw okreslonych w ust. 3,

2) wskazaé sposob uprawy i zagospodarowania gruntow oraz rodzaje upraw wynikajgce z wymagan
ochrony przed powodzig,

3) nakazaé usuniecie drzew lub krzewdw.



Rozdziat 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem

§13.1.Ustalenia w zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzujgce na catym obszarze okreslonym w §1:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych koniecznosci scalania i podziatu nieruchomosci,
z zastrzezeniem ust. 3,

2) dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci wedtug przepiséw szczegdlnych,

3) =zakaz ustanawiania stuzebnos$ci drogowej dziatek nie bedgcych ulicami i ciggami
komunikacyjnymi,

4) zakaz wydzielania dziatek nie majgcych dostepu do ulicy lub ciggu komunikacyjnego, z wyjgtkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu nieruchomo$ci skladajacej sie z innej
dziatki majgcej dostep do ulicy lub ciggu komunikacyjnego.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,MN” oraz dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami irzemiostem nieucigzliwym ,MNU” obowigzujg zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ pojedynczej dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna:

a) wolnostojgcg —20,0 m,
b) blizniaczg - 16,0 m,
C) szeregowg —10,0 m;

2) ustala sie minimalng wielko$¢ pojedynczej dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna:

a) wolnostojgcg — 1000 m2,
b) blizniaczg — 800 m2,
c) szeregowa — 600 m2,

przy czym w przypadku braku mozliwosci spetnienia powyzszych warunkéw, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie mniejszg powierzchnie jednostkowej dziatki.

3. Zagospodarowanie dziatek nr ewid. 434/2 i 435 w czesciach potozonych w terenach C 66 MN
i C 67 MN mozliwe jest jedynie po dokonaniu scalenia i podziatu tych dziatek, zgodnie z zasadami
okreslonymi powyzej, z dopuszczeniem minimalnej wielkosci pojedynczej dziatki przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojgcg — 700 m2.



DZIAL Il - USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1. Przeznaczenie terenéw. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, gabaryty obiektéw, wskazniki.

§14. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,MN”
oznaczonych symbolami C59 MN, C62 MN, C63 MN, C66 MN, C67 MN, C68 MN — obowigzujg nastepujgce
warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z urzgdzeniami towarzyszacymi;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terendw ustala sie:
a) ustugii rzemiosto nieucigzliwe, zwigzane z obstugg terendw,
b) budynki gospodarcze i garazowe obstugujgce zabudowe mieszkaniowa,

c) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikaciji;

obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto do 0,5 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej 50%;

maksymalna wysokos¢ budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna dodatkowo z poddaszem
uzytkowym w przypadku budynkow podpiwniczonych i bez podpiwniczenia lub dwie kondygnacje
nadziemne z poddaszem nieuzytkowym w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;
w szczegllnie uzasadnionych przypadkach zwigzanych z kontynuacjg zabudowy sgsiedniegj
dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ dwie kondygnacje nadziemne dodatkowo z poddaszem
nieuzytkowym; wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia za wyjgtkiem sytuowania budynkéw na
terenach o wysokim poziomie wod gruntowych;

obowigzuje przekrycie budynkéw dachami dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod
katem 30° - 45°;

obowigzuje usytuowanie budynkdéw w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalerh okreslonych w §20;

dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug w istniejgcych lub nowych budynkach, pod
warunkiem, ze nie spowodujg one kolizji z istniejgcym lub projektowanym zagospodarowaniem;

wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w tylnej czesci dziatki; zaleca
sie realizacje budynkéw gospodarczych igarazowych we wspdlnej bryle z budynkami
mieszkalnymi;

dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, stykajgcych sie
z podobnymi budynkami zlokalizowanymi lub planowanymi wspdlnie na dziatce sgsiedniej;

10) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w §21.

§15. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
i rzemiostem nieucigzliwym ,MNU” oznaczonych symbolami C61 MNU, C64 MNU, C65 MNU — obowigzujg
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1)

2)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami i rzemiostem nieucigzliwym oraz pod obiekty ustug niepublicznych, mieszczgce m. in.
funkcje handlu i gastronomii, wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terendéw ustala sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) ustugii rzemiosto nieucigzliwe, zwigzane z obstugg terendw,

c) budynki gospodarcze i garazowe obstugujgce zabudowe podstawowa,

d) parkingi samochodéw osobowych, dojscia i dojazdy,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

e) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikaciji;

obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto do 1,0 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej 30%;

maksymalna wysokos$¢ — dwie kondygnacje nadziemne dodatkowo z poddaszem uzytkowym
w przypadku budynkéw podpiwniczonych i bez podpiwniczenia; wyklucza sie tzw. wysokie
podpiwniczenia za wyjatkiem sytuowania budynkéw na terenach o wysokim poziomie wdd
gruntowych;

obowigzuje przekrycie budynkéw dachami dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potfaci pod
katem 30° - 45°;

obowigzuje usytuowanie budynkéw w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w §20;

dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug w istniejgcych lub nowych budynkach, pod
warunkiem, ze nie spowodujg one kolizji z istniejgcym lub projektowanym zagospodarowaniem;

wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowac w tylnej czesci dziatki; zaleca
sie realizacje budynkéw gospodarczych igarazowych we wspélnej bryle z budynkami
mieszkalnymi;

dopuszcza sie usytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, stykajgcych sie
z podobnymi budynkami zlokalizowanymi lub planowanymi wspolnie na dziatce sgsiedniej;

10) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w §21.

§16. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz ustug i rzemiosta ucigzliwego ,PU” oznaczonych symbolami A75 PU i A79 PU- obowigzujg nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terendw:

1)

2)

3)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynéw oraz ustug i rzemiosta ucigzliwego;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow rzemiosta produkcyjnego, przetworstwa ptodéw rolnych,
produkcji materiatdbw budowlanych, zaktadéw produkcyjno-naprawczych, drobnych zakladéw
wytworczych, motoryzacji i innych obiektéw gospodarczych towarzyszacych procesom
produkcyjnym i ustugowym, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terendéw ustala sie:

a) ustugi niepubliczne i ustugi publiczne,

b) budynki socjalno-administracyjnego zaplecza dziatalnosci gospodarczej,
¢) budynki gospodarcze i garazowe obstugujgce funkcje podstawowa,

d) dojscia i dojazdy,

e) liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji
zwigzane z obstugg obszaru planu;



4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto do 2,0 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 20%;

obowigzuje warunek jednoczesnego z realizacjg inwestycji zagospodarowania dziatek zielenig
izolacyjna;

nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej 3 m wzdtuz granic dziatek
o réznych funkcjach oraz wzdtuz terenéw przylegtych do drog;

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko —
realizacja inwestycji moze wymagaé postepowania okreslonego w przepisach szczegélnych;

obowigzuje zasada grupowania obiektéw ustugowo-produkcyjnych i strefowanie funkcjonalne
oraz ograniczanie kolizyjnosci zagospodarowywania w granicach terenu;

obowigzuje zasada restrukturyzacji terenéw zdegradowanych w kierunku zmniejszenia
ucigzliwos$ci funkcii;
obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu warunkéw ochrony srodowiska, szczegolnie

dotyczacych ochrony wod i powietrza m.in. uszczelnienie podtoza, odwodnienie nawierzchni
placow itp.;

obowigzuje urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych na wiasnych dziatkach dla potrzeb
uzytkownikow terenu;

wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 8,0 m do zwienczenia $cian lub w okreslone indywidualnie
w ustaleniach projektowych, z dopuszczeniem przekrycia budynkéw dachami dostosowanymi do
rozwigzan architektonicznych;

wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w tylnej czesci dziakki; zaleca sie
realizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych we wspélnej bryle z innymi budynkami;

dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, stykajgcych sie
z podobnymi budynkami zlokalizowanymi lub planowanymi wspdlnie na dziatce sasiedniej;

na terenie A79 PU dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych Ilub pomieszczeh
mieszkalnych w budynkach o innych funkcjach, jedynie jako uzupetnienie zabudowy podstawowej
w ramach dziatki budowlanej oraz pod warunkiem realizacji zieleni izolacyjnej od obiektow
ucigzliwych;

na terenie A75 PU obowigzuje zachowanie od strony potudniowo-zachodniej, wytgczonego spod
zabudowy kubaturowej pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 20 m;

obowigzuje usytuowanie budynkéw w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgce;j
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w §20;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w §21.

§17. Na wyznaczonych w planie terenach zieleni izolacyjnej i ochronnej ,ZI” oznaczonych symbolami
A74 Z1, A76 ZI, A78 ZI — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

4)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod realizacje i utrzymanie zieleni izolacyjnej,
izolujgcej istniejgcy i planowang zabudowe od terenu oczyszczalni Sciekéw;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terendéw ustala sie liniowe i punktowe obiekty
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcej roslinnosci oraz realizacje i utrzymanie zieleni
izolacyjnej wysokiej i sredniej, dobranej odpowiednio do roli, jakg ma spetnia¢, ze szczegdinym
uwzglednieniem roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych;

obowigzuje intensywnos¢ zabudowy netto do 0,1 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 80%.

§18. Na wyznaczonych w planie terenach urzadzen i obiektéw kanalizacyjnych ,K” oznaczonych
symbolami A77 K — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe urzgdzen i obiektéw



2)

3)

4)

5)

6)
7)

kanalizacyjnych — oczyszczalni $ciekow, wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi;
jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terenow ustala sie:

a) budynki zaplecza socjalnego dla pracownikéw,

b) budynki gospodarcze i garazowe obstugujace funkcje podstawows,

c) parkingi samochodoéw osobowych, dojscia i dojazdy,

d) liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane
Z obstugg obszaru planu;

istniejgca oczyszczalnia sciekéw, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, po przeprowadzeniu
postepowania oceny oddziatywania na srodowisko;

obowigzuje intensywnos¢ zabudowy netto do 1,0 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 30%;

wysokos¢é zabudowy maksymalnie 8,0 m do zwienczenia $cian lub w okreslone indywidualnie
w ustaleniach projektowych, z dopuszczeniem przekrycia budynkéw dachami dostosowanymi do
rozwigzan architektonicznych;

nakaz przestrzegania ustalen strefy ochrony sanitarnej wokot przepompowni $ciekéw;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w §21.

§19. Na wyznaczonych w planie terenach urzgdzeh i obiektow elektroenergetycznych ,E”
oznaczonych symbolami C60E, C69E, C70E - obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw pod urzgdzenia i obiekty elektroenergetyczne,
wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi;
jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terendéw ustala sie:

a) dojscia i dojazdy,

b) liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
Z obstugg obszaru planu;

obowigzuje intensywnos¢ zabudowy netto do 0,6 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 10%;

pod nowe stacje transformatorowe nalezy wydzieli¢ geodezyjnie dziatki o wymiarach minimalnych
12x9m;

maksymalna wysokos$¢ - jedna kondygnacja nadziemna,;

projektowane stacje transformatorowe kubaturowe nadziemne nalezy lokalizowa¢ przy granicy
dziatek z drogami oraz $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatek sgsiednich;

obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia.



Rozdziat 2. Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§20.1. Wyznaczone w planie tereny komunikacji, okreslone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
na rysunku planu symbolami, z przeznaczeniem pod:

a) KD-G - tereny drog publicznych — drogi giéwne,

b) KD-L — tereny drég publicznych — drogi lokalne,

c) KD-D - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe,
d) KP —tereny ciggéw pieszo-jezdnych,

e) KX —tereny ciggéw pieszo-rowerowych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ogolne na terenach komunikaciji:

1)

lokalizacja nowych zjazddéw oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych zjazdéw z drég na dziafki,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzgdce drogi;

2) przewiduje sie realizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 21;

3) zabrania sie lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, za wyjatkiem
przystankéw komunikacji zbiorowej;

4) w szczegollnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych
w pasie drogowym oraz w odlegto$ciach mniejszych niz okreslone ponizej, wytgcznie za zgodg
i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

5) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych jako uzupetnienie programu ich zabezpieczenia na
terenach sasiednich, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

6) ogrodzenia terenéw przylegtych do drég i ciggéw komunikacyjnych nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych, z dopuszczeniem cofniecia ogrodzenia w gigb dziatki.

3. Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolem KD-L — drogi publiczne

lokalne — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) tereny drég publicznych lokalnych;
2) podstawowe parametry, linie rozgraniczajgce, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla terenéw
potozonych przy ciggu drég publicznych lokalnych:

a) projektowana szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — min. 12,0 m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 7,0 m,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz innych
przeznaczonych na pobyt ludzi inieprzeznaczonych na pobyt ludzi — 6,0 m o d linii
rozgraniczajace;j,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 20,0 m od
linii rozgraniczajgcej,

e) minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych na terenie zabudowy — 6,0m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

f)  minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych poza terenem zabudowy — 15,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni.

4, Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolami KD-D — drogi publiczne
dojazdowe — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) tereny drdg publicznych dojazdowych;
2) podstawowe parametry, linie rozgraniczajgce, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla terenow

potozonych przy ciggu drég publicznych dojazdowych:
a) projektowana szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — min. 10,0 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 6,0 m,

€) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz innych
przeznaczonych na pobyt ludzi inieprzeznaczonych na pobyt ludzi — 6,0 m od linii



d)

e)

rozgraniczajgce;j,

minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych na terenie zabudowy - 6,0m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych poza terenem zabudowy — 15,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni.

Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolami KX — ciggi pieszo-
rowerowe — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)
2)

tereny ciggoéw pieszo-rowerowych;

podstawowe parametry, linie rozgraniczajace, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla terenéw
potozonych przy ciggach pieszo-rowerowych:

a)
b)
<)

d)

e)

projektowana szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 5,0 m,
minimalna szerokos¢ powierzchni ruchu — 2,5 m,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz innych
przeznaczonych na pobyt ludzi inieprzeznaczonych na pobyt ludzi — 6,0 m od linii
rozgraniczajace;j,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 20,0 m od
linii rozgraniczajgcej,

minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych — 6,0 m od zewnetrznej krawedzi
powierzchni ruchu.

Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolami KP — ciggi pieszo-jezdne —
obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)
2)

tereny ciggdéw pieszo-jezdnych;

podstawowe parametry, linie rozgraniczajgce, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla terenéw
potozonych przy ciggach pieszo-jezdnych:

a)
b)
c)

d)

e)

projektowana szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 6,0 m,
minimalna szerokos¢ powierzchni ruchu — 4,0 - 5,0 m,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz innych
przeznaczonych na pobyt ludzi inieprzeznaczonych na pobyt ludzi — 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 20,0 m od
linii rozgraniczajacej,

minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych — 6,0 m od zewnetrznej krawedzi
powierzchni ruchu.

Ustalenia dotyczace terenéw potozonych przy planowanej wschodniej obwodnicy miasta w ciggu drogi
wojewodzkiej Nr 813 (Miedzyrzec Podlaski - Parczew - Ostrow Lubelski - £eczna) od ulicy Brzeskiej w
kierunku potudniowym — oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-G — droga publiczna gtéwna:

1)

podstawowe parametry, linie rozgraniczajgce, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla terenéw
potozonych przy ciggu drogi wojewddzkiej Nr 813 — oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-

G:

a)

b)

c)

d)

projektowana szerokos$¢ drogi wojewddzkiej Nr 813 w liniach rozgraniczajgcych — minimum
25,0 m,

minimalna odlegtos¢ budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi, od
zewnetrznej krawedzi jezdni — 30,0 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych,

minimalna odlegtos¢ budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi, od
zewnetrznej krawedzi jezdni — 40,0 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych,

minimalna odlegtos¢ budynkdéw szpitali, sanatoridow iinnych wymagajgcych szczegodinej
ochrony, od zewnetrznej krawedzi jezdni — 130,0 m,

minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych na terenie zabudowy - 8,0m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,



f)  minimalna odlegtos¢ dla obiekidow budowlanych poza terenem zabudowy — 20,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni;

2) sytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz okreslone wyzej pod warunkiem zastosowania
srodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci — bedzie mozliwe w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi.

§21.1.  Wyznaczone w planie sieci i linie infrastruktury technicznej, okreslone symbolami na rysunku
planu oraz w sposéb graficzny, majgcy charakter orientacyjny, z przeznaczeniem pod:

1) es - sie¢ kablowa elektroenergetyczna Sredniego napiecia;
2) en-—sie¢ kablowa elektroenergetyczna niskiego napiecia;
3) w - sie¢ wodociggowa;

4) ks - sie¢ kanalizacji sanitarnej;

5) kd - sie¢ kanalizacji deszczowej;

6) g - sie¢ gazowa.

2. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia obszaru objetego planem w infrastrukture
techniczna:

1) zaopatrzenie budynkéw i obiektow budowlanych w energie elektryczng, wode, gaz oraz odbiér
Sciekow sanitarnych i wod deszczowych powinno odbywaé sie za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych zbiorczych systemow sieci uzbrojenia terenu;

2) planuje sie utrzymanie przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i konserwacji oraz budowe nowych sieci uzbrojenia terenu;

3) wszelkie przewody uzbrojenia podziemnego (poza przytaczami do posesji) mogg byc
lokalizowane wytgcznie w istniejgcych i projektowanych ciggach komunikacyjnych w granicach
ich linii rozgraniczajgcych;

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie likwidacje Ilub przebudowe kolidujgcych
z planowang zabudowsg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu za zgodg i na warunkach okreslonych
przez ich gestoréw;

5) zakazuje sie sadzenia drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych
w miejscach przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala sie nastepujagce zasady uzbrojenia obszaru w energie elektryczna:

1) utrzymanie przebiegu istniejacych linii $redniego i niskiego napiecia z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i konserwacji;

2) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napiecia, bedzie realizowana w pasach
technicznych pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajgcych droég;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych sredniego i niskiego
napiecia, w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu, wytgcznie za zgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce linii;

4) lokalizacja linii kablowych $redniego i niskiego napiecia, okreslona graficzne ioznaczona
symbolami ,es” i ,en”, na rysunku planu ma charakter ustalen orientacyjnych;

5) zasilanie w energie elektryczng budynkéw i obiektéw budowlanych z istniejgcych urzadzen i sieci
elektrycznych za posrednictwem projektowanych przytgczy kablowych niskiego napiecia;

6) zachowanie strefy bezpieczenstwa dla linii napowietrznych $redniego napiecia — pozostawienie
pasa technicznego o szerokosci minimalnej 12,0 m;

7) zachowanie strefy bezpieczenstwa dla linii kablowych sredniego i niskiego napiecia oraz zigcz
kablowych — pozostawienie pasa technicznego o szerokosci minimalnej 1,0 m;

8) pozostawienie pasdw bez zadrzewien — zgodnie z PN-E-05100-J pozostawienie pod istniejgcymi
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi bez zadrzewiania pas o szerokosci min. 9,3 m;

9) projektowane stacje transformatorowe kubaturowe nadziemne nalezy lokalizowac,
z zastrzezeniem pkt 10, na wydzielonych do tego celu dziatkach, przy granicy dziatek z drogami
oraz $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych z dopuszczeniem w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatek sasiednich;



10) na terenach oznaczonych w planie symbolami PU oraz K, dopuszcza sie na warunkach

okreslonych przez zarzadce sieci, lokalizacje stacji transformatorowych kubaturowych
nadziemnych w granicach dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe obiektow
produkcyjnych, sktadéow i magazynow, ustug irzemiosta ucigzliwego oraz urzagdzen i obiektow
kanalizacyjnych;

11) oswietlenie drég wykonac jedno- lub dwustronnie w zaleznosci od klasy i szerokosci drogi;

12) oswietlenie zewnetrzne nalezy przystosowac do wygaszania.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ wodociggowa;:

1)
2)

3)

zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci wodociggowe;j;

wszelkie nowobudowane odcinki wodociggéw powinny posiada¢ petne uzbrojenie komunalne
tj. hydranty, zasuwy w studzienkach, studzienki chfonne itp.;

przebieg sieci wodociggowej, okreslony graficzne i oznaczony symbolem ,w”, na rysunku planu
ma charakter ustalen orientacyjnych.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarne;j:

1)
2)

3)

odprowadzenie sciekow do istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekow z miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej do istniejgcej oczyszczalni sciekow
w Miedzyrzecu Podlaskim;

przebieg sieci kanalizacji sanitarnej, okreslony graficzne i oznaczony symbolem ,ks”, na rysunku
planu ma charakter ustalen orientacyjnych.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ kanalizacji deszczowe;j:

1)
2)

3)

4)

odprowadzanie wod opadowych do istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej;

na terenach pozbawionych sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie woéd
deszczowych do gruntu na wiasna dziatke oraz ciekow powierzchniowych, po uzyskaniu
pozwoleh wymaganych przepisami szczegoélnymi;

nie dopuszcza sie do odprowadzania wéd opadowych na nawierzchnie wszelkich ciggow
komunikacyjnych;

przebieg sieci kanalizacji deszczowej, okre$lony graficzne ioznaczony symbolem ,kd”, na
rysunku planu ma charakter ustalen orientacyjnych.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ gazowa:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

zasilanie budynkow i obiektdw budowlanych w gaz z istniejagcej i projektowanej sieci gazowej;

sie¢ gazowa powinna odpowiadaé warunkom technicznym okre$lonym w przepisach
szczegollnych (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe - Dz.U. Nr 97, poz. 1055);

linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny
by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzgdzajgcym siecig gazowa;

gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawcg i odbiorcg gazu
po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla przedsigbiorstwa
gazowniczego;

przebieg sieci gazowej, okreslony graficzne i oznaczony symbolem ,g”, na rysunku planu ma
charakter ustalen orientacyjnych.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w energie grzewczg:

1)

2)

energie do ogrzewania budynkéw, wentylacji, przygotowania cieptej wody, positkéw i potrzeb
technologicznych nalezy przewidywa¢ =z projektowanej sieci cieplnej Ilub wytwarzac
w indywidualnych badz lokalnych zrddlach ciepta z wykorzystaniem paliw itechnologii nie
powodujgcych pogorszenia stanu srodowiska;

jako paliwo dopuszcza sie olej opatowy niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan, energie
elektryczng, pompy cieplne lub systemy solarne;



3)

dopuszcza sie zastosowanie innych paliw, a w szczegdlnosci emitujgcych zanieczyszczenia do
powietrza atmosferycznego ze zrédet o wydajnosci wiekszej niz 20 kW, pod warunkiem
wykonania opisu w projekcie architektoniczno-budowlanym w formie analizy, z uwzglednieniem
wplywu zanieczyszczen na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i oddziatywanie na obiekty
sgsiednie z podaniem rodzaju emitowanych substancji, wielkosci emisji i zasiegu
rozprzestrzeniania.

9. Ustala sie nastepujagce zasady zorganizowanego gromadzenia odpadéw:

1) gromadzenie odpaddéw w indywidualnie urzgdzonych miejscach do tego celu;

2) zbiorcze kontenery do selektywnej zbiorki odpaddéw nalezy umieszcza¢ na ogdlnodostepnych
terenach przy ciggach komunikacyjnych.

3) obowigzuje wstepna segregacja oraz wywoz odpadéw w sposéb zorganizowany na miejskie
skfadowisko odpadow.

§22. Ustalenia z zakresu obrony cywilnej:

1) w przyziemiach budynkéw nalezy przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonywane przez uzytkownikéw
obiektéw w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa;

2) oswietlenie zewnetrzne nalezy przystosowaé do wygaszania i zaciemniania.

DZIAL Il - POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 23. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 20 % (stownie: dwadziescia procent)
dla catego terenu objetego planem.

§24.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski uchwalonego
uchwatg Nr XLI/370/2002 Rady Miejskiej Miedzyrzeca Podlaskiego z dnia 30 stycznia 2002 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2002r. Nr 19, poz. 490).

§25.
§26.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Miedzyrzec Podlaski.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubelskiego.



