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1. DANE OGOLNE

1.1.  Podstawa opracowania

Podstawa niniejszego opracowania jest:

- Umowa z Miastem Miedzyrzec Podlaski (Urzad Miasta z siedzibag przy ul. Pocztowej 8,
21-560 Miedzyrzec Podlaski);

- Dokumentacja fotograficzna obiektu;

- Ogledziny i pomiary obiektu in situ;

- Materiaty archiwalne i zrodtowe;

- Obowigzujace przepisy prawa i normy.

1.2.  Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania sg planowane prace konserwatorskie przy
zagospodarowaniu substancji zabytkowej obiektu budowlanego - jego oryginalnych elementéw wystroju
zewnetrznego dla wskazanych elementéw do rekonstrukcji badz uzupetnienia. Obiekt jest chroniony
prawem poprzez wpis do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa lubelskiego, nr rej A/121 z dnia
18.03.1982r.

1.3.  Zakres opracowania
Zakres opracowania w swoim zatozeniu obejmuje prace remontowe i konserwatorskie
zabytkowych elementow z zewnatrz budynku Patacu Potockich w Miedzyrzecu Podlaskim. Projekt

obejmuje w szczegdblnosci remont zewnetrznego tarasu wraz ze schodami na elewacji ogrodowe;.

1.4. Identyfikacja obiektu

e wojewodztwo: lubelskie

e  powiat: ziemski bialski

e gmina: gmina miejska Miedzyrzec Podlaski

e dane adresowe: 21-560 Miedzyrzec Podlaski, ul. Lubelska 63

e  obiekt: patac w zespole patacowo-parkowym

e (dziatka: nr 245/3, jednostka ewidencyjna 060101
Miedzyrzec Podlaski, obreb 0003-3, arkusz
mapy 14
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e data budowy: okres migdzywojenny - lata 20. XX wieku

e styl: zmodernizowany klasycyzm,
wewnatrz elementy w stylu Art Deco

e  projektant: architekt Antoni Dygat
e nrrejestru zabytkow: A/121 z dnia 18.03.1982r.
e KOB (kategoria obiektu budowlanego): X

2. HISTORIA OBIEKTU

Miedzyrzecki zespdt patacowo-parkowy zostat zatozony w I. potowie XVII wieku na tzw. Nowym
Miescie. Dobrami wtadaty znamienite rody Teczyriskich, Danitowiczéw, Sieniawskich, Czartoryskich
i Potockich. Staraniem wiascicieli, zespét podlegat czestym zmianom i statemu rozwojowi. Podlegat tez
negatywnym wptywom, wynikajacym z dziejéw miasta i regionu. Zachodzace zmiany dotykaty zaréwno
patacu jak i parku. Pierwsza rezydencja patacowa na Nowym MieScie byta obiektem drewnianym,
wzniesionym w XVII wieku dla hrabiego Gabriela Teczynskiego. Wokot powstato rozlegte zatozenie
ogrodowe w typie regularnego, szachownicowego ogrodu otwartego, ktéry w latach 1719-23 na zlecenie
Elzbiety Sieniawskiej przeksztatcony zostat przez Jana Baptyste Kendla na ogrod wioski. Kolejng
rezydencje, pafac w stylu klasycystycznym zaprojektowat Chrystian Piotr Aigner w 1802 roku dla ksiecia
Konstantego Czartoryskiego. Ten murowany juz patac oddano do uzytku w 1805 roku. Przy okazji
zmodyfikowano uktad parkowo-wodny i najblizsze otoczenie nowego patacu. Kolejny trzeci patac
zaprojektowany zostat przez Franciszka Marie Lanciego dla Aleksandry Potockiej, wiascicielki
Wilanowa. Patac z wiezg wybudowano w latach 1852-55, wykorzystujac w jego bryle wczesniejszy
budynek murowanej wozowni. Hrabina Potocka zmarta w 1892 roku, zapisujagc w testamencie
Miedzyrzec Podlaski linii Potockch z Krzeszowic. Wiadat nim Andrzej Kazimierz hrabia Potocki herbu
Pilawa, marszatek Sejmu Krajowego Galicji, a po nim jego zona Krystyna z Tyszkiewiczéw herbu
Leliwa. Patac w czasie | wojny Swiatowej (1918r.) ulegt spaleniu i nie nadawat sie do mieszkania.
Zarzadca Potockich przeniost sie do budynku oficyny. Obecny patac (czwarty z kolei) Zofii i Andrzeja
Potockich - syna Andrzeja Kazimierza, wzniesiony zostat w okresie miedzywojennym za pienigdze
uzyskanie z odszkodowan wojennych. Za autora projektu przyjmuje sie architekta Antoniego Dygata.
Andrzej Maria hrabia Potocki herbu Pilawa najprawdopodobniej otrzymat dobra miedzyrzeckie w 1926
roku, gdy ozenit sie z hrabiankg Zofig z Tarnowskich herbu Leliwa. Nowo wybudowany patac zasiedlit
wraz z zong w 1932 roku. Rodzina korzystata z obiektu do 1939 roku, kiedy to budynek zajety zostat
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przez wojska radzieckie. Po zakonczeniu dziatarn wojennych |l wojny $wiatowej Potoccy nie powrdcili juz
do patacu, ktory zostat znacjonalizowany. W 1946 roku w patacu ulokowano Parstwowy Dom Dziecka,
a nastepnie od 1979 roku Panstwowy Dom Opiekunczy. W |. dekadzie XXI stulecia w budynku
funkcjonowata filia Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego. Obecnie patac jest czesciowo uzytkowany na
cele kultury i cele edukacyjne gminy, jak tez trwajg prace przygotowawcze do przeprowadzenia
gruntownego remontu konserwatorskiego dla przywrocenia wartosci architektoniczno-urbanistycznych

patacu wraz z jego otoczeniem.

3. OPIS OBIEKTU

Zespdt patacowo-parkowy w Miedzyrzecu Podlaskim usytuowany jest przy ul. Lubelskiej,
w sgsiedztwie rzeki Krzny. Jest to jeden z czterech patacow wybudowanych na terenie w/iw zespotu.
Wczesniejsze rezydencje wiascicieli — drewniane dwory obronne ulokowane byty na potnocny zachéd
od obecnej lokalizacji, na ptaskowzgorzu w rejonie rzeki Krzny oraz obecnych ulic tukowskiej
i Siedleckiej oraz na tace zwanej Zamczysko, potozonej w poblizu ujScia Zny do Krzny i przekazanej
nastepnie kosciotowi szpitalnemu. Ze wszystkich zamkow i patacéw zachowat sie¢ w catosci tylko ten
ostatni wybudowany w okresie migdzywojennym. Patac ten usytuowany jest frontem na pdtnocny
zachdd, w odlegtosci ok. 125m od ulicy Lubelskiej, przy alei — dawnej drodze taczacej poprzednie
patace z placem Sw. Floriana. Jest to obiekt murowany, otynkowany, z dachem wysokim krytym blacha.
Budynek na planie litery L z prostokatnym korpusem gtéwnym i od pdtnocnego wschodu z dostawionym
skrzydtem, by¢ moze wtdrnie. Korpus gtéwny dwunastoosiowy, skrzydto boczne siedmioosiowe.
Budynek Dwukondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, cze$ciowo podpiwniczony. Elewacje korpusu
dzielone szerokimi lizenami. W elewacji frontowej trojkondygnacyjny centralny ryzalit o boniowanych
narozach i lizenach ujmujacych w wielkim porzadku gérne kondygnacje, z uskokowym portalem w
wydatnym  boniowanym obramieniu, z zadaszeniem na szerokich uskokowych wspornikach,
o$wietlonym luksferami. Nad portalem w drugiej kondygnacji balkon, o petnym parapecie. W elewacji
ogrodowej na osiach skrajnych zamknigte tréjbocznie werandy, miedzy ktorymi na parterze znajduje sie
taras a na pietrze taraso-balkon. Wnetrza korpusu dwutraktowe, z sienig i korytarzem na osi, w
wiekszosci przeksztatcone. Cze$ciowo zachowany drewniany wystroj: na parterze schody i boazeria w
sieni i gabinecie hrabiego oraz szafy w bibliotece, na pietrze neorokokowe boazerie i szafy w pokoju

hrabiny oraz ceramiczne wyposazenie tazienki.

W 1982 roku zabytkowy budynek patacu objety zostat ochrong prawng poprzez wpis do rejestru
zabytkow Owczesnego wojewodztwa bialskopodlaskiego istniejacego w latach 1975-98. Obecnie
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znajduje sie w wojewddztwie lubelskim. Przedmiotem w/w decyzji byt zespét patacowo-parkowy

w Miedzyrzecu Podlaskim wraz z nastepujgcymi obiektami w jego obrebie:

e Patac, wowczas Panstwowe Pogotowie Opiekuncze;

e Gorzelnia, wowczas rozlewnia win i magazyn ZPOW;

e Stajnia i wozownia, wéwczas biura dyrektora PGR i rozlewnia win;
e Oficyna d. patacu Czartoryskich, wowczas budynek mieszkalny;

e Wieza pamigtkowa ,Baszta” po patacu Potockich;

e Kapliczka $w. Floriana;

e Park.

W 2008 roku rozszerzono zakres ochrony o wpis do rejestru zabytkow woj. lubelskiego budynku
spichlerza w granicach po jego obwodzie. Budynek spichlerza stanowi bowiem istotny element
przestrzenny czesci gospodarczej historycznego zatozenia débr migdzyrzeckich. Zespét reprezentuje
wysokie warto$ci historyczne, przyrodnicze i artystyczne zatozenia ogrodowego, poczatkowo
barokowego, pdzniej przeksztatconego na krajobrazowe, o zachowanych elementach kompozycji z
roznych okreséw oraz ze wzgledu na wartodci architektoniczne obiektdw architektury i techniki

przemystowe;.

4, OPIS TECHNICZNY STANU ZACHOWANIA

Stan zachowania budynku jest wzglednie dobry, chociaz widoczne sg wyrazne miejscowe
zniszczenia wymagajace pilnych napraw i remontu. Szczegdlnie uwidacznia sie to na elementach

bedacych przedmiotem niniejszego opracowania.

Taras od strony potudniowe;j:

Powierzchnia tarasu, przykryta cze$ciowo ptytami betonowymi, jest nieréwna, petna uszkodzen
I Z miejscowymi zapadliskami. Betonowe schody w wielu miejscach popekane i ze znacznymi ubytkami
formy. Stan techniczny tynkéw na murkach okalajgcych taras jest zty. W wielu miejscach odstonieta jest
warstwa cegiet. Na wszystkich elementach wystepujg mocne zabrudzenia, miejsca ostabione i osypu-
jace sie oraz ogniska korozji biologicznej (mchy, porosty i trawa rozsadzajgca szczeliny pomiedzy

poszczego6lnymi fragmentami).
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5. WNIOSKI

Nalezy catkowicie wymieni¢ posadzke na tarasie. Uszkodzone tynki na murkach wokét tarasu
nalezy usung¢ i wykona¢ nowe. Konieczne jest czyszczenie i naprawa betonowych nakryw i schodow

na tarasie.
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6. PROGRAM POSTEPOWANIA KONSERWATORSKIEGO

Taras od strony potudniowe;j:

1. Demontaz warstw posadzkowych (ok. 50 cm).
2. Sprawdzenie gestosci podtoza
3. Dokonanie naprawy odstonietych muréw fundamentowych (Sciany zewnetrzne budynku oraz
muru oporowego)
4. Naprawa i uzupetnienie systemu odwodnienia (wymiana gajgeréw, rur odwodnieniowych oraz
wpustow posadzkowych) schemat wg rys.Z1
5. Naprawa odstonigtego fundamentowania schoddw na styku z tarasem
6. Naprawa schoddw betonowych i nakryw
- Czyszczenie metodg piaskowania
- Usuwanie ognisk korozji biologicznej
- Wypetnienie ubytkdw betonu zaprawg
- Szpachlowanie powierzchni i ptytkich ubytkow
7. Wymiana tynkdw na wszystkich murach oporowych (muru wzdtuznego i schodow tarasowych).
8. Wykonanie warstw tarasu:
- podbudowa z ttucznia kamiennego o frakcji 0/31,5mm gr. 20 cm
- zageszczony piasek 20 cm
- ptyta betonowa gr.15 cm C20/25 zbrojona siatkg Q 188
- Gruntowanie preparatem gtebokopenetrujgcym oraz szlamem
- Wykonanie fasety uszczelniajacej (na styku Sciana - ptyta)
- Wykonanie izolacji paroszczelne;
- Wyscielenie izolacji folig PE 0,3 mm
- Wykonanie jastrychu cementowego min. 5 cm
- Wykonanie nacie¢ dylatacyjnych szer. ok. 6 mm tworzac pola max. 20 m2. Naciecia  na
gteboko$¢ 2/3 grubosci jastrychu
- Wprowadzenie sznura dylatacyjnego w naciecia dylatacyjne (gr. 1 cm)
- Wypetnienie powstatej szczeliny masg poliuretanow
- Wykonanie na stykach Sciana - ptyta gruntowania preparatem gruntujgcym oraz wtopienie w
jeszcze mokry szlam tadmy uszczelniajacej
- Gruntowanie powierzchni
- NatoZenie 2 etapowo hybrydowej, mineralnej i elastycznej powtoki izolacyjnej
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Klejenie ptytek z granitu ptomieniowanego wedtug rysunku

- klej wysokoelastyczny

- spoina elastyczna dobrana pod kolor kamienia

- W miejsce wbudowania tasmy uzupetnienie spoiny silikonem

10. Wypetnienie fugq elastyczng i mrozoodporng dylatacji pomiedzy konstrukcjq schodéw i $ciang

patacu

11. Malowanie tynkow farba silikonowa wedtug kolorystyki zawartej w projekcie budowlanym.

UWAGI

1. Wszystkie nie oméwione w niniejszym projekcie naprawy nalezy wykonaé zgodnie z

projektem budowlanym.

2. W niniejszym programie przyjeto technologie i materiaty specjalistyczne do konserwacji
obiektow zabytkowych.
3. Przed rozpoczeciem rob6t wykonawca powinien dokona¢ wizji lokalnej - w celu

okreslenia stanu faktycznego obiektu na dzien oferowania wykonania robét

MATERIALY ZRODLOWE

1.

Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkow nr A/121 z dnia
19.03.1982r., dz. nr 245/3 Gminy Miejskiej Miedzyrzec Podlaski

Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkow nr A/688 z dnia
19.03.1982r. dz. nr 243/12 Gminy Miejskiej Miedzyrzec Podlaski

Dokumentacja ewidencyjna zafozenia patacowo-ogrodowego w Miedzyrzecu
Podlaskim, opracowanie: mgr inz. Ewa Boriczak Kucharczyk, mgr Antoni Oleksicki, mgr
inz. Jan Szydtowski, mgr inz. Lidia Malewicka Wréblewska, mgr inz. Krystyna Rudzik,
koordynator mgr inz. Krzysztof Kucharczyk, Biata Podlaska 1980;

Miedzyrzec  Podlaski  (wojewodztwo  bialskopodlaskie) — Studium  Historyczno-
urbanistyczne, opracowanie: PP Pracownie Konserwacji Zabytkow Oddziat w Lublinie,
Pracownia Dokumentacji Naukowo-Historycznej, autor: mgr inz. Jerzy Chomicki, Lublin
1988;

Zespot patacowo-parkowy w Miedzyrzecu Podlaskim w woj. Lubelskim. Analiza
przekazow kartograficznych | Zzrodfowych do projektu koncepcyjnego z planszg
zbiorczg i komentarzem, opracowanie: mgr inz. Anna Obrebska, Miedzyrzec Podlaski
2008-09;
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6. Mozliwosci rewitalizacji i integracji urbanistycznej centrum Nowego Miasta w
Miedzyrzecu Podlaskim, opracowanie: Zaktad Rysunku, Malarstwa i Rzezby, Wydziat
Architektury, Politechnika Wroctawska, autor: tukasz K. Netczuk, Wroctaw 2011;

7. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzeca
Podlaskiego zatwierdzonego Uchwatg nr XLI/370/2002 Rady Miejskiej Miedzyrzeca
Podlaskiego z dnia 30 stycznia 2002r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 19 poz. 490 z 26
marca 2002r. z pdzn. zm.);

SPIS DOKUMENTACJI RYSUNKOWEJ

rys. Z-1. Tarasy

rys. Z-2. Elewacja potudniowa
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