UCHWALA NR XXX/266/21
RADY MIASTA MIEDZYRZEC PODLASKI

z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Miedzyrzec
Podlaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 710, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3i3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r.
poz. 611) Rada Miasta Migdzyrzec Podlaski uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogolne.

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Miedzyrzec Podlaski zwanego dalej ,, Miastem™.

§ 2. 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych nastepuje w drodze wynajmowania lokali stanowiacych
mieszkaniowy zasob Miasta, ktore przeznaczane sa do wynajmu na czas nieoznaczony, najmu socjalnego i na
pomieszczenia tymczasowe w przypadkach, gdy na Miescie ciazy obowiazek ich dostarczenia. Lokale moga
by¢ przeznaczane takze na realizowanie innych zadan na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z2019r. poz.1507, ze zm.) oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2019r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz.U. z 2019 r. poz. 1111, ze zm.).

2. Umowy o najem lokali zawierane sg na podstawie pisemnego wniosku osoby pozostajacej W trudnych
warunkach mieszkaniowych, zamieszkalej na terenie Miasta.

Rozdzial 2.
Wysoko$é¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu.

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osdb bez
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, uzyskujacych $redni miesi¢czny dochoéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy poprzedzajacych miesiac zlozenia wniosku, aktualnie
obowiazujacy w dacie zlozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu nie przekraczajacy:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lub podnajem na czas okreslony moze nastgpi¢ na rzecz osob bez
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, nieposiadajacych tytutu prawnego do lokalu, o Srednim miesi¢gcznym
dochodzie za okres 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenia wniosku aktualnie obowiazujacym w dacie ztozenia
wniosku i przed zawarciem umowy najmu:

1) do 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) do 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Zastosowanie obnizek czynszu jest mozliwe, w przypadku gdy dochéd przypadajacy $rednio na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych miesiac, w ktérym zlozono wniosek
o obnizenie czynszu, nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4. 1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sie zamieszkiwanie w lokalu, ktory:

1) posiada powierzchnig pokoi mniejsza niz 5 m? na jednego cztonka gospodarstwa domowego;
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2) jest w stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i zyciu mieszkancow,
3) nie speinia warunkéw dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

4) lokal dotychczas zajmowany nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci jednej
z 0s6b, ktéra potwierdzona jest odpowiednim orzeczeniem o stopniu niepelnosprawnosci, a osoba ta jest
objeta wnioskiem do wspdlnego zamieszkiwania.

2. W przypadku ubiegania si¢ o poprawe warunkéw zamieszkiwania wystarczy spelnienie jednego
z warunkow okreslonych w ust. 1.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas niecoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom, ktore:

1) pozbawione zostaly lokalu wskutek zdarzenia losowego, w szczegdlnosci: pozaru, kleski zywiolowej,
katastrofy budowlanej, a nie majacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) osobie, zajmujacej lokal w budynku wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, ktorego stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) utracity na podstawie odrgbnych przepiséw lub orzeczenia sagdowego tytut prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego;

4) pozostaly wlokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, jezeli ktéry$ znich jest jego
pelnoletnim  zstgpnym, wstgpnym lub osoba, wobec ktdrej dotychczasowy najemca ma obowiazek
alimentacyjny stwierdzony prawomocnym wyrokiem sagdowym i nie ma warunkéw zamieszkania w lokalu
lub budynku stanowigcym nowe miejsce zamieszkania najemcy;

5) mieszkaly bez tytutu prawnego na skutek rozwigzania umowy najmu z powodu zalegloéci czynszowych,
jezeli spetniaja tacznie nastepujace warunki:

a) uregulowaty w catosci naleznosci z tytutu zajmowania lokalu (zalegtosci czynszowe wraz z odsetkami
i dodatkowymi kosztami egzekucyjnymi isadowymi, innymi kosztami eksploatacyjnymi, naleznosci
z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu),

b) mieszkanie utrzymane jest w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;

6) w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci opuscity catodobowe placowki opiekunczo-wychowawcze lub
rodzing zastgpcza pod warunkiem, Ze nie maja mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio
mieszkaly, aprzed umieszczeniem w pieczy zastgpczej zamieszkiwaly na terenie miasta Miedzyrzec
Podlaski iz wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapia w ciagu trzech lat od uzyskania
petnoletnosci;

7) po uptywie okresu najmu lokalu socjalnego lub najmu socjalnego lokalu z dotychczasowym najemca tego
lokalu na jego wniosek w przypadku braku innych przeszkéd mozna zawrze¢:

a) nowg umowe najmu socjalnego tego samego lub innego lokalu pod warunkiem spehienia kryterium
okreslonego w § 3 ust. 2 uchwaty, lub

b) umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony pod warunkiem, ze najemca spetnia kryteria okreslone w §
3 ust. 1 uchwaly, aw dotychczas najmowanym lokalu na czlonka gospodarstwa domowego przypada
nie wigcej niz 10 m2 powierzchni tacznej pokoi, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego
nie wiecej 20 m2.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 6. 1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta, z ktérymi s3 zawarte umowy najmu,
moga dokonywac zamiany tych lokali na inne wolne lokale pozostajace w dyspozycji wynajmujacego.
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2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta, z ktérymi zawarte sa umowy najmu mogg
dokonywa¢ zamiany dobrowolnej zajmowanych przez siebie lokali, po uprzednim uzyskaniu zgody
wynajmujgcego i zawarciu nowych uméw najmu na zamieniane lokale.

3. Odmowa udzielenia zgody na zawarcie umowy najmu w wyniku zamiany mieszkan pomiedzy osobami
zainteresowanymi moze nastapi¢ w przypadku gdy:
I)w wyniku zamiany mieszkania nastapi zanizenie normy ponizej Sm2 powierzchni mieszkalnej
W przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego;
2) wystepujacy o zamiang majg nieuregulowane zalegtosci czynszowe;
3) wnioskodawca dopuscit si¢ dewastacji obecnie zajmowanego mieszkania;

4) jedna ze stron zamiany jest wlascicielem lub posiada ograniczone prawo rzeczowe do innego lokalu badz
budynku mieszkalnego.

4. Najemcom zamieszkujagcym w budynkach, w ktérych Miasto prowadzi sprzedaz lokali mieszkalnych,
ktorzy nie skorzystali z przystugujacego im pierwszefistwa w nabyciu zajmowanego lokalu moze zostat
zaoferowane wynajecie innego lokalu, spetniajacego wymagania lokalu zamiennego.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 7. 1. Formularze wnioskéw o najem lokali oraz deklaracji o dochodach mozna pobraé w Wydziale
Zarzadzania Mieniem Komunalnym Urzedu Miasta Migdzyrzec Podlaski lub na stronie www.miedzyrzec.pl
w zakladce ,,Formularze”.

2. Wniosek wraz z deklaracja o dochodach osoby ubiegajacej sie o najem lokali skiada sie w sekretariacie
Urzgdu Miasta Migdzyrzec Podlaski , ktére po ocenie spelnienia kryteriéw do zawarcia umowy podlegaja
rejestracji w Wydziale Zarzadzania Mieniem Komunalnym Urzedu Miasta.

3. Wniosek z dotaczong deklaracja o dochodach, powinien zawiera¢ niezbedne informacje okreslone
w niniejszych Zasadach z okresleniem dotychczasowych warunkéw zamieszkiwania.

4. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwtocznego sktadania informacji o zmianach majacychwptyw na
realizacje wniosku.

5.Przed sporzadzeniem projektu listy wnioskodawca jest zobowiazany przedstawi¢ aktualng sytuacje
dochodowa i mieszkaniowg jezeli od daty ztozenia wniosku uptynat okres trzech miesiecy.

6. Kryteria wymienione w § 3 ust.1 lub 2 oraz § 4 ust. 1 musza by¢ spetnione acznie zaréwno w momencie
rozpatrywania wniosku osoby ubiegajacej si¢ o ujecie na liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz w momencie wskazywania osoby tej
do zawarcia umowy najmu.

7.Po zlozeniu wniosku, dwdch czlonkéw Komisji Spolecznej Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski
wskazanych przez ta Komisje, z udziatem wskazanego przez Burmistrza Miasta pracownika Urzedu Miasta
dokonujg ogledzin miejsca zamieszkiwania wnioskodawcy.

8. Przy opiniowaniu wnioskéw o wynajem lokali Komisja Spoteczna Rady Miasta winna uwzglednia¢
poza wysokoscig dochodéw, stanem technicznym i wyposazeniem w urzadzenia zajmowanego lokalu m.in.;

1) sytuacj¢ zdrowotng wnioskodawcy i jego rodziny;

2) powierzchnig faczng pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego oraz wielopokoleniowosé
rodziny;

3) dbatos¢ wnioskodawcy o wiasciwe utrzymanie, w tym konserwacje zamieszkiwanego lokalu;
4) okres oczekiwania dtuzszy niz trzy lata.

9. Osoby, zktorymi ma by¢ zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego lub umowa najmu socjalnego
kwalifikuje Komisja Spoteczna Rady Miasta, ktora dziata zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) tworzy projekty list 0sob zakwalifikowanych do wynajmu lokali mieszkalnych i socjalnych;

2) projekty list powinny zawiera¢ informacje o mozliwosci zgloszenia ewentualnych uwag, ktére to uwagi
rozpatrywane beda przez Burmistrza Miasta po zasiegnigciu opinii Komisji Spotecznej Rady Miasta;
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3) projekty list oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu
socjalnego lokalu przedstawiane sa do akceptacji Burmistrzowi Miasta, a nastepnie podawane sa do
publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta na okres 14 dniu po ich ustaleniu, o czym Burmistrz Miasta pisemnie zawiadamia te osoby;

4) wskazujacym osoby do zawarcia uméw w najmu lokali mieszkalnych inajmu socjalnego lokalu jest
Burmistrz Miasta;

10. Z rejestru 0s6b oczekujacych na najem lokali podlegaja wykresleniu osoby ktére:
1) przestaly spetnia¢ wymogi oznaczone w § 3 ust. 1 lub 2 albo § 4 ust. 1;
2) nie zamieszkuja na terenie Miasta.

11. Na kazdym etapie rozpatrywania sprawy najmu lokalu Burmistrz Miasta moze odmdwi¢ wynajecia
lokalu, jezeli:

1) dane zawarte we wniosku o najem lokalu, okazg si¢ nieprawdziwe;

2) wnioskodawca przestaje spetnia¢ kryteria iwarunki do ubiegania sie onajem lokalu zzasobu
mieszkaniowego Miasta.

§ 8. Wskazania 0s6b do zawarcia uméw najmu tymczasowych pomieszczen dokonuje Burmistrz Miasta, po
uzgodnieniu z Komisjg Spoleczng Rady Miasta.

Rozdzial 7.
Zasady post¢powania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po jego Smierci.

§ 9. 1. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu mozna zawrzeé z osobami,
ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez Najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po smierci
Najemcy, jezeli:

1) w terminie jednego miesigca od dnia $mierci najemcy lub opuszczenia lokalu przez najemce ztoza wniosek,
o ktéorym mowa w § 7 ust. 2;

2) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 lub 2 oraz jezeli wtym lokalu na jedna osobe
przypada nie wigecej niz 10m* powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym i 20 m?
w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie ust.1, wzywa sie do opréznienia lokalu
zajmowanego bez tytulu prawnego. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony w terminie wskazanym w wezwaniu -
nie dfuzszym niz trzy miesiace, Miasto wystepuje do sadu z powddztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

§ 10. Lokal mieszkalny proponowany osobie niepenosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj
niepetnosprawnosci, oraz nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaja korzystanie
zlokalu przez ta osobg, aw przypadku niepelnosprawnoéci ruchowej, zapewnial co najmnie;j:

1) otwdr drzwiowy o szeroko$ci min 90 cm;
2) brak prog6w, barier komunikacyjnych;
3) przestrzen manewrowa w pomieszczeniu higieniczno — sanitarnym o wymiarach min. 1,5 m x 1,5 m.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 zdanie 2.

§ 11. [. Miasto  moze przeznaczaé lokale wchodzace wskiad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpczej poprzez wydzielenie lokali z posiadanego zasobu lub poprzez najem lokali
od 0s6b trzecich.
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2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na cele, o ktérych mowa w ust.1 na wniosek wiasciwych
jednostek, w szczeg6lnosci Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Migdzyrzecu Podlaskim. Wniosek
powinien wskazywac zadanie i przeznaczenie lokalu.

Rozdziat 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m2,

§ 12. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? zwolnione przez dotychczasowych
najemcow, o ile nie sa niezbedne do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin spetniajacych warunki
okreslone w § 3ust. 1lub 2 oraz § 4 ust. 1 i sktadajacych sie zco najmniej 5 osoéb, moga byé oddawane
w najem w drodze przetargu publicznego, w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu.

2. Ustalenia o przeznaczeniu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, do wynajecia w drodze przetargu, podejmuje
Burmistrz Miasta po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Spotecznej Rady Miasta.

3. Osobom, ktére pozostaly po $mierci najemcy w lokalach, o ktérych mowa wust. 1 i nie wsligpity
w stosunek najmu, moze zosta¢ wynajety zajmowany lokal, jezeli zloza wniosek 1 spetniajg kryterium
dochodowe okreslone w § 3 ust. I lub 2 oraz § 4 jezeli w tym lokalu na Jedng osobe przypada nie wiecej niz
10 m? powierzchni pokoi.

4. Do 0s0b, o ktorych mowa w ust. 3, z ktérymi nie zawarto umowy najmu odpowiednie zastosowanie maja
postanowienia § 9 ust. 3.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Miedzyrzec Podlaski.

§ 14. Traci moc uchwata nr XVIII/141/2012 Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski z dnia 27 stycznia 2012 r.
w sprawie "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Miedzyrzec
Podlaski ".

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i wehodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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