Zarzadzenie Nr 313/2020
Burmistrza Miasta Miedzyrzec Podlaski
z dnia 25 czerwca 2020 r.

w sprawie przyjecia Analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miescie Migdzyrzec Podlaski

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) zarzagdzam co nastgpuje:

§1
Przyjmuje si¢ Analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w miescie Miedzyrzec Podlaski
stanowigca zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

B2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Strategii i Rozwoju.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 313/2020

z dnia 25 czerwca 2020 r.

Burmistrza Miasta Migdzyrzec Podlaski

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla
terenéw polozonych w Miescie Miedzyrzec Podlaski.

Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawg niniejszej analizy jest zapis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), ktéry zobowiazuje wéjta, burmistrza,
prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem uchwaty przez rade gminy w sprawie
przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru.



1 Teren Objety analiza:

Obszar objety analiza znajduje si¢ w miescie Migdzyrzec Podlaski, powiecie bialskim, w
wojewddztwie Lubelskim. Analiza sporzadzana jest dla pigciu terendéw miasta:

1) teren przy ulicy Chabrowej, dzialka o numerze ewidencyjnym gruntu 168/2
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2) teren przy ulicy Kos$ciuszki, dziatki o numerach ewidencyjnych gruntu 769/1, 769/2,
793, 794, 795, 796, 797, 798/1, 798/2, 798/3, 799, 800, 802/1, 802/2, 803, 809/1,
809/3, 809/4, 810
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3) teren przy ulicy Lesnej, L. Kaczynskiego i Prym. S. Wyszynskiego, dzialki o numerach
ewidencyjnych gruntu 1224/3, 1225/1, 1225/2, 1226/1, 1226/2, 1227/1, 1227/2,
1228/1, 1228/2, 1229/1, 1229/2, 1230, 1231, 1254/1, 1254/3, 1254/4, 1253/2, 1253/3,
1253/4, 1252/31, 1252/28, 1252/18, 1255/13, 1255/10, 1255/9, 1255/8, 1255/4,
1255/11, 1255/7, 1255/12, 1255/5, 1256/4, 1256/3, 1256/1, 1257/20, 1257/19, 1257/10,

1259/3, 1203/3, 1210/1, 1211/1, 1204/3, 1257/11, 1257/12, 1257/13, 1258/9 oraz
czesci dziatki 1090/1.



4) teren przy ulicy Lukowskiej, dziatki o numerach ewidencyjnych gruntu 294, 295 i297






5) teren przy ulicy Zahajkowskiej, dziatki o numerach ewidencyjnych gruntu 402/2 i
401/6
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I1. Analiza dotychczas obowigzujacych ustalen planistycznych:

Obszar objety projektem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Miedzyrzec Podlaski stanowia tereny
dla ktérych obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec
Podlaski zatwierdzony Uchwata nr XL1/370/2002 Rady Miejskiej Miedzyrzec Podlaski z dnia
30 stycznia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 19 poz. 490 z 26 marca 2002 r. z p6zn.
zm.), ktéry jest bazowym obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania



przestrzennego. Zostat uchwalony w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 . 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

[I.  Stan istniejacy:

Analizowane tereny sa w niewielkiej czgsci zabudowane, nieliczna zabudowa znajduje si¢
tylko na obszarze przy ul. Kosciuszki, znaj duja sie na nim obszary rzemiosta ustugowego oraz
tereny zaktadow produkcji, sktadow, magazynow. Pozostate badane tereny sa niezabudowane.
Na danych terenach wystgpuja gleby IV, V, VI klasy bonitacyjne;j.

IV. Opis przewidywanych rozwigzan:

Opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla wyznaczonych
wyzej terenéw miasta ma na celu umozliwienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
tereny przy ul. Chabrowej i Zahajkowskiej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej na terenach przy ul. Lesnej, L. Kaczynskiego i Prym. S. Wyszynskiego, ktora
zostanie wkomponowana w istniejacg struktur¢ urbanistyczna, a zarazem tworzy¢ bedzie
atrakcyjna przestrzen publiczna. Lokalizacja parkingéw przy ul. Lukowskie; bedzie stanowila
polepszenie waloréw komunikacyjnych dla obszaru centrum miasta. Powigkszenie obszaru
aktywnosci gospodarczej, obiektow produkcyjnych, skiadéw, magazynow, oraz ushug
terenéw przy ul. Kosciuszki umozliwi dalszy rozwdj ustug i przemystu dla tej czgsci miasta.
Uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i koniecznos¢ sporzadzenia zmiany planu na
powyZzsze przeznaczenia z uwagi na zwigkszajace si¢ potrzeby inwestycyjne w zakresie
mieszkalnictwa i przemyshu.

V. Stopien zgodno$ci _przewidywanych rozwigzan z ustaleniami _ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego opracowywanych
terenow:

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium oceniany jest na
podstawie analizy zatozen projektu z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta Migdzyrzec Podlaski uchwalonego dnia
30 stycznia 2020 r. Uchwatg Nr XVI1/143/20

Zgodnie z dyspozycja ustawowa dokument Studium okresla gléwne kierunki polityki
przestrzennej, w tym miedzy innymi struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng miasta. Na terenie
objetym niniejszg analizg z dokumentu Studium i zawartych w nim programéw wynika, ze
analizowany obszar zlokalizowany jest na terenach:

MNW - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

Obszary istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wieloro-
dzinnej wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, droga-
mi i zielenia.




Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie: ustugi publiczne, ustugi sportu i rekrea-
¢ji, ushugi komercyjne w szczegélnosci: ustugi handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi finan-
sowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe, kultury, zdrowia, opieki spotecz-
nej, administracji, o$wiaty i inne.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania

formy budynku do charakteru zabudowy;

2) zaleca si¢ eliminacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej o niskim standardzie oraz
niskiej jakosci architektonicznej;

3) nalezy przeprowadzi¢ rehabilitacj¢ zabudowy oraz dazyé do zwigkszania powierzchni
biologicznie czynnej na terenach zdewastowanych, poprzez usuwanie lub moderniza-
¢j¢ zuzytych zabudowan gospodarczych (komérek) i garazowych;

4) wszystkie przyszle inwestycje, muszg uzna¢ priorytet ochrony terenéw mieszkanio-
wo-ustugowych, uciazliwo$¢ obiektéw i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekraczaé dopuszczalnych ~ norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku lokalizacji funkcji zaleca sie wydzielenie w obrebie inwestycji miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,
dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc postojowych poza granicami inwestycji;

6) na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy wynikajace
z przepisow odrgbnych, przy czym dla terenéw juz zainwestowanych bedacych
W zasiggu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wysta-
pienia powodzi 1% obowiazuje dostosowanie zabezpieczenia nowych obiektow do
poziomu rzgdnej wody 1%. Po opublikowaniu Map Zagrozenia Powodziowego
i Map Ryzyka Powodziowego dla rzeki Krzny (mapy w trakcie opracowywania) po-
ziom zagrozenia nalezy przyjac¢ z przedmiotowych map;

7) lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie ukladow komunikacyjnych, w tym zakaz zabu-
dowy od strony linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
lub terenu;

3) wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sgsiedniej nie wyzej niz 25 m.

MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obszary istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastruktura techniczng, drogami i zielenia.
Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie: ushugi komercyjne; ustugi publiczne, ushugi
sportu i rekreacji.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) budowa lub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;
2) wszystkie przyszie inwestycje musza uzna¢ priorytet ochrony terenéw mieszkanio-
wych, ucigzliwos¢ obiektéw i urzadzen (halas, emisja  spalin  itp.)




nie moze przekraczaé dopuszczalnych norm na  granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej, infrastruktury technicznej i drog;

4) na obszarach szczegOlnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy wynikajace
z przepiséw odrebnych, przy czym dla terenow juz zainwestowanych bedacych
w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wysta-
pienia powodzi 1% obowiazuje dostosowanie zabezpieczenia nowych obiektéw do
poziomu rzednej wody 1%. Po opublikowaniu Map Zagrozenia Powodziowego
i Map Ryzyka Powodziowego dla rzeki Krzny (mapy w trakcie opracowywania) po-
ziom zagrozenia nalezy przyja¢ z przedmiotowych map;

5) lokalizacja zabudowy w sasiedztwie uktadow komunikacyjnych, w tym zakaz zabu-
dowy od strony linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m przy czym dla obiektow uzytecznosci pu-
blicznej nie wigksza niz 16 m;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki lub tere-
nu, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki lub
terenu;

MN.U - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

Obszary istniejacej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustugowej w tym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi publiczne; ustugi
sportu i rekreacji; ushugi komercyjne w szczegolnosci: handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi
finansowej, obshugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe, kultury, zdrowia, opieki spo-
lecznej, administracji, o§wiaty i inne;

wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami
i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) dopuszcza sie sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania
formy budynku do charakteru zabudowy;

2) wszystkie przyszte inwestycje, musza uznaé priorytet ochrony terenéw mieszkanio-
wo-ushugowych, ucigzliwosé obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekraczaé dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbny-
mi;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajace
z przepisow odrebnych, przy czym dla terenéw juz zainwestowanych bgdacych
w zasiegu obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wysta-
pienia powodzi 1% obowigzuje dostosowanie zabezpieczenia nowych obiektéw do
poziomu rz¢dnej wody 1%. Po opublikowaniu Map Zagrozenia Powodziowego
i Map Ryzyka Powodziowego dla rzeki Krzny (mapy w trakcie opracowywania) po-
ziom zagrozenia nalezy przyja¢ z przedmiotowych map;

4) lokalizacja zabudowy w sasiedztwie uktadow komunikacyjnych, w tym zakaz zabu-
dowy od strony linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki lub tere-
nu, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki lub
terenu;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 16 m.




P.U- obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynow
oraz uslug)

Obszary istniejacej 1 projektowanej aktywnosci gospodarczej - obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny oraz ustugi i rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dziatalno$¢ ustugowo- pro-
dukcyjna i produkcyjna, dzialalno$¢ zwigzana z wytworczoscig i przetworstwem, gospodarka
magazynowa, obstuga komunikacji samochodowej, ustugi komercyjne i inne; wraz z urza-
dzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ lokale mieszkalne wbudowane w budynki
o funkcji podstawowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w innej formie.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) dopuszcza sig¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowatby negatyw-
ne oddzialywanie wzdluz granic terenu, z zastrzezeniem, Ze na gruntach
w sasiedztwie linii kolejowej, drzewa i krzewy mogg byé usytuowane w odleglosci
wynikajacej z przepisow odrebnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych lub zespotdéw takich elektrow-
ni,
3) na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzujg zakazy wynikajace
z przepisow odrebnych, przy czym dla teren6w juz zainwestowanych bedacych
w zasi¢gu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wysta-
pienia powodzi 1% obowiazuje dostosowanie zabezpieczenia nowych obiektéw do
poziomu rzednej wody 1%. Po opublikowaniu Map Zagrozenia Powodziowego
i Map Ryzyka Powodziowego dla rzeki Krzny (mapy w trakcie opracowywania) po-
ziom zagrozenia nalezy przyja¢ z przedmiotowych map;
4) lokalizacja zabudowy w sasiedztwie ukladéw komunikacyjnych, w tym zakaz zabu-
dowy od strony linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
lub terenu.

R - obszary rolnicze

Istniejace obszary rolnicze.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) tereny wylaczone z nowej zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicz-
nej i drég w tym drdg transportu rolnego;
2) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania w tym przebudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych obiektéw budowlanych;
3) dopuszcza sig¢ zalesianie gruntéw rolnych, w szczegdlnosci na gruntach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitacji.




TR

w

VL Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego:

Do chwili obecnej wptynelo osiem wnioskéw o zmiane planu dla analizowanego obszaru.
Wykonanie planu pozwoli na zrealizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i gospodarczej. Miasto Miedzyrzec Podlaski jest na
etapie podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski. Wykonanie planu pozwoli
okresli¢ parametry niezbedne do dokonania ww. zamian. Po przeprowadzeniu analizy
dotyczgcej uwarunkowan stanu istniejacego oraz obowigzujacych ustalen planistycznych, w
swietle obowiazujacych przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzié, ze
przystapienie do sporzadzenia planu jest celowe i zasadne.

Wobec powyiszego stwierdzié nalezy zasadnosé przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé miasta
Migdzyrzec Podlaski w rejonie ulicy Chabrowej, KoSciuszki, Lesnej, L. Kaczynskiego,
Prym. S. Wyszynskiego, Eukowskiej i Zahajkowskiej.




